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Producir flujos continuos de efectivo y generar ganancias de capital gracias a
Ja plusvalia de los activos en el largo plazo; a través de la inversién en
inmuebles con alta viabilidad de alquiler y elevada posibilidad de aumentar su
valor en el tiempo. Las inversiones serdn realizadas en activos inmobiliarios en
la Republica Dominicana. Con el objetivo de gestionar eficientemente la
liquidez del Fondo, el mismo podrd invertir en instrumentos de oferta piblica
y certificados de depdsitos en entidades del sistema financiero, de acuerdo a lo

Obijeto del fondo de inversion

establecido en la politica de inversidn.

Ti e da lai 'sion o . .
po de Cerrado Inmobiliatio Moneda para la mversion Délares Estadounidenses (USD)
Fondo compra de cuotas
Cantidad de 60,000 Monto total del Programa | USD 60,000,000.00.
Cuotas de Emision Unica
Valor US$1,000.00 Plazo de vencimiento del | 15 afios, con vencimiento al 23 de marzo 2035
Nominal de Fondo
las Cuotas
. - idad los lificacio d i .
Sociedad Administradora del Entl‘ ad —que Ofrece e Ca. ; icacion e Riesgo Auditores
. Servicios de Deposito | Inicial del Fondo de
Fondo de Inversion: . . Externos:
Centralizade de Valores: Inversion:
Felier
7 IMME Fund e Q&!’“ 5’3}3@& Deloitte.
R Cuotas: BBBL (N) Deloitie RD, S.R.L.
IMMB Sociedad Administradora de CEVAI.‘DOM Depdsito | yiecha de la calificacion de riesgo:
Fondos de Inversién, S.A. Centralizado De Valores, S.A. Enero 2020. Feller Rate Sociedad
Calificadora de Riesgo, S.R.L.

Este documento confiene la informacion bdsica sobre las caracteristicas del fondo de inversion y de la sociedad
administradora, que el inversionista debe conocer antes de decidir por la adquisicion de cuotas, siendo su
responsabilidad cualquier decision que tome.

La sociedad administradora no ofrece pagar intereses, ni garantiza una tasa fija de rendimiento sobre la inversion
en las cuotas del fondo de inversion. La rentabilidad del fondo de inversion es variable, por ello, no es posible
asegurar que el inversionista o aportante obtendrd en el futuro una rentabilidad determinada o que el valor de
cuota alcanzard un valor predeterminado.

“La auntorizacion de la Superintendencia del Mercado de Valores y la inscripcion- i el

implica certificacion ni responsabilidad alguna por parte de la Superintendentie cto de la’solvéncia de los fondos de

inversion inscritos en el Registro, ni del precio, negociabilidad o rentabilidg, a’ as cuotas de participacién que se emitan

con cargo a los mismo ni garantia sobre las bondades de dichos valores” 1 ™ & :

“El inversionista debe leer las advertencias relativas al fondo«erﬂjﬁ?ﬁfg&a sig
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Responsable del Contenido del-Reghafitento Interno y
de la Sociedad Administradora

Este Reglamento Interno de fecha 11 de Mayo de 2021 modifica las disposicioncs establecidas en el Reglamento Inferno aprobado el 12 de Marzo de 2020 en
virtud de la autorizacién de la Asamblea de Aportantes de feeha 21 de Abril de 2021 y no objecién de la SIMY de fecha 20 de Abril de 26201,
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Advertencias para el inversionista

“Las inversiones que se efecttien con recursos del fondo de inversién, se realizan por cuenta y riesgo de los
inversionistas, La sociedad administradora se encarga de la gestién profesional de [os recursos del fondo cerrado,
de acuerdo con las politicas de inversion establecida en el presente documento.

La sociedad administradora y las personas firmantes, respecto al dmbito de su competencia profesional y/o
funcional, son responsables frente a los aportantes por las inexactitudes y omisiones en el contenido del presente
documento.

La incorporacion del aportante al fondo de inversién implica su plena aceptacién vy sometimiento a este
reglamento inferno y demds reglas que regulen su funcionamiento.

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S.A. se encuentra sujeta al cumplimiento de la Ley
nium. 249-17 sobre ¢l Mercado de Valores, los reglamentos y resoluciones dictadas por el Consejo Nacional del
Mercado de Valores y la Superintendencia del Mercado de Valores , en lo relativo al ejercicio de sus actividades
o servicios. Asimismo, serdn de aplicacion supletoria en los asuntos no previstos especificamente en las anteriores
normas, las disposiciones generales del derecho administrativo, la legislacién societaria, comercial, monetaria y
financiera, ¢l derecho comuin y los usos mercantiles conforme aplique cada caso.

En ese sentido cabe sefialar que el cumplimiento regulatorio y normativo de la informacién plasmada en la
documentacion correspondiente a la oferta publica del JMIMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario I es
de entera responsabilidad de IMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S.A. por tanto, en caso de
contradiccion entre el contenido del presente documento y la normativa vigente al momento, prevaleceran, las
disposiciones normativas y el marco juridico aplicable, hecho que conllevara a la modificacién automatica del
presente documento, debiendo JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S.A. tomar de
manera oportuna todas las medida de forma y fondo necesarias para realizar los ajustes que correspondan.

“El fondo de inversion no tiene relacién ni responsabilidad comparativa con ninguna entidad del grupo financiero
0 econdmico (Jamaica Money Market Brokers/IMMB) o cualquier otra entidad vinculada a la sociedad
administradora, debido a que es un patrimonio auténomo e independiente”
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a) Administrador del Fondo de Inversion (en lo adelante "Administrador'). Ejecutivo de la sociedad
administradora, facultado por ésta para llevar a cabo las actividades de inversidn en el marco de lo establecido
en la legislacion vigente,

b) Administracion de fondos de inversién. Servicio financiero provisto por las Sociedades Administradoras,
consistente en la inversién profesional y diversificada de los recursos de terceras personas, denominadas
aportantes, en valores y otros activos autorizados por la Ley del Mercado de Valores 249-17 (en lo adelante
“La Ley” y el Reglamento que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversion.

¢) Aportante del Fondo de Inversién o Aportantes el inversionista de un fondo de inversion y propietario de
las cuotas representativas de sus aportes al mismo.

d) Aporte. Es el o los recursos que entrega una persona fisica o juridica a la sociedad administradora de fondos
de inversidn para que junto con otros aportes conformen el patrimonio que significa el fondo de inversién
correspondiente para su inversion en los valores o bienes que permite la Ley y su Reglamento.

¢) Asamblea General de Aportantes de Fondos Cerrados: Los aportantes de los fondos de inversion cerrados
se reunirdn en la asamblea general de aportantes, cuyas atribuciones y funcionamiento se regiran por las
normas de la asamblea general de obligacionistas, en lo aplicable.Aviso de Colocacion Primaria: Toda
colocacion requerird de un aviso de colocacion primaria de cuotas, dicho aviso deberd ser publicado en por lo
menos un periddico de circulacion nacional impreso y en la pagina web de la sociedad administradora, del
agente de colocacidon y del agente de distribucion, un dia habil antes de la fecha inicio del periodo de
colocacion, Todo aviso indicard los detalles relativos a la colocacion de uno o mas Tramos de la emisién de

los fondos de inversion cerrados.
f) Activo Inmobiliario: son las edificaciones, locales, terrenos y/o todo tipo de inmueble, asi como documentos

que representen derecho de usufructo sobre bienes inmuebles, y concesiones administrativas sobre bienes
inmuebles.

g) Benchmark o indicador comparativo de rendimiento. Indicador seleccionado de fuentes verificables como
referencia para valorar la eficiencia en la gestion de un portafolio de inversion de un portafolio de un fondo
de inversién. Estos indicadores deberan tener relacion con la politica de inversién del respectivo fondo de
inversion; y encontrarse detallados en su Reglamento Interno.

h) Bienes Inmuebles: Son aquellos bienes que por su naturaleza no pueden ser transportados de un lugar a otro
sin su destruccién o deterioro; pueden serlo por su naturaleza, por destino o por el objeto al que se apliquen.

i) Bolsa de Valores: son mecanismos centralizados de negociacién que tienen por objeto prestar todos los
servicios necesarios para la realizacién eficaz de transacciones con valores de manera continua y ordenada,
asi como efectuar actividades y servicios conexos que sean necesarios para el adecuado desarrollo del mercado
de valores, previa aprobacion de la Superintendencia.

j} Calificacion de riesgo (a Fondo de Inversion). Es la opinién técnica y especializada que emiten las
sociedades calificadoras de riesgo.

k) Calificadora de Riesgo. Sociedad comercial autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores para
evaluar y calificar el riesgo de los valores objeto de oferta puiblica. Deben estar inscritas en el Registro del
Mercado de Valores.

[) Capacidad de pago de un emisor: Solvencia econémica y financiera que tiene una emision para enfrentar
oportunamente sus compromisos econémicos y financieros.

m) Cartera de inversion. Es ¢l dinero y una diversa gama de valores, b1enes y demas activos que conforman el
patrimonio del Fondo. i . Y

n) Certificado de corto plazo: Certificado de deposrto de una entldad de 1niez medlacmn financiera con vigencia
menor a 30 dias. '
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o) Comisiones: Porcentaje o monto fijo que percibe la sociedad administradora o el fondo de inversién, de

conformidad a lo plev1st0 por la normativa vigente, el reglamento interno y Folleto Informativo Resumido
del fondo de inversion.

p) Comision de administracion: Porcentaje o monto fijo que cobra la sociedad administradora con cargo al
fondo de inversién, por su labor de administracion y los servicios financieros que provee a los fondos de

inversion.

q) Comité de Inversiones: Organo colegial integrado por un nimero impar de miembros, que acreditan su
experiencia en el sector financiero y son responsables de evaluar, recomendar y aprobar los lineamientos para
la toma de decisiones de inversion de los recursos del Fondo, que seran ejecutados por el Administrador del
Fondo de Inversion.

r) Compra de cuotas de Participacion: Operacion mediante la cual se adquieren cuotas de participacién de un
fondo de inversion cerrado mediante aportes de dinero, en mercado primario o secundario, a través de un
intermediario de valores.

s) Concesiones Administrativas: facultad que el Estado otorga a particulares, personas naturales o juridicas
para que por su cuenta y riesgo construyan, instalen, mejoren, adicionen, conserven, restauren, produzcan,
operen o administren una obra, bien o servicio publico, bajo la supervision de la entidad pablica concedente,
con o sin ocupacion de bienes publicos. A cambio, el concesionario tendra derecho a la recuperacion de la
inversion y la obtencidn de una utilidad razonable o el cobro a los usuarios de la obra, bien o servicio de una
tarifa razonable para mantener el servicio en los niveles satisfactorios y comprometidos en un contrato con
duracién o plazo determinado, siguiendo la justificacion y prioridad establecida por la planificacion y el
desarrollo estratégico del pais.

t) Colocacién: Acto mediante el cual se pone a disposicién del piblico valores objeto de una oferta publica ya
auforizada y registrada para su adquisicion o suscripeidn en el Mercado Primario

u) Cuotas de participacion: Es cada una de las partes alicuotas, de igual valor y caractersticas, en las que se
divide el patrimonio de un fondo de inversion, que expresa los aportes realizados por un aportante y que otorga

a éste ltimo derechos sobre el patrimonio del mismo.
v) Diversificacién de riesgo. Es la acciéon de distribuir los recursos de un Fondo en diferentes instrumentos,

activos, emisores, sectores econdmicos; con el proposito de aminorar los riesgos de acuerdo al objetivo de
cada Fondo.

w} Documento de ldentidad: Se reconocen en este Reglamento Interno como documentos validos y aceptables,
la cédula de identidad y electoral en el caso de ciudadanos dominicanos, la cédula de identidad o permiso de
trabajo o residencia en el caso de extranjeros residentes, o el pasaporfe vigente en caso de extranjeros no
residentes.

x) Documentos que Representan Derecho de Usufructo: consiste en el derecho de gozar de cosas cuya
propiedad pertenece a otro, como éste mismo; peto conservando la sustancia de aquéllas. Puede establecerse
sobre toda especie de bienes, muebles o inmuebles.

¥y} Duracién: Es el promedio ponderado del vencimiento de los instrumentos de renta fija que conforman el
portafolio de inversion del fondo, determinada a través de la media ponderada de los distintos vencimientos
de los flujos de caja asociados con un instrumento de renta fija, ponderados por el valor actual de cada uno de
los flyjos en relacion a la suma de los valores actuales de todos los flyjos.

z) Fecha de Emision: Fecha en la cual los valores de una emision empiezan a generar obligaciones y sus
derechos de contenido econdmico.

aa) Fecha de Transaccion: es la fecha en la cual se/pacta la transaccidn de un titulo valor.

bb)Fecha Valor: es la fecha efectiva en la cual toma 1uga1 la I1qu1dac1on de la transaccion de compra o venta de
un titulo valor. :
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cc) Fondo de inversion o Fondo. Es un esquema de inversion colectiva mediante un patrimonio auténomo que

se constituye con el aporte de sumas de dinero de petsonas fisicas o juridicas, denominadas aportantes, para
su inversion, por cuenta y riesgo de los mismos, en bienes inmuebles, valores o cualquier derecho de contenido
econOmico, dependiendo de la naturaleza del fondo, y cuyos rendimientos se establecen en funcidn de los
resultados del mismo.

dd)Fondos de Inversion Cerrado (en lo adelante “fondo cerrade”). Es el fondo de inversion que tiene un
plazo definido y cuyo nimero de cuotas de participacion colocadas entre el piblico es fijo. Las cuotas de este
fondo son adquiridas a través de un intermediario de valores que cumpla con los niveles patrimoniales
exigidos en la normativa vigente aplicable a los fondos de inversion, no son redimibles directamente por el
fondo cerrado vy las cuotas serdn negociadas en el mercado secundario a través de una bolsa de valores,

ee) Fondos cerrados de inversion inmobiliarios: Los fondos cerrados inmobiliarios son patrimonios auténomos
gestionados por una sociedad administradora, por cuenta y riesgo de los aportantes, cuyo objetivo primordial
es la inversion en bienes inmuebles para su explotaciéon en arrendamiento asi como para obtener rentas
provenientes de su venta.

ff) Folleto Informativo Resumido: Documento con la informaciéon més relevante sobre las caracteristicas del
fondo de inversidn, proporcionado a los inversionistas potenciales y a los aportantes de los fondos.

gg) Inscripeion y colocacién de cuotas en una bolsa de valores. Las cuotas de fondos cerrados constituyen
valores de oferta publica y la sociedad administradora los inscribird en una Bolsa de Valores autorizada por
la Superintendencia para su colocacion en mercado primario, asi como para asegurar a sus titulares un
adecuado y permanente mercado secundario,

hh)JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario II. En lo adelante por su denominacion completa o como
“Fondo de Inversién™ o “el fondo”.

ii) Limites de inversion del portafolio. Son los valores méximos y minimos que el Administrador del Fondo
debe tener en cuenta para la conformacion de la cartera de inversidn en cuanto a tipo de emisores, valores,
sectores economicos, grado de calificacién de riesgo, monedas y concentracion por emisor.

ji) Liquidez. Comprende el efectivo, los dep6sitos bancarios a la vista y los equivalentes al efectivo, estos
ultimos son inversiones a corto plazo de gran Liquidez y facilmente convertibles en importes determinados
de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor, de conformidad con lo
establecido en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

kk)Mercado de Valores. Es el mercado que comprende la oferta y demanda de valores organizado en
mecanismos centralizados de negociacion y en el Mercado OTC, para permitir el proceso de emisidn,
colocacion y negociacion de valores de oferta ptblica inscritos en el Registro del Mercade de Valores, bajo
la supervision de la Superintendencia.

) Mercado Primario de Valores: Es aquel en el que las emisiones de valores de oferta piblica son colocadas
por primera vez en el mercado de valores para financiar las actividades de los emisores.

mm) Mercado Secundario de Valores: Es el que comprende todas las transacciones, operaciones y
negociaciones de valores de oferta piblica, emitidos y colocados previamente,

nn)Opcién de compra inmobiliaria: Es la facultad que tiene una de las partes en un convenio de ejercer el
derecho de compra de un inmueble de conformidad a un acuerdo previamente arribado entre las partes, a un
precio y durante un plazo establecido.

00) Patrimonio Auténomo, Es el patrimonio de propésito exclusivo, sin personalidad juridica, inembargable,
independiente y separado, tanto juridica como contablemente, del patnmomo tanto de la persona juridica que
lo administra como de cualquier otro patrimonio que ésta administre.
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pp)Politica de inversién. Es la que establece en qué puede y en qué no puede invertir un Fondo de Inversién, La

misma se encuentra en su Reglamento Interno, que es aprobado por la Superintendencia del Mercado de

Valores.

qq)Portafolio de inversién (en lo adelante ""portafolio de inversion' o '""portafolio"). Conjunto de valores,
bienes y demés activos permitidos por la Ley de Mercado de Valores y el Reglamento que Regula las
Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversion , adquiridos con los recursos de los fondos de
inversion,

rr) Registro del Mercado de Valores (RMYV). La Superintendencia tendrd un Registro a disposicion del ptblico,
que podrd ser electrénico, y en €l se inscribiran las personas fisicas y juridicas que participen en el mercado
de valores, asi como la informacién piblica respecto de los valores inscritos en el Registro y de los
participantes del mercado de valores regulados por la Ley del Mercado de Valores,

ss) Reglamente interno. Norma interna elaborada por la sociedad administradora para establecer las
caracteristicas y las reglas de administracion de cada fondo de inversion.

tf) AFL Son las siglas de “Administradora de Fondos de Inversién”, tipo de participante del mercado de valores,
supervisado por la Superintendencia del Mercado de Valores de la Repliblica Dominicana, cuyo objeto
exclusivo es la administracién de fondos de inversion.

uu)Tramo. Cada uno de los actos sucesivos o etapas mediante los cuales se emiten cuotas de participacion de
un fondo de inversion cerrado en una emision.

vv) Valor de cuota. Es el valor que tiene la cuota en un momento determinado y equivale al patrimonio neto del
Fondo de Inversion dividido por el nimero de cuotas en circulacion. El Valor de Cuota se calcula diariamente
y cambia como resultado de las variaciones en sus componentes,

ww) Valor nominal: El valor de las cuotas de los fondos cerrados para el primer tramo a colocar
cotresponderd a su valor nominal y debera establecerse en el aviso de colocacidn primaria.

xx) Valoracién de la Cartera. Proceso al final del dia de valoracién del precio de cada activo de la cartera de
inversiones de cada Fondo. La valuacion de la cartera estd sujeta a la normativa de valoracién emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores.

vy) Venta de cuotas de Participacién: Operacion mediante la cual el aportante hace liquidas sus cuotas de
participacion de un fondo de inversién cerrado en el mercado secundario a través de un intermediario de
valores,
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4. Caracteristicas del Fondo de Inversion

a) Datos generales del fondo de inversion, dentro de ello su deneminacidén:

Nombre JMMB FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO IT (en lo
adelante el “Fondo de [nversion™)

Resolucion de | Tercera Resolucién del Aprobatoria de la Superintendencia del Mercado de

Autorizacion Valores del 01 (1ro) de Noviembre del afio 2019.

Numero del Registro | SIVFIC-048
del  Mercado de
Valores

(RMYV)

RNC 1-32-05665-5

Representacion de las | Las Cuotas de Participacion del Fondo serdn desmaterializadas, representadas por
cuotas de participacién | anotacion en cuentas por medio de un Acto Auténtico a realizarse por la emision
del fondo {inica generada del presente programa de emisiones.

b) Moneda de denominacion de las cuotas de participacion:
Las cuotas estan denominadas en USD 6 US$ dolares estadounidenses. I.a moneda funcional del Fondo de

Inversion sera dolares estadounidenses, con la cual se [levard la contabilidad.

¢) Cantidad de cuotas del programa: Sesenta mil (60,000.00) cuotas,
d) Valor nominal de la cuota: Mil délares estadounidenses USD 1,000.00.

e) Tipo y Objeto del Fondo:
Cerrado Inmobiliario- Producir flujos continuos de efectivo y generar ganancias de capital gracias a la
plusvalia de los activos en el largo plazo; a través de la inversion en inmuebles con alta viabilidad de alquiler
y elevada posibilidad de aumentar su valor en el tiempo. Las inversiones serdn realizadas en activos
inmobiliarios en la Repiiblica Dominicana. Con el objetivo de gestionar eficientemente la liquidez del
Fondo, el mismo podra invertir en instrumentos de oferta publica y certificados de depositos en entidades
del sistema financiero, de acuerdo a lo establecido en la politica de inversion.

f) Clase de inversionistas al que se dirige el Fondo:

El IMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario I es un fondo cerrado dirigido al piblico en general, inversionistas

fisicos o juridicos, nacionales o extranjeros tales como;

» Instituciones Financieras: Bancos Multiples, Bancos de Ahotro y Crédito, Asociaciones de Ahoiros y
Préstamaos, Corporaciones de Ahorros y Crédito.

% Inversionistas Institucionales: Fondos de Pensiones, Puestos de Bolsa, Fondos de Inversion,
Cooperativas.

> Inversionistas Corporativos: empresas comerciales, de manufactura, construccién, bienes raices,
entre otras,
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> Personas fisicas que cuentan con cierto conocimiento de las caracteristicas, tanto del mercado de
valores dominicano, asi como del mercado inmobiliario de este pais y, que cuentan con una tolerancia
al riesgo de medio.

Este es un Fondo que se dirige a inversionistas con un horizonte de inversion de largo plazo, que desean
participar de una cartera inmobiliaria y cualquier plusvalia de estos activos, como resultado de la
revalorizacidn de los mismos, tinicamente serd observada en el largo plazo.

Nivel de Riesgo del inversionista — Medio.

Este fondo presenta riesgos importantes a ser evaluados plevm a Ia mversmn para mas detallc ver el literal
“g” sobre “perfil de riesgo del fondo™.

g) Perfil de riesgo del fondo de inversion

El fondo tiene un perfil de riesgo medio dada la naturaleza de los Activos Inmobiliarios y Activos Financieros en que
puede invertir. A continuacion se presentan los principales factores de riesgos asociados con los activos que el Fondo
podra adquirir. A saber:

Riesgos de liquidez: estd ligado con la facilidad o no, en que las participaciones del Fondo se puedan convertir
en dinero efectivo. La Negociacién en mercado secundario es la tnica fuente de liquidez de las participaciones.
Por lo tanto, el inversionista podria vender sus participaciones a un precio menor y experimentar una pérdida en
su inversion. Adicionalmente, se debe considerar la imposibilidad de que las cuotas se vendan inmediatamente en
el mercado secundario afectando la liquidez del instrumento,

Riesgo Operativo o de Administracién: se refiere al riesgo de pérdidas como resultado de procesos internos
inadecuados, fallas en sistemas y personal de la institucion, o debido a eventos externos. Podemos citar la pérdida
potencial por fallas o deficiencias en los sistemas de informacién, en los controles internos o por etrores, en el
procesamicnto de las operaciones, registro, administracion, asi como los siguientes factores de riesgo que son
propios al riesgo operativo: riesgo de la administracion de la cartera, riesgo de crédito,

Riesgos legales: cs el riesgo que existe ante la posibilidad de liquidar el fondo, lo que podria originar que el
inversionista deba esperar un plazo determinado, para la venta de los activos del fondo, y traducirse eventualmente
en una disminucidn del precio de la participacién dependiendo de las condiciones de mercado de ese momento.
Riesgo de inflacién: es el riesgo asociado a las variaciones en el poder de compra del flujo de efectivo esperado,
Pues, el poder de compra de un flujo de efectivo (producto de una inversion) se ve reducido ante una aceleracién
del proceso inflacionario.

Riesgo de excesos de inversién: Posibilidad de disminucién del valor cuota por obligacién de vender
instrumentos considerados como excesos de inversidn

Riesgo de contraparte: Posibilidad de que la contraparte de una operacion incumpla su obligacién de entregar el
dinero o los valores, o no lo entreguen oportunamente, ocasionando pérdidas o disminucién de la rentabilidad del
FONDO.

Riesgos cambiarios: es el riesgo de que el tipo de cambio varie adversamente dando como resultado un menor
flujo de efectivo esperado. La magnitud del efecto depende de una depreciacion/devaluacién de la moneda en la
cual se efectilan las transacciones y se encuentran denominados los valores del Fondo de Inversidn, haciendo el
Fondo una posibilidad de inversion menos atractiva para el inversionista.

Riesgo sobre Concesiones Administrativas: Riesgo de que no se pueda recuperar la inversién y la obtencién de
una utilidad razonable o el cobro a los usuarios de la obra, bien o servicio de una tarifa razonable para mantener
el servicio en los niveles satisfactorios y comprometidos en el contrato de concesion.

Riesgo de no alcanzar el monto minimo de participaciones para lograr la politica de inversién y cubrir los
costos de operacién del fondo: existe la posibilidad que por diversos factores el fondo no pueda colocar el monto
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minimo de participaciones y con ello lograr la politica de inversion establecida en el Reglamento Interno del fondo

ni cubrir sus costos de operacién ocasionando atrasos en el proceso de adquisicidn y pago de inmuebles.

Riesgos propios de los activos financieros: ;

e Riesgos de tasa de rendimiento y de precio: es el riesgo asociado. al precio del dinero en el tiempo. Los
movimientos de la tasa de interés afectan la rentabilidad del Fondo en una doble via: A) Efecto de Precio, un
aumento en las tasas de interds reduce el precio de los titulos y valores con tasa fija que conforman la cartera del
Fondo, al reducir el valor presente de los flujos futuros asociados a cada titulo, lo que podria provocar un descenso
en el precio de la participacion y una disminucion en la rentabilidad e incluso una pérdida de parte del capital
invertido. B) Efecto reinversién, la disminucion de la tasa de interés de los titulos y valores que adquiere el Fondo,
fendra un efecto negativo sobre las reinversiones que deba efectuar el Fondo, en las nuevas condiciones de
mercado, lo que motivard una disminucion en el factor de ajuste diario en el valor de la participacion.

o Riesgos de liquidez: es el riesgo que estd ligado a la falta de demanda de un valor y como consecuencia a su
dificultad de venta v a la probabilidad que por motivos de las condiciones de oferta y demanda en el mercado, ¢l
Fondo no pueda vender parte de su cartera de valores en el momento en que requiera dinero en efectivo.

o Riesgos de crédito o no pago o cesacion de pagos: es el riesgo de que un emisor publico o privado deje de pagar
sus obligaciones y la negociacién de sus valores sea suspendida. Es decir se atribuye a a posible falta de pagos
del emisor al llegar el vencimiento del instrumento o durante el pago de sus flujos.

» Riesgo sistémice: estd en funcion de una serie de factores fuertemente ligados a la politica econdémica aplicada
por las autoridades gubernamentales del pais. Este tipo de riesgo no es posible de diversificar por medio de la
inversiéon en diferentes emisores, por cuanto no depende de la capacidad del emisor para hacer frente a sus
obligaciones financieras. Puede decirse que es el riesgo ligado al mercado en su conjunto y que depende de
factores distintos de los propios valores del mercado.

e Riesgo no sistematico o riesgo diversificable: este riesgo depende de las caracterfsticas especificas de la entidad
0 empresa emisora, la naturaleza de su actividad productiva, competencia de la Gerencia, solvencia financiera,
etc., es conocido como no sistémico.

e Riesgo Tributario: es aquel proveniente de las modificaciones que pudieran surgir en el régimen tributario
aplicable a los Fondos de Inversion y cualquier otro instrumento financiero que incida de manera directa o
indirecta en el mismo, pudiendo afectar el valor de las inversiones realizadas, el valor de cuota de participacién
del fondo, e incluso el monto nominal de los dividendos de los inversionistas.

e Riesgo Pais: Dentro de la composicion del portafolio de Inversion del FONDO existiran titulos valores emitidos
por el Banco Central y el Ministerio de Hacienda, por lo que un cambio dréstico en la coyuntura econémica y
politica del pafs, pudiera afectar el valor y la recuperacion del capital de los instrumentos en que estd invertido el
FONDO.

e Riesgo de tasa de interés: posibilidad que disminuya el valor de las inversiones del FONDO, y por consiguiente
el valor de la cuota, como consecuencia de aumentos en las tasas de rendimiento de mercado, pudiendo inclusive
ocasionar pérdidas. El impacto de las variaciones en las tasas de interés de mercado dependera de las
caracteristicas del instrumento, de su plazo a vencimiento, asi como de la clasificacién de riesgo, entre otras.

o Riesgos por conflictos de interés entre Fondos administrados por JMMB SAFI: dado que JMMB Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario I invertird parte de su patrimonio en instrumentos financieros y la sociedad
administradora administra otros fondos de inversién con politicas de inversion similares, podria existir el riesgo
de que se manifiesten conflictos de interés entre estos fondos, en lo que a transacciones de un mismo tipo de
instrumento financiero respecta. Para un mayor entendimiento puede ser consultada la seccion de manegjo de
conflicto de interés del presente Reglamento Interno.

e Riesgo liquidez de Délares Estadounidenses: es el riesgo de que exista poca liquidez en moneda extranjera
délares estadounidenses en el mercado.

e Riesgo de opciones de inversién: es el riesgo de que existan pocas opciones de inversién que se ajusten a la
politica de inversién del fondo y se vea imposibilitado en invertir en los activos para los cuales fue concebido.
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Riesgos propios de activos inmobiliarios:

e Riesgo de siniestros: Los bienes inmuebles en los que invierta el Fondo estdn expuestos a riesgos asociados a
siniestros naturales y artificiales como: incendio y terremoto, inundaciones, huracanes, conmocioén civil o dafios
hechos por personas malintencionadas, entre otros. La pérdida, reposicion, tiempo de espera por el pago de parte
de la entidad aseguradora o reconstruccion de los inmuebles o desocupacién, disminuiria el flujo de ingresos y
podrfa incrementar los gastos asociados, afectando de manera directa el valor de la participacion y la respectiva
rentabilidad para el inversionista.

¢ Riesgo de la compra de inmuebles que no generan ingresos y riesgo de desocupacién de Ios inmuebles: el
Fondo inmobiliario estd expuesto a la desocupacion de los inmuebles, por lo tanto las politicas de diversificacién
de inmuebles y arrendatarios, procuraran minimizar este tipo de riesgo. No obstante, un eventual incumplimiento
contractual o retiro anticipado por parte de un arrendatario de inmueble podria afectar los ingresos del Fondo y el
precio de las participaciones, en aquellos casos en que la desocupacién es por un periodo mayor al que cubre la
garantia otorgada por el arrendatario, al igual que en los casos en que el Fondo compre un inmueble que no esta
arrendado.

e Riesgo de concentracién por inmueble: este riesgo se presenta al mantener toda la cartera de activos concentrada
en unos pocos inmuebles, de tal manera que ante la ocutrencia de un evento que haga caer en forma drastica el
valor de ese activo, la totalidad de la cartera se verd afectada, por su consecuente desvalorizacion.

e Riesgo de concentracion de las rentas de los arrendatarios {concentraciéon por inquilino): este riesgo se
presenta cuando existe una alta concentracion en uno solo o unos pocos arrendatarios, lo que implica un aumento
en el riesgo de que el rendimiento liquido del Fondo se vea afectado por incumplimientos en el pago de alquileres
o por tener que llevar a cabo procesos de desahucio y de cobro judicial, lo cual podria afectar de manera negativa
los ingresos del Fondo. En el caso particular de IMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario I, no existe
un limite maximo de concentracién por inquilino, sino que queda a discrecion del Comité de Inversiones, quien
velara en todo momento por el mejor interés del Fondo y sus aportantes.

¢ Riesgo por la discrecionalidad de la sociedad administradora para la compra de bienes inmuebles: el Comité
de Inversiones tomard las decisiones de inversion en los diferentes inmuebles de conformidad con lo establecido
en la politica del presente Reglamento Interno y la asesoria de expertos en bienes rafces, por lo que dichas
decisiones podrian afectar los rendimientos del Fondo.

e Riesgos propios de la cartera inmobiliaria: los principales riesgos asegurables de Ia cartera immobiliaria son los
asociados a los siniestros naturales y artificiales tales como incendio, terremoto, conmocién civil o dafios de
personas malintencionadas.

¢ Riesgos sistémicos que afectan ¢l valor de los activos inmobiliarios: los riesgos sistémicos son aquellos que
afectan el valor de los activos inmobiliarios individualmente, o al sector como un tode y que estan relacionados
con la politica econémica y sus efectos sobre la actividad econdmica del pafs y los macro precios (tasas de interés,
inflacion, devaluacién, crecimiento de la actividad econdmica, ete.) o con el sector inmobiliario, tal como una
posible devaluacién de las propiedades de una zona geogréafica en particular, por motivos econdémicos o socio-
demograficos, o un posible cambio en las Leyes o Reglamentos que condicionan la operacién del negocio.

e Riesgo de factores econdmicos- politicos —~legales: las potenciales variaciones en los impuestos que es parte del
riesgo tributario, por cambios en las normativas podrian afectar los activos del fondo. En el caso de los bienes
inmuebles podrian perjudicar o beneficiar a sus propietarios por posibles modificaciones en los impuestos que
tienen un efecto directo sobre ¢l inmueble, como lo es el impuesto a las propiedades.

e Riesgos por conflictos de interés entre Fondos administrados por JMMB SAFI: dado que JIMMB Fondo de
Inversién Inmobiliario es un potencial comprador de los bienes inmuebles, que pertenezcan a los fondos de
desarrollo inmobiliario y a otros fondos inmobiliarios administrados por esta misma sociedad, por lo tanto, existe
el riesgo de que se manifiesten conflictos de interés entre estos fondos, en lo que a sus respectivas politicas de
precios se refiere, asf como la decision discrecional de IMMB SAFI para la colocacién y seleccion de los bienes
inmuebles, asf como su perfil. Para un mayor entendimiento puede ser consultada la seccién de manejo de
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conflicto de interés del plesente Reglamento Interno. Las decisiones de inversién se deben realizar s1emp1e
conforme la politica de inversiones del fondo.

Riesgo por variaciones en la estructura de costos del fondo: las valoraciones de las propiedades del fondo son
realizadas en forma anual por p10fes1onales en ingenieria, contratados con cargo al mismo por IMMB SAFT, Estos
tienen criterios y metodologias propias para su gestion, por lo cual, pueden incorporar o no variables diferentes
en cada una de éstas, lo que, junto con la evolucion de las variables consideradas, explica las diferencias que
puedan surgit en las valoraciones entre un afio y otro o entre el resultado de un perito y otro respecto al inmueble
valorado, en el entendido que estas valuaciones influyen directamente en el valor de las participaciones del fondo
de inversidn y por ende en el rendimiento esperado del fondo.

Riesgo por exceso de oferta de inmuebles en alquiler: cuando existe mucha oferta de inmuebles de alquiler
puede producirse un descenso en los precios de alquiler que motiven a inquilinos requerir modificaciones a sus
contratos o a interrumpirlos para migrar a inmuebles similares con caracteristicas y alquiletres mds bajos.

Riesgo por morosidad: es el riesgo de atraso en los pagos de los inquilinos de los inmuebles que forman parte
del portafolio de inversién del Fondo. El mismo puede repercutir en la rentabilidad del Fondo.

Rieseos propios de eventos potenciales — Estados de Emergencia

Riesgo Sanitario: se refiere a los posibles petjuicios para la salud de una poblacién concreta derivados de la
ocurrencia de una situacion peligrosa, y estados de emergencia nacional. Pudiesen presentarse deterioros en
la capacidad y tiempos de pago de una contraparte soberana o corporativa, en el caso de presentarse una
situacion adversa de este tipo. En tlempos recientes, experimentamos los efectos de una pandemia y sus
importantes impactos en el aspecto econémico. SR

h) Plazo de duracién del fondo de inversion:

Quince (15) aflos, con vencimiento al 23 de Marzo 2035, La anela ]:mxslén del Fondo fue Realizada en
fecha 23 de Marzo de 2020, -

i) Benchmark:
Los rendimientos del Fondo seran comparados con la tasa Mensual Prime de Estados Unidos “Prime Rate History
— Monthly”. La tasa Prime de los Estados Unidos de América se extrae mediante el promedio de la tasa prime de
los diez (10) bancos més grandes de ese pais y es realizado y publicado por el Wall Street Journal . Dicha tasa de
referencia se puede visualizar en la pagina  (htip://www.fedprimerate.com/prime rate history-
monthly. htm#current-monthly-prime-rate) y también en (online. wsj.com/mdc/public/page/mde_bonds.html).

La comparacion de los rendimientos del Fondo con la tasa Prime de los Estados Unidos de América se realizara
de manera mensual, dentro de los primeros quince (15) dias posteriores al cierre de cada mes. Esta
informacion estara disponible en la pagina de internet de IMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
(https://do-funds jmmb.com/es) v en sus oficinas y serd notificada a la Superintendencia del Mercado de Valores
como Hecho Relevante conjuntamente con una copia de la publicacién del benchmark de referencia.

En vista de que las tasas Prime de los diez (10} principales bancos de los Estados Unidos de América toman como
base la tasa objetivo de los Fondos Federales (Fed Funds Target Rate), en caso de no encontrarse disponible la
Tasa Prime de los Estados Unidos, el fondo serd comparado con la tasa de rendimiento disponible vigente en el
mes de los Fondos Federales (Fed Funds Rate) publicada por el Wall Street Journal
(https://www.wsj.com/market-data/bonds) mas un cinco por ciento (5%). Esta tltima tasa es determinada por el
Comité Federal de Mercado Abierto (FOMC por sus siglas en inglés) y puede ser encontrada en cualquier pagina
de internet con estadisticas econdmicas estadounidenses, dicha tasa es revisada en intervalos no regulares.
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El riesgo y rendimiento de los activos que forman parte de la cartera del fondo, no necesariamente corresponden
al riesgo y rendimiento de los activos representados por el indicador de comparaciéon de rendimientos

(“benchmark’™).

Evolucién del Benchmark (Fed Prime Rate)
3.50%  3.25%  3.25% 3.25% 3.25% 3.25% 3.25% 3.25% 3.25%  3.25% 3.25% 3.25% 3.25%
3.00% “ 4" ' '
2.50%
2.00%
1.50%
1.00%

0.50%

0.00% . . ) : . . ) . . s )
May. 2020 Jun.2020  Jul.2020  Ago.2020 Sept.2020 Oct.2020 Nov,2020 Dic.2020  Ene2021 £eb.2021 Mar.2021  Abr.2021

Gréfico de Desempefio del Benchmark de los Ultimos Doce Meses

En la gréfica podemos verificar desde febrero 2020 a la fecha una importante reduccién de la Fed Prime Rate de
1.00%, importante resaltar de que por la situacion COVID-19 y sus impactos la tasa de referencia se quedado
estable en 3.25%. La FED Prime Rate estd correlacionado con el desempefio/crecimiento econdmico de los

Estados Unidos y por ende con el crecimiento global; la utilizacién de este Benchmark sirve para el Fondo como
un indicador del costo de dinero y de las rentabilidades que debe perseguir en sus inversiones.

Para fines de comparacion de la rentabilidad mensual del fondo vs el Benchmark se utilizara la base de célculo
siguiente:

actual/actual

-1

VCuota? + RCobradOS)

Tasa de rendimi :(
asa de rendimiento Veuotal

Donde:
e VCuotaZ = Es el Valor de Cuota del Fondo vigente al cierre de operaciones del ultimo dia del plazo
correspondiente al calculo del rendimiento.

e VCuotal= Es el Valor de Cuota del Fondo vigente al dia de inicio de operaciones del plazo correspondiente
al célculo del rendimiento.

¢ RCobrados = Dividendos efectivamente cobrados por el aportante por cuota durante el plazo correspondiente.
Para el caso de fondos que no distribuyan dividendos, este monto serd igual a cero (0).

e Actual/Actual= cantidad de dias del afio correspondiente entre la cantidad de dias calendarios transcurridos
durante el plazo correspondiente.

A continuaciéon presentamos ejemplo ilustrativo:
La rentabilidad correspondiente al periodo del primero (01) al treinta y uno (31) del mes de enero 2021 del IMMB
Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario II fue de 3.35% siendo esta superior al indicador comparativo de
referencia del fondo, la tasa prime rate de fos EE.UU. Pubhcada en el Wall Stwet J oumal Fed Prime Rate. 3.25%
para el mes en cuestion:
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Rendimiento del Fondo vs Benchmark Comparativo

]

Rendimiento

FED PRIME RATE

i) Marco legal aplicable

De forma especial la Ley del Mercado de Valores, No. 249-17, el Reglamento de Sociedades Administradoras y
los Fondos de Inversion R-CNMV-2019-28-MV., ademas de las normas de caracter administrativo,
principalmente la Norma que establece los criterios sobre la valorizacién de las inversiones en instrumentos
financieros adquiridas por los patrimonios auténomos, No. R-CNV-2014-17-MV, Norma que Establece
Disposiciones Generales sobre la Informacién que deben Remitir Periddicamente los Emisores y Participantes
del Mercado de Valores (R-CNV-2016-15-MV), Norma No. 05-13 de [a Direccidén General de Impuestos Internos
(DGII) sobre el Régimen Tributario de las Administradoras de Fondos y los Fondos de Inversién y su
modificacion (Norma No. 02-20), Circular Instructivo C-SIMV-2020-01-MV, sin perjuicio, que también le aplica,
en lo que corresponde, la Ley para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica
Dominicana No. 189-11 y sus reglamentos, sin perjuicios de otras que puedan corresponder. ... -,

5. Normas Generales del Fondo.

a) Politica de inversion

i.  Objetivo general de la politica de inversiones:

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario 11 invertira principalmente en inmuebles que generen alquiler
y tengan alto potencial de plusvalia al largo plazo, con miras a proveer ganancias de capital. Ademaés, con el
objetivo de gestionar cficientemente la liquidez del Fondo, el mismo podra invertir en instrumentos de renta fija,
renta variable de oferta publica y certificados de depdsitos en entidades del sistema financiero dominicano. Dichas
entidades de intermediacion financiera o emisores deberan contar con una calificacion de riesgo de grado de
inversion, es decir, equivalentes o superiores a BBB- para los de largo plazo y los siguientes para corto plazo:
(Feller Rate) C-1, C-2 y C-3 & sus equivalentes; (Fitch) F-1+, F-1, F-2, y F-3 o sus equivalente.

ii. Activos en los que invertira el fondo:
e Activos inmobiliarios: El Fondo invertird principalmente en Activos Inmobiliarios (Edificaciones,
Locales, Terrenos y/o Todo tipo de Inmueble, Documentos que representen derecho de usufructo sobre
bienes inmuebles asi como !concesiones administrativas sobre bienes inmuebles) que generen alquiler y

tengan alto potencial de plusvalia al largo plazo, con miras a proveer ganancias de capital.

e Activos Financieros y Calificacion de Riesgo Requerida: Segin el literal aa) Politica de diversificacién

! Facultad que el Estado otorga a particulares, personas naturales o jurfdicas para que por su cuenta y riesgo construyan, instalen,
mejoren, adicionen, conserven, restauren, produzcan, opeten o administren una obra, bien o servicio piblico, bajo la supervisién de la
entidad publica concedente, con o sin ocupacién de bienes pablicos
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del Portafolio en Activos Financieros del presente reglamento interno el fondo podra invertir en
instrumentos de renta fija, renta variable inscritos en el Registro del Mercado de Valores, negociados en
un mecanismo centralizado de negociacién autorizados por la SIMV (Exceptuando los Fondos Abiertos)
emitidos en el mercado local y certificados de depdsitos en entidades del sistema financiero dominicano,
en adicion, podra invertir en cuentas corrientes o cuentas de ahorro, de una entidad de intermediacion
financiera regidas por la Ley Nam. 183-02 Monetaria y Financiera y cuotas de participacion de fondos
de inversion abiertos siempre y cuando las mismas no estén sujetas a Pacto de Permanencia ni que el
porcentaje de dicha participaciéon sobrepase el minimo establecido para considerarse como rescate
significativo, Estos instrumentos financieros deberan contar con una calificacion de riesgo de grado de
inversion, es decir, equivalentes o superiores a BBB- para los de largo plazo y los siguientes para corto
plazo: (Feller Rate) C-1, C-2 y C-3 o sus equivalentes; (Fitch) F-1+, F-1, F-2, v F-3 o sus equivalentes,
exceptuando las cuotas de participacion de fondos abiertos sin calificacion de riesgo.

e Vencimiento de los instrumentos financieros: el fondo podrd invertir en cualquier tipo de instrumentos
financieros sin importar la fecha de vencimiento, sujeto a los limites de participacién indicados en la
seccion de politica de diversificacion del presente reglamento.

e Moneda de los activos que debe invertir el Fondo: Pesos Dominicanos (DOP) y Délares de los Estados
Unidos de Norteamérica (USD).

Este fondo no considera un porcentaje minimo o mdximo de inversion para el caso de bienes raices (terreno,
edificio, etc.), describir como minimo por tipo, ubicacion del bien, 4rea de constmccwn plazo minimo de
permanencia con el bien, riesgos de los tipos de bienes). EEL : =

Duracion del portafolio:

-
1y

“No aplica”, en virtud de que el Fondo no invierte al menos un sesenta por ciento (60%) én valores de renta fija,
de conformidad a la clasificacion requerida por el art. 77 del Reglamento R-CNMV-2019-28-MV

iv. Normas Respecto a las Operaciones del Fondo de Inversién con Actives Pertenecientes a Personas
Vinculadas con la Sociedad Administradora.

La Sociedad Administradora contempla como una exigencia de conducta, que las personas que participan en la
gestion del Fondo de Inversidn se obligan a priorizar en todo momento los intereses del mismo, asi como el de
los aportantes, sobre sus propios intereses.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion se compromete a cumplir con las
siguientes restricciones establecidas por la regulacion:

a) El Fondo de Inversion solo podra poseer hasta el veinte por ciento (20%) del portafolio de inversién, en
valores de Renta Fija emitidos por personas vinculadas a su Sociedad Administradora, siempre y cuando estos
cuenten con una calificacion de riesgo igual o superior al grado de inversion.

b) El Fondo de Inversion solo podré poseer hasta el veinte por ciento (20%) del portafolio de inversién en valores
de renta variable emitidos por personas vinculadas a su sociedad administradora siempre vy cuando estos
cuenten con una calificacion de riesgo igual o superior al grado de inversion.

¢) Lasociedad administradora, miembros del comité de inversion sus ejecutivos y empleados no podran adquirir,
arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, de manera directa o indirecta, los valores o bienes, propiedad del
fondo de inversion, ni enajenar o arrendar de los suyos a estos.
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d) Los fondos de inversion pueden poseer hasta el cincuenta por ciento (50%) del total de su liquidez en cuentas
corrientes o cuentas de ahorro, de una entidad de intermediacién financiera regidas por la Ley ntim. 183-02

Monetaria y Financiera vinculada a su sociedad administradora.

¢) No podra invertir en valores de renta fija ni en valores de renta variable emitidos por personas vinculadas a
los miembros del comité de inversiones.

Las inversiones realizadas por el Fondo de Inversion no podran estar afectadas por gravamenes o prohibiciones
de ninguna especie ni podran ser enajenados a plazos, condicién ni sujetos a otras modalidades.

v. Prohibiciones de Inversion, Limitaciones o Restricciones Aplicables a las Inversiones del Fondo de
Inversion, De Acuerdo a lo Establecido en Ia Legislacion y Normativa Aplicable:

El Fondo no podrd invertir en otros activos que no sean los establecidos en el objeto del fondo, la politica de
inversiones y los criterios de diversificacion:

Por mandato de la Resolucién R-CNMV-2019-28-MV, las inversiones nacionales consideras para el
presente Fondo de Inversién estaran diversificadas en funcién de los riesgos propios del mismo bajo los
criterios y limites siguientes:

a) No podran adquirir mds del cuarenta por ciento (40%) de una emisién de valores de Renta Fija de oferta
puiblica.

b) No podran adquirir méds del cuarenta por ciento (40%) de una emisién de oferta pablica de valores de
fideicomiso de Renta Fija y de valores titularizados de Renta Fija respectivamente.

¢) No podran poseer de forma individual valores de fideicomiso de Renta Variable y valores titularizados de
Renta Variable de oferta piiblica por encima del cuarenta por ciento (40%) del portafolio de inversion del
fondo.

d) El Fondo no podra poseer menos del sesenta por ciento (60%) del portafolio del fondo en Activos
Inmobiliarios.

e) No podran poseer cuotas de participacion de un fondo cerrado por encima del cuarenta por ciento (40%)
del portafolio de inversion del fondo. En adicién no podrén invertir en cuotas de participacion de fondos

cerrados administrados por su misma Sociedad Administradora.

f) No podran poseer mas del veinticinco por ciento (25%) del portafolio de inversion, en valores vigentes
emitidos por un mismo emisor, , cualquiera que sea su naturaleza,

g) Podran invertir en cuotas de un fondo abierto, siempre y cuando no sea administrado por su misma
sociedad administradora y hasta un cuarenta por ciento (40%) del portafolio del fondo de inversion.

h) Podran poseer hasta el cuarenta por ciento (40%) del portafolio de inversiéon de activos financieros en
valores de oferta publica emitidos por el gobierno central o el Banco Central de la Republica Dominicana.

En adicion a lo anterior, en cuanto a los bienes inmuebles el Fondo no esta facultado para:

1. Adquirir inmuebles sin tene1 p01 lo menos dos tasamoncs por profesionales independientes aceptados por el
comité de inversion. 1 i
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2. Adquirir propiedades hipotecadas.

3. TInvertir en commodities o contratos a futuro.

4. Emitir garantias o fianzas.

5. Invertir en opciones de compra de bienes inmuebles si la prima supera el 5% del valor del bien, su vencimiento

no es mayor a un afio y exista impedimento a su libre transferencia,

b) Politica de la liquidez:

El limite minimo de liquidez es de 0.1% y el méximo es de 40% respecto al patrimonio neto del fondo. Se podra
poseer hasta el cincuenta por ciento (50%) del total de la liquidez, en cuentas corrientes o cuentas de ahorro, de
una entidad de intermediacion financiera regidas por la Ley Num. 183-02 Monetaria y Financiera vinculada a su
sociedad administradora. También serdn considerados como opciones de liquidez los certificados de depdsito de
corto plazo y las cuotas de participacion de fondos de inversi6n abiertos siempre y cuando las mismas no estén
sujetas a Pacto de Permanencia ni que el porcentaje de dicha participacién sobrepase el minimo establecido para
considerarse como rescate significativo.

El Limite de concentracion total en una institucién financiera o fondos de inversion nunca deber4 superar el 25%,
del patrimonio neto del fondo, exceptuando en los casos de inversién en cuotas de fondos abiertos el cual no
podrd exceder el 20%, es decir que si el fondo cuenta con inversiones en otros tipos de instrumentos tales como
certificados de depdsitos, descritos en su politica de inversién, por un 25% en una misma institucion financiera
o fondo, no podrd colocar excedentes de liquidez en la misma. Es decir que en ninglin momento el limite de
liquidez podré exceder el limite de concentracion establecido por instrumentos o emisor para fines de gestion del
portafolio de inversion.

Detalle Porcentaje minimo respecto | Porcentaje maximo
al patrimonio neto del fondo | respecto al patrimonio neto
del fondo
Depoésitos en cuentas corrientes o de 0.1% 40%
ahorro de instituciones financieras
Certificados de Deposito de Corto Plazo 0% 40%
Cuentas corrientes o cuentas de ahorro, de 0% 20%

una entidad de intermediacion financiera
regidas pot la Ley NOm. 183-02 Monetaria
y Financiera vinculada a su sociedad
administradora

Cuotas de IFondos de Inversién Abiertos | .. - ..
Emitidas por Entidades Vinculadas de}  ° -
corto plazo (siempre y cuando las mismas:
no estén sujetas a pacto de permanencia ni
que el porcentaje de dicha participacidén
sobrepase el minimo establecido para
considerarse como rescate significativo). |
Cuotas de Fondos de Inversiéon Abiertosde |
corto plazo (siempre y cuando las mismas
no estén sujetas a pacto de permanencia ni
que el porcentaje de dicha participacion
sobrepase el minimo establecido para

considerarse como rescate significativo).
Se podra poseer hasta el cincuenta por ciento (50%) del total de la liquidez, en cuentas corrientes o cuentas de ahorro, de una entidad

20%

40%

financiera vinculada a su sociedad administradora,
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Los excesos que se pudieran presentar a nivel de la liquidez les seran aplicables la Politica sobre Regularizacion
de Excesos de Inversién o Inversiones No Previstas del presente Reglamento Interno.

Los limites establecidos en la presente seccién no podran exceder 1os hrmtes establemdos en la politica de
diversificacion del reglamento interno del fondo. : SRR '

¢) Politica de endeudamiento;

Ante necesidades de dinero en efectivo ocasionadas por razones de firerza mayor, caso fortuito o tmposibilidad
sobrevenida el fondo de inversién, podrd acceder a través de su sociedad administradora a lineas de crédito de
entidades de intermediacién financiera del sistema nacional o internacional que en total no superen el cincuenta
por ciento (50%) de su patrimonio neto.

La tasa maxima anualizada de endeudamiento en dolares norteamericanos serfa de un 14% anual y un 28% anual
en pesos dominicanos. No existe un plazo definido del endeudamiento, el Comité de Inversiones podra tomarlo
y cancelarlo cuando considere pertinente, y dependiendo de las condiciones de mercado vy situacion del Fondo en
cada momento. Previo a la fecha de vencimiento del fondo de inversion, a medida que se vayan liquidando los
activos inmobiliarios, se procederd a saldar las deudas vigentes. En caso de que la tasa de interds de
endeudamiento supere el maximo establecido o si ocurre un exceso en el limite de endeudamiento; la
Administradora debera cubrir el diferencial en tasa de interés por encima del limite establecido de su propio
patrimonio, y en caso de superar el monto limite de endeudamiento de 50% del patrimonio del fondo, debera
cubrir el pago de intereses correspondiente al exceso hasta que el endeudamiento sea subsanado,
independientemente de las razones que hayan ocasionado el exceso.

La moneda de contratacién de las deudas del fondo serd RD$ Pesos Dominicanos y US$ Délares norteamericanos,
el monto de endeudamiento nunca podré sobrepasar el 50% del Patrimonio del Fondo independientemente del
tipo de moneda en que se adquiera el endeudamiento. El fondo podra endeudarse con entidades de intermediacién
financiera reguladas por la autoridad monetaria del pafs regulada por la Ley Monetaria y Financiera asi como
regulada por la Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana, asi como entidades financieras
internacionales que se encuentren reguladas en su pafs de origen por organismos similares a la Superintendencia
de Bancos, 0 0 su equivalente en la jurisdiccién internacional. Adicionalmente, el Fondo podrd acceder a
financiamientos con entidades de intermediacion financiera del Grupo JMMB,

El Fondo, al ser cerrado, podra endeudarse por razones distintas a las establecidas precedentemente, al formar
parte de la estrategia y funcionamiento del mismo, sin embargo, en ninguno de los casos citados anteriormente,
No podré otorgar sus activos como garantfa.. El monto maximo a endeudarse sobre el patrimonio neto del fondo
no podra exceder el 50% y deberd realizarse bajo los pardmetros de tasa y moneda definidos precedentemente.
Este financiamiento podrd ser originado con miras a ampliar la capacidad de compra de inmuebles con miras a
maximizar el retorno de los activos adquiridos, requerimientos de capital de trabajo, mejoras, reemplazos y
reparaciones de espacios alquilados, remodelaciones y mejoras importantes.

Cuando el exceso de endeudamiento se produzca por causa Imputable a la sociedad administradora deberd ser
comunicado a la Superintendencia como hecho relevante a mds tardar el dia habil siguiente de que la sociedad
administradora haya tomado conocimiento de tal circunstancia, y remitir de manera confidencial el plan de
regularizacion del exceso reportado el cual deberd detallar: la causa, (relacion fundada de la  situacién o
deficiencias que dieron lugar a su ocurrencias), la fecha de ocurrencia y la fecha de regularizacién y la medida a
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ser adoptada para reforzar el sistema de control y gestidn de inversiones, adicionalmente debera ser notificado

como hecho relevante. Este plan se ceflird a los plazos y procedimientos ya aqui establecidos en el reglamento

interno,

En caso de que la causa sea No Imputable solo deberd ser publicado en la pagina web de la sociedad.
La regularizacion de los excesos se debera agotar de conformidad a los plazos establecidos en la seccién seccidon

5 literal “e” Sobre Politica de Regularizacidn de Excesos de Inversion del presente Reglamento.

d) Politica de Diversificacién Respecto al Portafolio del Fondo

El Fondo Podré Invertir hasta un maximo de un cuarenta por ciento (40%) del p01taf0110 del fondo en actwos
financieros y un minimo de 60% en activos inmobiliarios., o . -

aa) Politica de diversificacion del Portafolio en Activos Financieros:

e Respecto a la Clase de Inversion:

Valores de Renta Fija 0% 40%

Valores de Renta Variable 0% 40%
Certificados de Depdsito 0% 40%
Depésitos  en  Cuentas 0% 40%
Corriente o de Ahorro

e Respecto al plazo de los instrumentos financieros:

.Hasia 90 dias — 0% ] 40%

Entre 91 y 180 dias 0% 40%
Entre 181 dias y 365 dias 0% 40%
Entre 1 y 2 afios 0% 40%
Entre 2 y 7 afios 0% 40%
M4ds de 7 ailos 0% 40%

s Respecto a la moneda de inversion:

Pesos Dominicanos (DOP) 0% | ' 10%
Doélares Norteamericanos {UUSD) 0.1% 40%
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e Concentracion Por Emisor:

Banco Central de la Republica Dominicana T 0%
Gobierno Central 0%
Sector Real 0% 40%
Instrumentos emitidos por un mismo emisor 0% 25%
?Valores de Renta Fija y de Renta Variable 0% 20%

de Oferta Piblica Emitidos por personas
vinculadas a la Sociedad Administradora.
Certificados de depdsito (CD con duracién 0% 40%
de 31 a 365 dias)

e Concentraciéon por Tipo de Instrumento:

Valores de Renta Fija de Oferta 0% 40%
Ptblica emitidos por Banco Ceniral

Valores de Renta Fija de Oferta 0% 40%
Publica emitidos por el Ministerio de
Hacienda de la  Reptblica
Dominicana : :
Letras del Banco Central de la e 0% 20%
Republica Dominicana ' 5
Certificados de  Deposito  en
Instituciones Financieras 3 :
Cuotas de Participacion de Fondos CoL TR A 0% 40%
cerrados e '
Cuotas de Participacion de Fondos 0% 40%
Abiertos ()
Valores titularizados de Renta 0% 40%
Variable oferta publica autorizados
por la Superintendencia del Mercado
de Valores

Valores de fideicomiso de Renta 0% 40%
Variable autorizados por la
Superintendencia del Mercado de
Valores

Valores Titularizados de Renta Fija 0% 40%
de Oferta Publica

0% 40%

2 siempre y cuando estos valores cuenten con una calificacion de riesgo grado de inversién y que las mismas no sean emitidas por personas
vinculadas a los miembros del comité de inversidn del fondo,
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Valores de Fideicomiso de Renta 0% 40%
Fija de Oferta Publica
Valores de Renta Fija de Oferta 0% 40%
Publica
e Concentracién por Industria o Sector de la Industria; Grupo Econémico y Financiero:
Sector de la industria Porcentaje Minimo sobre el | Porcentaje mdaximo sobre el
portafolio del fondo portafolio del fondo
Sector Gubernamental 0% 40%
Sector financiero 0% 40%
Sector Real 0% 40%
Grupo econdmico y financiero 0% 40%

e Calificacién de riesgo minima exigida a los valores u instrumentos en los que invertira el Fondo

Detalle

AHINICacl CSE0 1

Valores de Renta Fija de Oferta Publica a

largo plazo, fondos cerrados, Valores
titularizados de participacién y/o valores
de renta variable de oferta pdblica
autorizados por la Superintendencia del
Mercado de Valores, Valores de
fideicomiso de renta fija y renta variable
de oferta puablica autorizados por la
Superintendencia del  Mercado  de
Valores,

BBB- 0 su eqﬁival.éz.{te

Valores de Renta Fija de Oferta Pablica a
corto plazo

(Feller Rate) C-1, C-2 y C-3 o sus equivalentes; (Fitch) -1+, F-1,

F-2, y F-3 o sus equivalente.

Entidades financieras en las que se posean
cuentas de ahorro, corriente y certificados
de depdsito,

(Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, S.R.L.) C-1,C-2y

C-3 o sus equivalentes;

(Fitch Republica Dominicana Calificadora de Riesgo, S.R.L.) F-

1+, F-1, F-2, v F-3 o sus equivalente,

Entidades emisoras de Valores de Renta
Variable de Oferta Pablica

BBB- o su equivalente

Las Cuotas de Fondos Abiertos no aplican a las condiciones indicadas precedentemente.

bb)Politica de diversificacién del Portafolio en Inversiones Inmobiliarias:

e Respecto a la moneda de inversion:

Pesos Dominicanos (DOP)

0%

40%

Dolares Norteamericanos (UUSD)

60%

100%
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Moneda en que deberin ser recibidas las rentas de los inmuebles: Délares de los Estados Unidos de
Norteamérica (USD) o Pesos Dominicanos (DOP). En caso de ser Pesos Dominicanos (DOP), estos deberan estar
indexados al precio del dia de emision de la factura en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD).

s Respecto a la moneda de las rentas de los inmuebles:

Pesos Dominicanos (DOP) 40%
Dolares Norteamericanos 100%
(USD)

e Limites como Porcentaje del Portafolio del Fondo en Inversiones Inmobiliarias:

Activos Inmobiliarios: (Edificaciones,
Locales, Terrenos y/o Todo tipo de Inmueble,
Documentos que representen derecho de
usufructo sobre bienes inmuebles asi como
4 concesiones administrativas sobre bienes
inmuebles®.)

Sin perjuicio de la definicion establecida para estos documentos en el glosario de este Reglamento Interno, durante
el proceso de compra y traspaso de nuevos inmuebles, los “Documentos que Representan Derecho de Usufructo”
asi como también las “Concesiones Administrativas” serdn de uso transitorio para ejercer el derecho de
usufructuar el Inmueble hasta tanto sea emitido el certificado de titulo de propiedad del activo a favor del Fondo.

Contablemente el Tnmueble serd reconocido como Activo Inmobiliario inmediatamente el certificado de titulo de
propiedad a favor del Fondo sea emitido por la Jurisdiccién Inmobiliaria. La obtencién de la titularidad del
inmueble a favor del Fondo sera notificada a la Superintendencia del Mercado de Valores y al Mercado General
como Hecho Relevante al dia habil siguiente de haber ocurrido.

% Estos porcentajes aplican bien sea de manera directa o indirecta,
4 Facultad que el Estado otorga a particulares, personas naturales o jurfdicas para que por su cuenta y riesgo construyan, instalen,
mejoren, adicionen, consetrven, restauren, produzcan, operen o administren una obra, bien o servicio pablico, bajo fa supervision de la
entidad ptblica concedente, con o sin ocupacién de bienes pablicos
5 Inversién relacionada a su objeto.
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El conjunto de unidades inmobiliarias que formen parte de un edificio, urbanizacién, complejo habitacional u
otros de similares caracteristicas seran considerados como un mismo bien inmueble, aun cuando se encuentren
registrados de forma independiente en el Registro Inmobiliario.

El fondo podra poseer hasta un 10% del portafolio de inversion en opciones de compra de bienes inmuebles.

Se presume que, al momento de la firma del contrato de compraventa del inmueble, los derechos econémicos
futuros son transferidos al Fondo y el costo del mismo es medido de forma fiable a través de las tasaciones y el
precio acordado entre las partes. Por tanto, en este preciso momento se cumplen con las condiciones establecidas
enlaNIC 40 y lorequerido en el numeral 4 del articulo 35 del Reglamento R~-CNMV-2019-28-MV para reconocer
el inmueble como un activo.

La NIC 40 Propiedades de Inversion establece: “Las propiedades de inversién se reconocerdn como activos
cuando, y sélo cuando:

(a) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales propiedades de inversién
fluyan hacia la entidad;
(b) el costo de las propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiable.”

e Segiin el Tipo de Inmueble el Fondo Podra Invertir en los Siguientes:

Corporativo
Comercial
Industrial Paises donde se pueden ubicar los inmuebles: Repitblica Dominicana,
Turistico en todo el territorio nacional.

Almacenamiento
Entretenimiento
Educacién

Salud
Gubernamental
Especializados

El fondo podra adquirir terrenos con fines de usufructuarlo, a los fines de obtener ganancias por plusvalia o ingresos
por alquiler, sin embargo por su naturaleza no podra construir o dirigir sus fondos a construccién sobre estos, salvo
en los casos que se necesiten ampliaciones u adecuaciones en las mejoras o infraestructuras que podrian tener dichos
terrenos.

e) Politicas sobre Regularizacion de Excesos de Inversion o Inversiones No Previstas:

La sociedad administradora informara a la Superintendencia sobre los excesos o inversiones no previstas por
causas imputables a mas tardar al dfa habil siguiente de que la Sociedad haya tomado conocimiento de tal
circunstancia (exceso o variacion en la politica de inversién), dicha notificacion debera realizarse mediante hecho
relevante y deberd remitir de manera confidencial el plan de regularizacién del exceso reportado el cual debera
detallar: la causa, (relacion fundada de la situacion o deficiencias que dieron lugar a su ocurtencias), la fecha de
ocurrencia y la fecha de regularizacion y la medida a ser adoptada para reforzar el sistema de control y gestion de
inversiones, adicionalmente deberd ser notificado como hecho relevante. Este plan se cefiird a los plazos y
procedimientos ya aqui establecidos en el reglamento interno
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La regularizacion por causas Imputables se realizara de la manera siguiente: En caso de activos inmobiliarios o

instrumentos que no posean transaccién bursatil excepto los certificados de depdsito y cuotas de fondos de
inversion abiertos, dentro de un plazo no mayor a dieciocho (18) meses; es preciso destacar que esta plazo se ha
establecido por la naturaleza de los activos inmobiliarios ya que se puede tomar varios meses para venderles o
traspasar la titularidad. En caso de activos financieros e instrumentos de transaccion bursatil inclusive certificados
financieros, dentro de un plazo no mayor a tres (3) meses.

Se entiende que los excesos o variaciones en la politica de inversion se originan por causas imputables a la
sociedad administradora, cuando éstos se producen directamente por actos de gestion de la propia sociedad
administradora.

En caso de excesos o variaciones en la politica de inversion por causas No imputables a la Sociedad, los mismos
deberan ser regularizados de la manera siguiente: En caso de activos inmobiliarios o instrumentos que no posean
transaccion bursatil excepto los certificados de depésito, dentro de un plazo no mayor a veinticuatro (24) meses;
es preciso destacar que este plazo se ha establecido por la naturaleza de los activos inmobiliarios ya que se puede
tomar varios meses para venderles o traspasar la titularidad. Bn caso de activos financieros e instrumentos de
transaccién bursatil inclusive certificados financieros y cuotas de inversion de fondos abiertos, dentro de un plazo
no mayor a seis (06) meses.

(Los excesos por causas No Imputables No requeriran ser reportados a la Superintendencia del Mercado, de
Valores, sin embargo deberan ser regularizados en los plazos previamente indicados y sefialados en las
publicaciones diarias en la pagina web de la Sociedad).

Diariamente la Sociedad Administradora Publicard en su pagina web un resumen de los excesos presentados por
causas No Imputables.

El comportamiento de los limites de inversién serd monitoreado diariamente por el area de Riesgo de la Sociedad,
la cual se encargara de preparar los reportes resultantes de las variaciones presentadas y llevara un registro
histérico de los mismos dicho monitoreo entro en vigencia desde la finalizacién del periodo de adecuacioén a la
etapa operativa del Fondo de Inversion.

La sociedad administradora debera restituir al fondo de inversion las variaciones negativas (pérdidas) resultantes
del exceso de inversién o de las inversiones no previstas en las politicas de inversién, originados por causas
atribuibles a ella misma.

f) Politica de Riesgo:

IMMB SAFI ha establecido una unidad de riesgos especializada e independiente dentro de su estructura
jerdrquica, cuyo objetivo es identificar, medir y administrar los riesgos a los que estan expuestos los fondos de
inversién por ella administrados. Para alcanzar estos objetivos, JMMB SAFI, utiliza diversas metodologias y
herramientas,

En el caso del riesgo de precio, se utiliza el Valor en Riesgo, para lo cual el Comité de Inversiones de JIMMB
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A., define las pautas generales segiin la naturaleza y el Folleto
Resumido Informative del fondo de inversién, mientras que la unidad de riesgos se encarga de monitorear en
forma frecuente el nivel que presenta, asi como informar sobre los resultados de esa medicion.
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En cuanto a los riesgo de tasas de interés, y el riesgo por factores econémicos, politicos y legales, se mitigan
dando un seguimiento del comportamiento de las tendencias de las variables macroecondmicas, tanto a nivel local

como extranjero, cuyos resultados permitan hacer los ajustes a la estrategia de politica de inversién y de
negociacién de compra y alquiler de inmuebles, asi como la conformacién de la cartera financiera.

El riesgo de liquidez de las participaciones no puede ser mitigado por el Fondo. FEl inversionista deberd
considerar esta circunstancia en la conformacion de su cartera de inversiones, de forma tal que pueda estructurar
diferentes plazos de vencimientos para atender sus necesidades particulares de liquidez, asimismo, la
administracion de riesgos se realiza procurando incorporar dentro de la cartera de inversion activos y valores que
presenten una alta bursatilidad y un bajo margen entre los precios de compra y venta, para lo cual se realizan los
andlisis pertinentes.

El riesgo de crédito y el riesgo no sistémico, se gestionan manteniendo un seguimiento cercano a las
calificaciones de riesgo que brindan las agencias calificadoras de riesgos a los emisores y sus valores, asi como
al monitoreo de los indicadores de gestion financiera.

En referencia al riesgo de la compra de inmuebles que no generan ingreso y riesgo de desocupacion de
inmuebles, ¢l fondo se puede ver expuesto a la desocupacion de inmuebles, se mitiga mediante la aplicacién de
las politicas de diversificacion por centro de negocio, inmuebles y arrendatarios.

Para mitigar riesgo cambiario, los contratos de alquiler deberan contemplai rentas en dolares estadounrdenses
o en su defecto en pesos dominicanos indexados a délares. Las conchc]ones de indexacion estardn estlpuladas en
cada contrato de alquiler, : -

Los riesgos operativos y legales, se gestionan mediante mapeos segun tipo de evento, lo que pemnte clasificarlos
por su frecuencia e impacto. Estas mediciones se deben mantener dentro ‘de los niveles considerados como
aceptables por el Comité de Inversiones, correspondiéndole a la unidad de gestién de riesgo la realizacién de su
monitoreo y reporte de resultados, lo que permitird realizar ajustes en la administracién si se presentan
desviaciones con respecto a los niveles considerados adecuados.

Para la gestién del riesgo de liquidacién del fondo, debido a que la normativa estipula en forma explicita una
serie de condiciones para que los fondos se mantengan en operacidn, la sociedad administradora en forma
frecuente informa al Comité de Inversiones sobre la situacion de cada pardmetro. Las razones y el proceso de
liquidacion se encuentran detallados en [a seccidn 12 del presente Reglamento. El riesgo sistémico se asocia a
factores de politica econdmica, sobre los cuales IMMB SAFI no tiene ningin grado de control, aunque la
administracién del fondo procura mantener una vigilancia sobre las principales variables macroeconémicas, asi
como un andlisis constante de las decisiones de politica econdmica, con el objetivo de ajustar las decisiones de
inversion en el fondo, ante los cambios que se observen en el entorno econémico y asi disminuir su efecto sobre
el valor de los activos inmobiliarios.

El fondo tiene establecido una serie de requisitos para la seleccion de inmuebles y procedimientos que regulan la
negociacion y adquisicidén de los mismos, donde se establecen puntos de control y la decisién de compra del
inmueble es determinada por 6rganos administrativos internos, ajenos al proceso de andlisis financiero y pericial,
con lo cual se mitiga la exposicién al riesgo por la discrecionalidad de la sociedad administradora para la
compra de los bienes inmuebles,

Para reducir el riesgo por Conflicto de Interés entre Fondos Administrados por JIMMB SAFI: ¢l fondo tiene

establecido una serie de requisitos para la seleccion de inmuebles y procedimientos que regulan la negociacion y
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adquisicion de los mismos donde se establecen puntos de control y la decision de compra del inmueble es

determinada por 6rganos administrativos internos, ajenos al proceso de analisis financiero y pericial. La decision
de compra de instrumentos financieros esta determinada a los lineamientos establecidos en el presente
Reglamento.

En cuanto al riesgo por variaciones en la estructura de costos del fondo, se debe indicar que los costos son
revelados en el presente Reglamento Interno, y que el detalle de los mismos se incluye en el informe trimestral
de fondos de inversion. Cualquier costo adicional que no se haya estipulado en el Reglamento Interno se puede
incorporar mediante una modificacion al mismo por medio de Hecho Relevante, segiim lo establecido en la Norma
que regula las sociedades administradoras y los fondos de inversion.

Para administrar el riesgo de no colocacion del capital autorizado en el tiempo establecido, IMMB SAFI realiza
un estudio sobre la demanda de posibles inversionistas para determinar cual es el mecanismo de colocacion idoneo
para colocar la cantidad requerida de participaciones en un determinado momento.

Para gestionar el riesgo de no alcanzar el monto minimo de participaciones para lograr la politica de inversion
y cubrir los costos de operacion del fondo, IMMB SAFI como administrador del fondo realiza estudios de
mercado macroeconémicos, demanda de inversionistas del fondo entre otros, que permitan tener una seguridad
razonable de la ejecucion del proyecto.

Politica de Adquisicion de activos inmobiliarios:

Para la adquisicion de los activos inmobiliarios se tendra en cuenta diversos criterios de seleccidn en referencia
al inmueble, el inquilino y contrato de alquiler, y la zona.

Con relacién al inmueble se tomaran en cuenta los siguientes factores:

e Larevision satisfactoria de los titulos de propiedad y en los casos que se estime necesario el debido seguro de
titulo.

e El control del inmueble.

e Se evaluard la ocupacion histérica de la propiedad, aunque no se establecen niveles minimos de ocupacién de
los inmuebles.

e Funcionalidad de las edificaciones y mejoras.

Calidad de la construccion.

(astos operativos actuales y esperados de la propiedad

Potencial rentabilidad y flujo de efectivo.

Precio propuesto, término y condiciones.

Anélisis de los riesgos fiscales, ambientales y regulatorios.

e Revisidén de tasaciones correspondientes.

e & © ©

No se contempla una antigiiedad méaxima que pueden tener los inmuebles, el comité de inversion evaluara cada
inmueble dependiendo de los demas factores y la condicion del mismo.

En relacion al inquilino y al contrato de alquiler se fomara en cuenta lo siguiente:

e bl segmento de actividad econdmica a la cual se dedique.

e El alquiler propuesto, términos y condiciones.

e Andlisis financiero de los flujos de la propiedad para determinar precio.

e Desempefio financiero historico de los inquilinos, asi como su capacidad de pago e historial crediticio.
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e Seguridad vy flexibilidad contractual,

En relacién a la zona se tomara en cuenta los siguientes aspectos:

e Niveles de precio de alquiler y ocupacién de inmuebles en los alrededores.

e Volatilidad en los precios de las propiedades de la zona y el mercado segin el tipo de inmueble,

e Aspectos demogréaficos de la zona.

e Condiciones del mercado inmobiliario para espacios en alquiler, asi como la demanda de espacios de alquiler
en el sector.

e Competencia de otros espacios en alquiler existente.

e Costo estimado de construccion y desarrollo de propiedades similares en los alrededores.

Se realizard un andlisis de los criterios anteriormente expuestos, pudiendo incluirse algin otro que se considere
pertinente. Se tomara en cuenta ¢l andlisis financiero de los flujos anuales realizado por la administradora y las
dos tasaciones correspondientes, tomando el precio mas bajo de dichos analisis como el precio de compra del
inmueble.

La decision de adquisicién de un activo inmobiliario estard en manos del comité de inversion después de haber
realizado las evaluaciones que consideren pertinentes contando con los criterios anteriormente establecidos. Los
activos del fondo de inversion deberdn estar integramente pagados al momento de su adquisicion. Las inversiones
realizadas por los fondos de inversion cerrados no podran estar afectadas por gravamenes o prohibiciones de
ninguna especie ni podrdn ser enajenados a plazos, a condicion ni sujetos a otras modalidades.

Condiciones para cerrar la compra del inmueble

Se deberan verificar los siguientes puntos antes de cerrar la compra del activo inmobiliario:

¢ Certificado de titulos a nombre del vendedor

e (Certificado de Estatus Juridico del Inmueble

e Certificado de Propiedad Inmobiliaria (Cologuialmente IPT)

e 2 tasaciones con vigencia menor de tres (3) meses.

Estatus fiscal del inmueble.

Certificacion de impuestos al dia del vendedor.

Planos arquitectdnicos y estructurales

Poliza de seguro de resguardo de los inmuebles ante siniestros
Contratos de alquiler (Si se encuentra disponible al momento de la adquisicion)
Cualquier otro documento considerado pertinente.

Tasacion de activos

Las adquisiciones o enajenaciones de bienes inmuebles, asi como de los titulos que representen derechos
constituidos sobre ellos, se sustentardn en tasaciones realizadas por profesionales o firmas de profesionales que
se dediquen a la valoracion de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADQO),
en el Colegio Dominicane de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio
oficialmente reconocido y aceptado por la Superintendencia del Mercado de Valores y de acuerdo a los requisitos,
forma y oportunidades que sefiala el presente reglamento interno, a saber:

La adquisicién de bienes inmuebles requiere de dos tasaciones previas. El valor del bien inmueble es el menor

valor de los consignados en estas valoraciones. En caso de que el inmueble se adquiera a un valor menor al de las
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tasaciones, se registrard al precio de compra. A partir de su adquisicién, los bienes inmuebles se tasaran en el
Gltimo trimestre del afio.

Para el caso de las opciones de compra de bienes inmuebles en las que incurra el fondo se valorardn por el monto
total de la prima pagada (siempre que la prima no supere el 5% del valor del bien). Por otro lado, la existencia de
una opcién de compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacion de estas valoraciones y no puede
tener una duracion mayor a 1 afio y no exista ningin impedimento a su libre transferencia.

Enel plazo no mayor de diez (10) dias habiles posteriotes a la compra de un inmueble, la sociedad administradora
debe remitir las valoraciones respectivas a la Superintendencia, las cuales no pueden tener una antigiedad superior
a tres (3) meses.

En ningin caso el valor de compra del bien puede exceder el precio fijado en aquella valoracién que se adopte
mas los honorarios por los servicios legales, los impuestos y costos registrales por traspaso de propiedades y otros
costos directamente atribuibles a la transaccion de compra.

La decision de la sociedad administradora de designar profesionales o firmas de profesionales fasadores debera
ser notificada al ejecutivo de control interno por los menos cinco (5) dias habiles antes de su nombramiento. Sin
perjuicio a lo anterior, el tasador designado no podra ser relacionado a la sociedad administradora, ni a ninglin
aportante que posea mas del cinco por ciento (5%) del patrimonio del fondo cerrado.

Control del Inmueble

La Sociedad Administradora debera tener control del inmueble en nombre del Fondo, mediante las siguientes
acciones:

e Custodiar los titulos de las propiedades.

e Asegurasse que las propiedades cuenten en todo momento con los seguros estipulados en la seccidén de
lineamientos sobre contratacion de seguros.

e Decberd asegurarse que se realicen tasaciones anuales por los tasadores autorizados con el objetivo de
confirmar el buen estado del inmueble de acuerdo a los requerimientos y pardmetros establecidos en el
contrato de alquiler.

Caracteristicas de los inquilinos
Para los inquilinos constituidos como personas juridicas se evaluaran tomando en cuenta los siguientes criterios:

e Burd de Crédito.

e FEstados Financieros de los dltimos 3 afios, ¢ proyecciones v/o por Andlisis de Crédito Ampliado, en su
defecto.

e Documentacion legal de la empresa

e (Contrato de alquiler

Para los inquilinos constituidos como personas fisicas se evaluaran los siguientes criterios como minimo:

e Burd de Crédito

e Dos documentos de identificacion personales

e (arta de trabajo o certificacion de ingresos

¢ Estado de cuenta bancario de los Gltimos 6 meses
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No existe una concentracién maxima de ingresos provenientes de un solo inquilino, esto quedard a discrecion del
Comité de Inversion,

Contratos de alquiler

Los contratos de alquiler deberdn establecer las condiciones generales y especificas, tales como el precio de
alquiler, la moneda pactada, la frecuencia de pago, cldusulas de penalidad y mora por atrasos, plazo de alquiler y
datos del garante. Los contratos de alquiler deberdn contemplar rentas en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica y como excepcion pudieran estar en pesos dominicanos. Ante una situacién adversa de falta de
disponibilidad de moneda extranjera se podra contemplar en su defecto el pago en pesos dominicanos indexados
a délares de los Estados Unidos de Norteamérica. Las condiciones de indexacién estaran estipuladas en cada
contrato de alquiler.

Dichos contratos deben especificar cuéles gastos operativos corresponden al inquilino y cuales al Fondo. Los
contratos deben prever el pago de al menos un depésito por el equivalente del valor de una renta mensual y/o
rentas pagadas por anticipado por el equivalente del valor de un mes de renta, para cubrir las reparaciones de los
dafios ocasionados por el inquilino al momento de vencer o rescindir el contrato de alquiler y entregar el inmueble.
Al vencimiento del contrato de alquiler el Fondo devolvera el monto del depésito o rentas pagadas por anticipado
para estos fines, al inquilino, deduciendo los gastos de reparacion en caso de que existan.

El fondo podrd realizar contratos de Compra y Arrendamiento (Buy & Leaseback) de bienes inmobiliarios, que
consiste en la compra de locales e inmuebles propiedad de empresas y ocupados por las mismas, para una vez
adquiridas por el Fondo otorgar a la empresa un arrendamiento del inmueble a mediano o largo plazo.

Plazo de los contratos de alquiler

Los contratos de alquiler, formalizados con los inquilinos que ocupan los inmuebles propiedad del Fondo deberan
ser vigentes. Dichos contratos se renovaran de manera automatica manteniendo su vigencia hasta que haya una
desestimacion de la relacidn contractual entre las partes.

Politica para la administracion de atrasos en los alquileres

En los casos de inquilinos que presenten atraso en la cartera inmobiliaria se debera proceder segin lo estipulado
en la siguiente politica establecida para estos efectos por parte de IMMB SAFI. Mediante la cual se establece lo
siguiente:

L. Si un inquilino se afrasa mas de siete dias establecidos por ley, se deberd de seguir un procedimiento de cobro
administrativo de notificaciones progresivas (email, llamada telefénica o carta de ejecutivo o carta de gerencia),
a fin de lograr que el inquilino cumpla con su obligacién de pagar a tiempo los alquileres.

2. Si un inquilino se encuentra en caso de incumplimiento de sus obligaciones contractuales la sociedad
administradora podra contratar los servicios de una compafiia externa para realizar la gestién de cobros por via
legal segin corresponda. A este nivel se consideran también todos aquellos ajustes o registros contables que
deban efectuarse de conformidad con los resultados de la gestion de cobro realizada para cada caso en particular.

El contrato de alquiler de cada inmueble deberd incluir cldusulas de penalidad y mora por atrasos, a ser aplicadas
en estos casos. El Fondo podra no aplicar el cargo por mora y penalidades en base a la negociacién con cada
cliente. |
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Lineamientos sobre contrataciéon de seguros
Activos que se aseguran y tipo de coberturas que como minimo se contratarin

Todos los activos inmobiliarios propiedad del Fondo Inmobiliario deberdn contar con una cobertura de seguro
aceptable y razonable, hasta un 100% de cobertura excluyendo el caso de terrenos y parqueos los cuales no
aplican ser asegurado, de acuerdo al tipo de inmueble y riesgo que este enfrente. Las coberturas minimas que
buscard obtener la sociedad administradora, de conformidad con la oferta de las entidades aseguradoras para cada
uno de estos inmuebles seran:

Incendio, terremoto, inundacidn, rayo.

Huelga, disturbios y conmocion civil.

Remocién de basura.

Periodo de mantenimiento prolongado.

Responsabilidad civil.

Todos los requeridos por leyes y regulaciones aplicables.
Cualquier otra cobertura considerada por el comité de inversion.

=

La cobertura se actualizara anualmente por el valor de cada activo por lo que la exposicion por los riesgos
mencionados es practicamente eliminada. La Sociedad Administradora velara por la vigencia de la poliza,

Para la seleccion de la poliza de seguro el Comité de Inversion deberd evaluar al menos 2 cotizaciones.
Los criterios minimos que se utilizaran para la evaluacién y seleccion de 1a entidad aseguradora son:

a, Solidez financiera.

b. Respaldo, garantfas o avales adicionales.
¢. Experiencia.

d. Precio de las coberturas.

Lineamientos sobre ¢l mantenimiento de los inmuebles

El fondo podrd subcontratar los servicios de mantenimiento de los inmuebles a personas fisicas o juridicas
externas a la sociedad administradora. Los servicios de mantenimiento abarcan reparaciones, remodelaciones y
mejoras a los bienes inmuebles que adquiera el fondo. Los mismos seran seleccionados a través de un proceso
formal de concurso privado en el que se valoraran las ofertas recibidas. Estos participantes deben demostrar ser
de reconocida trayectoria y experiencia en el drea.

El proceso de seleccion de empresas que provean los servicios de mantenimiento de los inmuebles es el siguiente:

e La Sociedad Administradora debera solicitar al menos 3 cotizaciones a empresas que se dediquen a la
administraciéon y mantenimiento de inmuebles.

e Sc presentaran las tres opciones ante el comité de inversion.

e El comité de inversidn evaluara las ofertas recibidas y seleccionara la que considere pertinente.

El comité de inversién podra elegir varias empresas para el mantenimiento de los inmuebles.

En caso de que el contrato con un inquilino en particular no incluya la responsabilidad para el Fondo de cubrir
los gastos de mantenimiento recurrentes, ¢l Fondo debe asegurarse de que el contrato de alquiler contemple como
responsabilidad del inquilino el mantenimiento recurrente de los inmuebles.

31




Reglamento Interno
JMMB Fondo de Inversidn Cerrade Inmebiliario 1l

}i'v’tfyfirf%;i"fuh_d s

54
RAEHBAD BFL GAUT 0N

Compaiifas que brindardn servicios profesionales al Fondo

El Fondo puede contratar personas fisicas o juridicas como contratistas, subcontratistas o empresas especializadas
para realizar los siguientes servicios:

e Inspecciones de mantenimiento e infraestructura.

e Hstudios preliminares, presupuestos, construccion y equipamiento,

¢ Aspectos legales y administrativos relacionados a titulos de propiedad, transferencia de bienes inmuebles,
contratos de alquiler o contratos de compra.

e Comercializacion de inmuebles: intermediacion por compra, venta y arrendamiento de inmuebles,

Las personas fisicas o juridicas contratadas como contratistas, subcontratistas o empresas especializadas podran
ser inversionistas del Fondo, pero no podran ser relacionados a la Sociedad Administradora. Deben ser terceros
libres de conflicto de interés con la Sociedad Administradora, sus accionistas, miembros del consejo de
administracion, funcionarios dependientes, asi como a las personas que formen parte de su grupo financiero. No
podrén ser realizadas por inquilinos del inmueble o inmuebles de propiedad del fondo o de otros fondos cerrados
inmobiliarios administrados por la misma sociedad administradora.

Las selecciones se realizaran a través de un proceso formal de concurso privado en el cual se valorardn las ofertas
recibidas para ser aprobado por el Comité de Inversidn. Para ¢l caso de remodelaciones, reparaciones, mejoras al
bien inmueble o ampliaciones, el contratado debe acreditar una experiencia superior de 5 afios en el sector de la
construccion y en obras de similar envergadura.

Lineamientos sobre reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones de inmuebles

La sociedad administradora puede efectuar con cargo al fondo reparaciones, remodelaciones y mejoras a los
bienes inmuebles que adquieran. El costo acumulado de los ultimos doce (12) meses de las reparaciones,
remodelaciones y mejoras no debe superar el veinticinco por ciento (25%) del valor del inmueble ni al veinticinco
por ciento (25%) del valor del activo del fondo.

La sociedad administradora puede realizar ampliaciones con cargo al fondo hasta por un veinticinco por ciento
(25%) del valor del bien inmueble. Pueden realizarse ampliaciones por porcentajes mayores, siempre y cuando
se cumpla con lo siguiente:

a} Bl monto de la ampliacion no supere el cien por ciento (100%) del valor de la ultima valoracién anual del
inmueble. Lo '

b) Se cuente con el acuerdo de la asamblea general de aportantes.

¢) No pueden ser financiados con cargo al fondo durante el periodo de construccion. :

d) La ampliacion responda a una necesidad de expansion de un arrendatario del inmueble y este haya confirmado
el uso que se dara al drea que se desea ampliar mediante la suscripcion de un contrato que reconozca las dreas
ampliadas.

e) Se cuenten con los estudios de factibilidad y viabilidad financiera, asi como con los permisos municipales
correspondientes.

En caso de que el fondo deba realizar mejoras a sus inmuebles deberd contar con una cobertura a todo 1iesgo de
construccion basada en el valor total del contrato incluyendo al menos responsabilidad civil, incendio, rayo,
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terremoto, inundacion, huelga, disturbios, conmocidn civil, remocién de basura y periodo de mantenimiento
prolongado,

Los procesos, actividades y 4reas criticas de las reparaciones, remodelaciones y mejoras seran realizados por
personas fisicas o juridicas externas libres de conflicto de interés a la sociedad como contratistas, subcontratistas,
consultores o empresas especializadas. Los mismos serdn seleccionados a través de un proceso formal de concurso
privado en el que se valoraran las ofertas recibidas. El Comité de Inversiones es quién realizar la seleccidn de
las empresas para reparaciones, remodelaciones y mejoras de bienes inmuebles. Estos participantes deben
demostrar ser de reconocida trayectoria y experiencia en €l drea.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con la sociedad administradora, sus
accionistas, miembros del consejo de administracion, funcionarios y dependientes, asi como a las personas que
formen parte de su grupo financiero o econdémico. No podran ser realizadas por inquilinos del inmueble o
inmuebles de propiedad del fondo o de otros fondos cerrados inmobiliarios administrados por la misma sociedad
administradora, Ademas debe presentar una declaracién jurada bajo la forma de compulsa notarial o acto bajo
firma privada, debidamente notarizada y legalizada su firma por la Procuraduria General de la Republica del
constructor que acredite experiencia superior a cinco (5) afios en el sector dela construceion y-en obras de similar
envergadura. T T

Lineamientos sobre la creacion y uso de resexvas

Para mitigar los riesgos propios en la administracion de la cartera inmobiliaria, el Fondo crearid “reservas”,
entendiéndose como reservas, aquellas cuentas con saldo acreedor, que se crean o incrementan con ¢l objeto de
hacer frente a las eventualidades que pudieran presentarse, ya sea por pérdidas futuras o por depreciaciones de
los bienes inmuebles que componen la cartera inmobiliaria del Fondo.

La creacion de las reservas tendra un fin Gnico y espectfico, que serd contribuir a la administracion de los riesgos
presentes en la actividad inmobiliaria y nunca para garantizar a los inversionistas un rendimiento determinado.
El proposito de las reservas es:

e Aumentar la durabilidad dentro del ciclo productivo de los bienes que componen la cartera inmobiliaria del
Fondo.

e Mantener buenas condiciones de los componentes constructivos que forman parte de las edificaciones que
presentan los bienes de la cartera inmobiliaria del Fondo.

e Uso de recursos para futuros cambios impottantes en el inmueble de tal forma que al final de su vida
productiva, se le pueda dar mejor uso.

e Costos de mantenimiento y reparaciones para mantener o incrementar la productividad del activo (ejemplo:
reparacion de las instalaciones eléctricas, de puertas, llavines y divisiones internas entre otras).

No existe monto minimo ni maximo de reservas. Se estima una provision de US$20,000.00 anual, el cual podra
ser variable a razdn de que esto dependerd de la cantidad de inmuebles que tenga el Fondo.

El monto de la reserva serd provisionado contablemente de manera diaria registrando el gasto contra una cuenta
por pagar; al cierre de cada afio el monto no consumido se reversara contra el gasto y se vuelve a iniciar con el
nuevo perfodo fiscal.

i3




Regiamento inferno
¢ st Funds
inkrador )du’onmsdem B

JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliarie |l sk Tondo e it
El uso de las reservas no incurrird en un exceso de los limites de inversion establecidos para el mantenimiento de

saldos en cuentas corrientes o de ahorro.

La creacion de reservas no constituye un mecanismo que pretenda garantizar al inversionista un rendimiento
determinado.

Politicas de venta de activos inmobiliarios

Los bienes inmuebles que conformen parte del patrimonio del fondo podran ser enajenados en cualquier momento
que el comité de inversiones determine,

El Comité de Inversion deberd evaluar y aprobar la venta de cada activo inmobiliario, basdndose en las
condiciones economicas y de mercado, asi como de otros factores que considera de importancia. Una vez el
Comité de Inversion tome la decision de vender el activo, la Sociedad Administradora en representacion del fondo
tendrd la facultad de venderlo. La politica general serd que las ventas se hagan en efectivo.

El objetivo al vender cada activo inmobiliario es lograr la mayor apreciacion de capital posible, aunque este
objetivo no puede asegurarse o garantizarse.

La venta de los inmuebles se deben sustentar en tasaciones realizada por profesionales o firmas de profesionales
que se dediquen a la valorizacion de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos
(ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro
gremio oficialmente reconocido y aceptado por fa SIMV.

Los informes derivados de la tasacion elaborados por los tasadores designados, en los que se sustenten el precio
de las enajenaciones efectuadas, deben ser puestos en conocimiento de la Superintendencia del Mercado de
Valores, del Ejecutivo de Control Interno y del Representante de la masa de Aportantes, por parte de la sociedad
administradora, al dia siguiente habil de ¢éstos haber sido recibidos.

Para los {ines de la gjecucion de las ventas de los inmuebles del Fondo se podla cont1ata1 los servicios de un
agente especializado en estas funciones con cargo al Fondo.

g) Politica de votacion:

La Sociedad Administradora debera participar en representacion del Fondo en la Asamblea de Aportantes o
tenedores de cualquier vehiculo en el cual el fondo participe en calidad de inversionista, en la misma debera
acogerse a las reglas de votacion definidas en los documentos reglamentarios del mismo.

La Sociedad Administradora actuard en beneficio del fondo, por lo cual debera abstenerse en aquellas decisiones
donde no haya mayoria de votos, siempre que la mismas no estén alineadas los objetivos del Fondo y/o vaya en
perjuicio del mismo.

La Sociedad Administradora deberd verificar la informacion proporcionada previa a decidir en representacion del
Fondo, a los fines de validar que la misma no se preste a confusion y/o actos que puedan poner en peligro la
inversion realizada por el Fondo.

La Sociedad Administradora debera verificar que las Asambleas a las que asista en representacion del fondo
cumplan los requisitos previstos en la ley y los quorum requeridos para su celebracion.
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Lincamientos de Votacidn del comité de inversion:

Sin detrimento de lo previsto en ¢l Reglamento del funcionamiento del comité de inversion se consideran los
siguientes lineamientos:

El comité de inversiones debera conocer los emisores de valores en los cuales seran invertidos los recursos del
fondo, asi como también las propiedades adquiridas y los potenciales inquilinos de las mismas, a los fines de
evaluar si son aptas para el Fondo y que se cumplan las caracteristicas de inversion establecidas en el presente
reglamento interno. Las propuestas de inversion deberan ser presentadas previo a su negociacion y cierre por el
Administrador de Fondos en la sesion ordinaria o extraordinaria del comité de inversiones, para lo cual se
requerira el voto a favor o en contra de las dos terceras partes (2/3) de los miembros de comité de inversiones
del Fondo.

h) Politica de Inversion Responsable:

El fondo de inversidn se acoge a las estrategias de inversion responsable integradas en la cultura empresarial de
JMMB Group la cual estd adaptada en los procesos y procedimientos operativos de la Sociedad.

> Nuestra inversion responsable se rige bajo los siguientes lineamientos: Nuestras inversiones son honrosas
y amigables con ¢l medio ambiente y coexistentes con los nuevos retos que afronta el planeta.

» Perseguimos realizar inversiones con un impacto positivo que fomente el eficiente uso de los recursos del
fondo de inversion.

» Entendemos el valor del papel social de nuestras inversiones al fomentar la creacion de plazas de empleo,
igualdad de género, oportunidades y ¢l crecimiento intelectual de cada colaborador del equipo.
Nos aseguramos de que la composicion del Consejo de Administracion, la independencia de los mismos
y la representacion efectiva de los accionistas sean objetivos esenciales de la buena gestién y direccion de
nuestras inversiones, resaltando los Cddigos Fticos que faciliten una gestién transparente, honesta y
democratica.

i) Politica de Gastos y Comisiones:
L. Comision de administracién y gastos que asume el fondo

i, Comision de administracion maxima

IMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S.A. cobrard una comisién méxima anual de
administracién de hasta 3.00% sobre el activo administrado, (sin petjuicio de que puede variar por debajo de este
maximo). Esta comisién se devenga diariamente y se paga mensualmente. Incluye los 365 dias del afio (366 dias
en afios bisiestos), es decir, dias habiles y sdbado, domingo y dias feriados. La comision por administracion serd
determinada sobre la base del activo administrado del dia anterior del Fondo conforme a lo establecido en el
Reglamento de fondos (R-CNMV-2019-28-MV) art. 41 parrafo 1. No existe una comision por la compra o venta
de cuotas del Fondo por parte de la sociedad administradora, Las comisiones se cobraran a partir de la fase
operativa de manera equitativa y de aplicacién homogénea a cada aportante.

La Sociedad Administradora debera informar como Hecho Relevante el incremento de las comisiones dentro del
rango establecido con una anticipacién no menor a treinta (30) dias calendario de su entrada en vigencia, conforme
lo establecido en el presente reglamento, salvo que la Superintendencia autorice un plazo menor., Conforme
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Los incrementos en los porcentajes o montos maximos de las comisiones, implicaran la modificacidon del
Reglamento Interno y Folleto Informativo Resumido del Fondo. Dicha modificacién deberd aprobarse por la
asamblea general de aportantes y seguirse todas las formalidades establecidas para tal efecto en la normativa
vigente.

A modo de ejemplo, se determina que Ia composicion de activos y pasives al pre-cierre de cierto dia es la
siguiente:

Activos

Disponibilidades 579,588.26

Inversiones en Instrumentos Financieros 4,843,006.20

Intereses por cobrar en inversiones en Inst. | 38,407.96

Financieros

Arrendamientos por cobrar 177,702.64 o
Otras cuentas por cobrar 701.03 L IEEREAE
Propiedades de Inversion 13,718,216.66

Documentos que Representan Derecho de Usufructo | 7,724,158.20

Otros activos 55,000.00

Activos Totales del Fondo US$27,136,780.95

Comisién por Pagar a la Administradora (40,000.00)
I'TBIS por Pagar (7,200.00)
Depositos por Arrendamientos (50,175.00)
(Gastos de Auditoria Amortizados (25,000.00)
Total de Pasivos del Fondo US$(122,375.00)

Si tomamos los activos del fondo a esa fecha, (US$27, 136,780.95) sobre este monto procedemos a cobrar la
comision por administracion de la SAFI cargada al Fondo; (US$27,136,780.95 x 2.00%)/365 = US$1,1486.94
(corresponde a un (1) dia de comisién). El dfa que se determina este valor serd considerado como un gasto para
el Fondo, y agregado a la cuenta de Comision por pagar a la Administradora al dia siguiente.

El Fondo no cobra comisién por éxito.

i. Gastos que asume el aportante directamente con CEVALDOM

Dentro de los gastos que asume el inversionista directamente con CEVALDOM, estdn los siguientes:

‘Cu‘.stodla
Custodia de Valores 0.0061 por cada mil | Mensual -

custodiado (Monto Promedio
Mensual de custodia registrado

® Los gastos por concepto de transferencia de valores y Emisién de Certificado de Tenencia serdn cargados por CEVALDOM y
cobrados a tfravés de su intermediario de valores a través del cual se solicite el servicio,
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en cuentas bajo su
administracion)
Certificaciones y Constancias RDS3$300.00  (Por cada | Cada vez que
certificacion generada) ocurra
Cambios de titularidad RDS$5,000.00  (Por cada | Cada  vez  que
certificacion registrada) ocurra
Transferencia entre Cuentas de un mismo | RD$300.00  (Por  cada | Cada vez que
Titalar operacion registrada) ocurra
Certificacion con Reserva de Prioridad | RD$600.00  (Por  «cada | Cada  vez que
operacion registrada) ocurra
Liquidacién de Operaciones
Liquidacion de Operaciones bajo la | 0,0020% (Tarifa a caleularse | Cada  vez  que | -
modalidad Entrega Libre de Pago (FOP) | por ¢f monto a liquidar de la | ocurra
operacidn}
Liquidacién de Operaciones bajo la | 0.0020% (Tarifa a caleutarse | Cada  vez  que
modalidad Entrega Contra Pago o | per el.émomo a liquidar de la | ocurra
Entrega contra Entrega (DVP) operacion
Pagos de Derechos
Pago de Derechos de Valores Locales 0.0500% (Monto de derechos a | Cada  vez  que
pagar) ocurra
Gestion de Pago por Ausencia de Cuenta | 2,700 (Por cada retencién | Cada  vez  que
realizada por falta de cuenta | geurra
bancaria)

CEVALDOM podrd modificar sus tarifarios conforme los procedimientos establecidos en la normativa vigente.
El fondo no se hace responsable de cualquier modificacién tarifaria por parte de esta entidad autorizada para
ofrecer servicios de depésito centralizado de valores. Solo en el caso de que se solicite esta informacién
directamente en las oficinas de CEVALDOM, los aportantes podran a través de la pagina web de CEVALDOM
ver su custodia en tiempo real sin costo adicional.

Dentro de los gastos que asume el inversionista directamente con Mecanismos Centralizados de Negociacion,

estan los siguientes:

_Cobro por punta por cada DOP

Concepto Periodicidad o Frecuencia
1 millon negociado o su de Pago
o -equivalente en DOP
Negociacién y Operaciones :
Renta  Variable por Mecanismos | RD$ 5.00 Trimestral
Centralizados de Negociacién (MCN)

La BVRD cobra al Puesto de Bolsa una comision de RD$150.00 por cada millén transado en mercado secundario.
Queda a discrecién del Puesto de Bolsa si asume el gasto o se lo transfiere al inversionista.

La BVRD se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento, previa autorizacion de la SIMV

37




Regiamento interno
JMMEB Fondo de nverslon Cerrado Inmobiliario

il. Gastos que asume el fondo de inversién

Ademas de la comisién de administracién cancelada a la Sociedad Administradora, otros gastos en que podria
incurrir el Fondo son:

Gastos por Administracién de Valores- pagados directamente a CEVALDOM:

0.0500 (} N{Mo.;to de derechos | Cada vez que
a pagar) ocurra
Gestion de Pago por Ausencia de Cuenta | RD$2,700.00  (Por cada | Cada  vez  que

retencién realizada por falta de | gourea
cuenta bancaria)

ago de Derechos de Valores Locales

Gastos por tnica vez cobrados’:

SIMV — Deposito de documentos USD 980.39 Una sola vez
SIMV - Inscripciéon en el Registro | USD 2,941.18 (0.008% sobre monto del | Una sola vez
Mercado de Valores programa de emisiones

Redaceion legal, constitucidn y registro | USD 15,000.00 Una sola vez

mercantil del Fondo

BVRD - Inscripcién como Emisor USD 490.20 Una sola vez
BVRD - Inscripcién Emision USD 27,000.00 (0.045% sobre monto del | Una sola vez
programa de emisiones
CEVALDOM — Registro de Emisién USD 2,450.98 Una sola vez
Total de Gastos Iniciales USD 45,862.75 Pagos Gnicos - iniciales

*fue tomado como referencia un total de activos administrados del fondo total de US$60,000,000.00 y una tasa
aproximada de 51.00 pesos por 1 délar estadounidense.

7 Estos gastos fueron aprobados y colocados mediante Ia normativa R-CNV-2017-35-MV y cobrados al fondo al entrar en etapa
operativa, los mismos fueron cobrados al fondo por lo cual no se encuentran pendientes en la actualidad ni en el future de la vida del
fondo.
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Gastos Anuales Recurrentes:

BVRD - Mantenimiento de la inscripcion

de una emision USD 1,800.00 0.0300%
BVRD - Comisién por operaciones en el

meicado secundario USD 562.58 0.0009%
CEVALDOM - Gastos por concepto de

servicios de custodia de valores USD 30,000.00 0.0070%
CEVALDOM - Mantenimiento de la

emision USD 189.00 0.0003%
CEVALDOM - Comisién por pago /

cobro de intereses y dividendos USD 2,250.00° 0.0038%
Comisién por colocacién primaria

(Puesto de Bolsa) USD 30,000.00 0.0070%
Comision por intermediacién de valores

(Puesto de Bolsa) USD 9,375.00' 0.0156%
Calificacion de Riesgo del Fondo USD 10,000.00 0.0167%
Auditoria Externa del Fondo JSD 15,000.00 0.0250%
Representante de la Masa Aportantes USD 20,000.00 0.0333%
Mercadeo, Aviso y  Publicidad,

Impresion de Documentos e Informes. USD 20,000.00 0.0333%
Citacién y organizacion asambleas USD 12,000.00 0.0200%
Tasaciones y valoraciones financieras de

los intmuebles USD 55,000.00 0.0917%
Seguros - USD 450,000.00 0.7500%
Gastos Legales y administrativos bl

relacionados a titulos de propiedad,%

transferencia de bienes inmuebles,

contratos de alquiler, contratos de j

compra. Z_ -+ USD 75,000.00 0.1250%
Estudios para la toma de decisiones de R

inversion del fondo USD 10,000.00 0.0167%
Intereses y demads costos financieros por

operaciones simultineas y transferencias

de efectivo y valores. También para

cubrir costos de operaciones de crédito

previamente autorizados por el Comité

de Inversion., USD 400,000.00 0.6667%

® Se toma como supuesto un valor transado de US$2,000,000.00 y una comisién de la BVRD de 0.015% tal y como lo estipulan en su

pagina web www bvrd.com.dg

% Se asume un pago anual de 8% sobre ¢l patrimonio administrado correspondientes a intereses. Esto representa UJS$2, 000,000.00 anuales.

Utilizando esa base se calcula el gasto por comisién por pago / cobro de intereses y dividendos de CEVALDOM correspondiente a un 500 sobre cada

millén,

10 Se toma coma supuesto un valor transado de US$2,000,000.00 y una comision del Puesto de Bolsa de 0.015% por valor transado.
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Honorarios Comité de Inversidon USD 12,000.00

USD 1,433,176.50

0.0200%

Total gastos recurrentes estimados 2.3886%

Gastos recurrentes por regulacién y supervision

Tarifa B por | SIMV 0.03% anual Promedio diario | Trimestral
Mantenimiento v de los activos
Supervision del administrados **
Fondo
Tarifa B por| CEVALDOM 0.00100% por cada DOP 1| Valor Mensual
Supervision a la | para posterior | Millon de valor cuota custodiado | custodiado
custodia pago ala SIMV | o su equivalente en DOP en caso

de moneda extranjera.

0.00100% por cada DOP 1

Sociedad Millon  negociado o su

Tarifa C  por | Administradora | equivalente en DOP en caso de
Supervision a las | de Mecanismos | moneda extranjera, por punta
Negociaciones | Centralizados de | negociada de Valores de Renta | Por Registro del | Trimestral
Operaciones Negociacion Fija. Pacto

0.00050% por cada DOP I

millon — negociado o su

equivalente en DOP en caso de

moneda exiranjera, por punta

negociada de Valores de Renta

Variable.

**La base para el cdlculo para la tarifa B por mantenimiento y supervisicn de los fondos de inversién es el
promedio diario de los activos administrados, es decir, los activos totales del fondo. Al promedio diario de los
activos totales del fondo de cada trimestre serd aplicado el coeficiente de la tarifa anual correspondiente dividida
entre cuatro (4) periodos. El resultado se pagard en los primeros diez (10) dias hébiles del mes siguiente al
Irimestre reporiado, conforme lo establece el literal d) del articulo 8 (Periodicidad de pago), del Reglamento de
tarifas de la SIMV.

**Tarifas imputables a los aportantes: La Tarifa B por Supervision a la custodia y la tarifa C en las
negociaciones de las cuotas de los Fondos en el mercado secundario en lo aplicable, le aplicaran de igual manera
a los aportantes. En ambos casos, el agente de retencion serd el Depésito Centralizado de Valores.
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Gastos extraordinarios anuales:

Mantenimiento y reparaciones menores de

los inmuebles USD 3,000,000.00 5.00%
Gestion de cobros de atrasos de alquileres. USD 138,000.00] - - L | SR 10.23%
Comisién por intermediacién por venta de N
inmuebles a agencias inmobiliarias. USD 1,800,000.00 3.00%
Comisién  por  intermediacién  por ' / ?
arrendamiento de inmuebles a agencias A T
inmobiliarias. USD 576,000.00 I - - 0.96%
Reparaciones, remodelaciones y mejoras. USD 15,000,000.00 25.00%
Gastos extraordinarios estimados anuales USD 20,514,000.00 34.19%

Notas:
a) Los gastos por custodia de cuota de aportantes pagados a se realizaran a través de facturas presentadas por

los puestos de bolsa y no de CEVALDOM directamente ya que CEVALDOM facturara el cargo al puesto
correspondiente. No obstante, el puesto de bolsa podré optar por asumirlos o transferirlos directamente a
sus clientes inversionistas.

b) Los gastos por mantenimiento y reparaciones menores de los inmuebles incluyen los servicios de
administracién de propiedades por cobertura general y cualquier cobertura adicional requerida segun la
facturacion del proveedor. Asi como los gastos de mantenimiento y reparaciones menores de los
inmuebles y sus mejoras.

¢) Los gastos de reparaciones, remodelaciones y mejoras podrd provenir de las reservas especificadas en la
politica de inversion del presente documento, en el apartado titulado “Lineamientos sobre la creacién y
uso de reservas”, en caso de que el fondo cuente con las reservas suficientes para estos fines. Esto no
impide que si las reservas no cubren el monto total a reparar, remodelar y mejorar, el Fondo pueda incurrir
en el gasto utilizando su flyjo de caja habitual.

d) Lstos gastos no incluyen ITBIS, se les aplicar4 el ITBIS correspondiente en donde aplique,

e) El Fondo cubrird los impuestos correspondientes que graven directamente los activos e ingresos del fondo,
tal y como se estipula en el titulo Informacion sobre el Régimen Tributario Aplicable del Folleto
informativo y Reglamento Interno del Fondo.

Los gastos reales incurridos en cada trimestre se pueden consultar en los informes trimestrales del fondo.

Cualquier tipo de gasto no contemplado en el presente articulo o no autorizado expresamente por el presente
reglamento interno, sera directamente asumido por la sociedad administradora.

Los incrementos en los porcentajes o montos méximos de los gastos, asf como la inclusion de otros gastos no
previstos implicarén la modificacién del reglamento interno del fondo de conformidad a lo establecido para tal
efecto en la Reglamento que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversién, R-CNMV-
2019-28-MV
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i) Condiciones y procedimiento para colocacién y negociacion de cuotas:

El perfodo en el que se realizara la colocacion primaria de los Tramos de una emisién del Fondo, sera definido
por la sociedad administradora y se especificard en el Aviso de Colocacion Primaria, el cual no podra ser superior
a quince (15) dfas habiles contados desde la fecha de inicio del periodo de colocacion.

El valor de las cuotas del fondo de inversion del primer tramo colocado correspondié a su valor nominal el mismo
fue establecido en el aviso de colocacion primaria.

Para el caso de la colocacion subsiguiente de cuotas a través de Tramos sucesivos de la emisién de cuotas de
fondos de inversién cerrados, el precio de compra en el mercado primario sera determinado por la sociedad
administradora en su reglamento interno y en el aviso de colocacion primaria.

Las cuotas de participacion solo podran asignarse a los inversionistas una vez finalizado el periodo de colocacion.
El proceso previste en esta seccidn puede estar sujeto a modificaciones, de acuerdo a cambios introducidos a los manuales
y reglamentos de la BVRD.

El inicio del mercado secundario de las cuotas se producird a mas tardar el dia héabil siguiente a la fecha de
finalizacién del periodo colocacién, una vez se haya completado la compra de las cuotas del tramo
correspondiente a cada inversionista y sea informado por la sociedad administradora a la Superintendencia como
hecho relevante,

La Superintendencia podré suspender un Tramo o emision en cualqmer momento si deteimma que no se cumple
con el presente Reglamento, f

Procedimiento de Emision de Cuotas det Fondo:

» Toda emision de cuotas de fondos de inversion cerrados se hara dentio de una misma emision. La
emision, en o aplicable, serd elaborada conforme lo establecido en el presente Reglamento y debera
sujetarse a las siguientes reglas especificas:

» Taemision sera colocada en el mercado mediante acto sucesivos llamados Tramos hasta agotar el monto
aprobado.

» Los Tramos a realizarse dentro de una misma emision de cuotas de participacién de fondos de inversion
certados, podran realizarse por el monto global aprobado de la emision o por montos parciales del
mismo, sin llegar a excedetlo,

» El monto global aprobado de la respectiva emision se disminuird en el monto de cuotas que se coloquen
con cargo a ¢ste a través de Tramos.

> Dentro de la emision se podréan colocar uno o mas Tramos de forma sucesiva. Por lo tanto, los Tramos
dentro de [a emisién resultaran en el aumento del patrimonio del fondo dentro del monto aprobado.

> El patrimonio del fondo de inversién cerrado respaldard de manera indiferenciada a todas las cuotas

emitidas dentro de la emisién, no pudiéndose incluir clausulas que especifiquen bienes o activos que
respalden determinada emisidn o tramos en particular,
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Esta seccion de colocacion puede variar de conformidad a las Reglas de Negociacién
dictada por los Reglamentos Internos de La Bolsa de Valores.
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Agente de Colocacion y Procedimiento de colocacion de kas cuotas:

TMMB Puesto de Bolsa, S.A. cuyas oficinas se encuentran ubicadas en la Ave. Gustavo Mejia Ricart, No. 102,
esq. Abraham Lincoln, Edificio Corporativo 2010, Piso 15, Santo Domingo, Republica Dominicana.

Las Cuotas de Participacién de cada tramo que se genere del Programa de Emision Unica se encontrardn
registradas en la Bolsa de Valores de la Reptiblica Dominicana y serdn colocadas en el mercado primario por
JMMB, Puesto de Bolsa, S. A., bajo la modalidad “a mejor esfuerzo”. La modalidad de mejor esfuerzo indica que
el agente colocador se compromete con la sociedad administradora del Fondo a realizar el mejor esfuerzo para
colocar cada tramo que se genere del programa de emisién tnica, pero no garantiza su colocacion ni asume riesgo
alguno en relacién con los valores que no sean colocados.

Todo inversionista puede acudir, a partir de la Fecha de Inicio del Perfodo de Colocacion hasta la Fecha de
Finalizacion del Perfodo de Colocacién Primaria correspondiente a la Gnica emisién y sus tramosa €l o los agentes
colocadores o de distribucion contratados por el emisor a través de los cuales podran colocar su orden para adquirir
las cuotas en mercado primario. Previo a la compra de cuotas, el inversionista debe recibir el reglamento interno
y el folleto informativo resumido y una explicacion detallada del mismo. Asi como una evaluacion del perfil del
inversionista realizado por el intermediario de valores para verificar si dicho inversionista aplica o no segtin el
objetivo del fondo de inversién.

Las 6rdenes deben ser recibidas a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion y Emision de los Valores
hasta la Finalizacién del Periodo de Colocacién Primaria en horario de 8:00a.m. a 5:00p.m, en €l o los agentes
colocadores o de distribucién contratados por el emisor, salvo el dltimo dia de la Colocacion, que serd segln €l
horario establecido por la Bolsa de Valores de la Repuiblica Dominicana. La orden de compra debe indicar la
cantidad de valores que desea y las demds informaciones que se requieran para completar la Orden de Inversion.
La colocacion de las érdenes de los Inversionistas en General en el Sistema de Negociacion, serd en el horario
establecido por la Bolsa de Valores administrada por la Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana,
S.A.. Para los dias distintos al Gltimo dia de Colocacion, el inversionista que acuda a presentar su Orden de
Inversion ante el Agente Colocador o cualquier Intermediario de Valores, autorizado por la SIMV, pasado el
horario de negociacién del sistema de la Bolsa de Valores administrada por la Bolsa y Mercado de Valores de la
Republica Dominicana, S.A. su orden quedard para el dia habil siguiente.

Sin perjuicio de lo anterior, las cuotas podran ser oftecidas, colocadas y/o distribuidas a través de €l o los agentes
colocadores o de distribucion contratadas por el emisor autorizado e inscrito en el Registro del Mercado de
Valores. El Agente de Colocacion podra contratar a uno o varios Agentes de Distribucién a los fines de que
presten su mediacion al Agente de Colocacion, a fin de facilitarle a éste el proceso de colocacién de valores. Los
contratos serdn remitidos a la SIMV previo al inicio del periodo de colocacion del primer tramo que se genere del
programa de emision Unica.

El Agente de Colocacién y los demas Agentes de Distribucion podrén registrar las érdenes de Inversion en el
mercado primario a través de las plataformas de negociacion electrénicas de la Bolsa de Valores administrada por
la Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana, S.A. en los horarios determinados por la misma.
LLos inversionistas ponen la orden de compra de las cuotas ante el intermediario y este la ejecuta en ¢l sistema de
la Bolsa de Valores administrada por la Bolsa y Mercados de Valores de la Repiblica Dominicana, S.A en fecha
de transacciones (T). La fecha de inversion o compra o fecha valor es “T + 37, tiempo en que se liquida la
transaccion y el inversionista asume la titularidad de la cuota, paéando a.ser aportante del Fondo.

43




Reglamento Interno
JHMB Fondo de inversion Cerrado lnmobiliaric ;

JE\;‘%MB*”Euﬁds

ora da Fendot ds tnyeridn, 5.0

NEEUBAG DEL GVUPO AR

Los intermediarios de valores informaran a los inversionistas si la orden fue aceptada a través de los medios que
tengan disponibles. Las drdenes de compra podrian ser rechazadas por la no disponibilidad de cuotas en caso de
que estas se colocasen previamente o en caso de que el intermediario de valores confirme que el inversionista no
cuenta con fondos liquidos suficientes para ejecutar y cumplir con la orden, La orden también puede ser rechazada
si en la evaluacion del perfil del inversionista no es apta la inversién o no puede tolerar el nivel de riesgo del
presente fondo, es decir si el inversionista tiene un perfil diferente a tolerancia al riesgo de moderada a alta. Las
cuotas de participacion solo podran asignarse a los inversionistas una vez finalizado el periodo de colocacién.

Los aportantes del Fondo obtendran sus recibos a través de los intermediarios de valores.
Forma de pago de las cuotas adquiridas:

Los aportantes podrdn realizar sus aportes en mercado primarioa fravés de él o los agentes colocadores
autorizados por el Fondo o en mercado secundatio a través de cualquier intermediario de valores adscrito a la
Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana , mediante transferencias bancarias y conforme a los
lineamientos que a los fines les indique el agente colocador autorizado. En tal sentido, los recursos captados por
el colocador correspondiente a la compra de cuotas, debern ser depositados en las cuentas bancarias dél fondo
autorizadas para los fines. ; '

Gastos correspondientes al aportante por la inversién o compra de cuotas:

La adquisicién de las cuotas del Fondo de Inversién, no conlleva gastos directos ante la Sociedad Administradora
ni ante el Fondo de Inversion La transferencia de valores inscritos en el registro que realice el aportante mediante
cheques o transferencias electrénicas para suscribir o adquirir cuotas de los fondos de inversién no esté sujeta al
pago del Impuesto sobre [a Emisién de Cheques y Transferencias Electrdnicas, en virtud del articulo 382 del
Codigo Tributario por aplicacion del articulo 331 de la Ley Num. 249-17 del Mercado de Valores.

Las transacciones electronicas realizadas con valores inscritos en el Registro del Mercado de Valores, no estan
sujetas al Impuesto sobre la Emision de Cheques y Transferencias Electrénicas. Para estos fines, la cuenta
bancaria a nombre del fondo de inversién deberd estar aprobada previamente por el Ministerio de Hacienda.

Mercado Secundario y negociacion a través de la Bolsas y Mercados de Valores de la Repiiblica
Dominicana, S.A. :

Los aportantes podran negociar sus cuotas de participacion en el mercado secundario a partir del dia habil
siguiente a la fecha de terminacién del periodo de colocacion.

El precio de la compra y venta estara constituido por la oferta y demanda del mercado que podria tomar en cuenta
o no el Valor Cuota (es decir, la valorizacion de las Cuotas del dia anterior a la fecha de transaccién (T), segtn la
metodologia de valoracién de cuotas definida en el presente Reglamento Interno que publicard la sociedad
administradora en su pagina web.

Los aportantes podrdn negociar sus cuotas de participacién del Fondo en el mercado secundatio a través de los
intermediarios de valores de su preferencia (autorizados por la Superintendencia del Mercado de Valores, inscritos
en el Registro del Mercado de Valores e inscritos en la BVRD) por medio de la plataforma de la Bolsa de Valores
administrada por la Bolsa y Mercados de Valores de la Repiblica Dominicana, S.A., en el horario, términos y
normas de negociacion definidas por la misma. La liquidacién y compensacion sera Hevada por CEVALDOM.
Esta entidad autorizada para ofrecer servicios de depésito centralizado de valores, representan las cuotas de
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participacién del fondo mediante anotaciones en cuenta. Las cuotas de participacion del Fondo no tienen

restriccién para su libre {ransmisibilidad, siempre y cuando se realicen a través del mecanismo centralizado de
negociacion Bolsa y Mercados de Valores de la Reptblica Dominicana, S.A.

La transferencia de la propiedad de las cuotas de participacion estd sujeta al régimen de propiedad registral que
establece la Ley. Para los fines legales, en el régimen de propiedad registral, se reputa como titular o propietario
de los valores representados mediante anotacion en cuenta a quien aparezca insctito como tal en los registros
contables del libro de propiedad a cargo del depdsito centralizado de valores.

La informacidén indicada precedentemente puede variar de conformidad a la.s Regias de Negociacion
dictada por los Reglamentos Internos de La Bolsa de Valores. - : o e

k) Normas Generales Sobye la Distribucién de Rendimientos:

El Fondo genera beneficios de dos maneras principalmente, a través de los intereses generados por los
instrumentos financieros y las rentas recibidas del alquiler de los activos inmobiliarios; y a través de las ganancias
de capital generadas por la venta de los activos tanto inmobiliarios como financieros que han incrementado su
valor. Dichas ganancias serdn devengadas diariamente, acumuldndose y reflejdndose en el valor cuota de manera
inmediata al momento de la valoracidn de las cuotas diariamente.

El fondo podr4 pagar beneficios de manera trimestral en caso de que se generen. Cabe destacar que los trimestres
considerados son los siguientes: enero-marzo, abril-junio, julio-septiembre y octubre-diciembre. Los beneficios
se pagardn dentro de los 15 dias calendario posteriores a la terminacion de cada trimestre. Si el ultimo dia es no
laborable, se deberd pagar al siguiente dia laborable.

Independientemente de que en el primer pago de intereses que corresponda no haya un trimestre completo, se
pagara dentro de los 15 dias calendarios posteriores al cierre trimestre que corresponda contado a partir de la
fecha de emision del primer tramo que se genere del programa de emisiones. La fecha de corte de pago sera un
(1) dia antes de la fecha efectiva del pago de los beneficios a los inversionistas. Este beneficio se pagara a los
aportantes registrados en CEVALDOM como tenedores reales de las cuotas de participacion del Fondo a la fecha
indicada, es decir al cierre del dia habil anterior al pago efectivo de los dividendos.

El comité de inversion puede determinar si los beneficios serdn pagados de manera total o parcial, con miras a
cumplir con el objetivo de inversidn del fondo y buscar el beneficio del inversionista al largo plazo. Una vez el
comité de inversion tome su decision sobre distribuir o no distribuir beneficios, se notificara como hecho relevante
a los aportantes y a los futuros inversionistas.

Fl fondo pagara beneficios en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica.

El pago de la posible rentabilidad o ganancia del Fondo est4 sujeto a su generacion y origen de la misma. Esto
significa en primer lugar que si no se gener¢ beneficios el fondo no pagara distribucién a los Aportantes y en
segundo lugar, la distribucion dependera de la fuente de generacion de la misma. Las rentas regulares obtenidas
de los activos del Fondo estardn reducidas por los gastos operativos y administrativos incurridos para su efectiva
administracién, las reservas en caso de que corresponda, seglin y en caso de tomar endeudamiento, por los gastos
financieros, se establece en el folleto informativo resumido y en el presente reglamento interno, esta diferencia
representard el beneficio neto del Fondo. Estos beneficios podrian variar de un trimestre a otro.
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La forma de pago serd a través de transferencias a nombre del aportante, La liquidacién de dichas ganancias o
rendimientos se realizatd a través de CEVALDOM mediante transferencias bancarias,
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Ejemplo:

El dia [0 de enero de 2021, el comité de inversiones se retine para evaluar los beneficios generados por el fondo
durante el trimestre Octubre-Diciembre 2020; los cuales conforme al Estado Resultado indican que el beneficio
neto es de US$126,648.60,

1. El comité de inversiones decide sf distribuira de forma total o parcial los beneficios del trimestre.
Tomando en consideracidn que se decida distribuir los beneficios totales correspondientes a US$126,648.60
Se procede a determinar el dividendo por cuota a los fines de remitir las instrucciones de pago a CEVALDOM:
(Monto de beneficios a distribuir/ cuotas en circulacién = Dividendo por Cuota)
Cantidad de cuotas en circulacidn: 12,000 cuotas X
Monto total de Beneficios a ser distribuidos= US$ 126,648.60

(126.648.60 /12,000 = 10.55)

Dividendos por cuota: US$10.55 por cuota.

El pago realizado a cada aportante reflejard el descuento del impuesto aplicable al momento de efectuarse el
mismo por CEVALDOM.

A los fines de transparentar la tasa de rendimiento a pagar del periodo remitida a CEVALDOM debajo
informacion.

Formula a ser utilizada para la determinacién de la tasa de rendimiento a pagar:

365/P
-1

) . VCuotal + RCobrados
Tasa de rendimiento efectiva = ( )
VCuotal

Donde:
e VCuota2 = Es el Valor Cuota del Fondo para el dia de célculo del rendimiento.

s VCuotal= Es el Valor Cuota del Fondo de hace P dias calendarios.
e RCobrados = Rendimientos (dividendos) efectivamente cobrados por el aportante durante ¢l periodo P
por cuota. Para el caso de fondos de inversién que no distribuyan dividendos, este monto seré igual a cero

(®).
e P=Plazo en dias calendario transcurridos entre el VCuota2 y el VCuotal, en base a P=30, P=90, P=180 y
P=365
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T65/P

—

L : VCuotaZ + RCobrados
Tasa de rendimiento efectiva = ( )
VCuotal

A continuacion se muestra detalle para determinar ia tasa de rendimiento a pagar durante el periodo planteado:
Tasa de rendimiento= (((1,041.261372 + 16.90)/(1,038.254220))3635/90))-1
Tasa de rendimiento: 7.78%

) Procedimiento de valoracion del patrimonio del fondo y la asignacién del valor cuota:

La asignacion del valor cuota para el Fondo de Inversién se debe efectuar mediante los siguientes criterios:

La vigencia del Valor Cuota serd de (24) horas, el inicio de la misma sera a partir de las 11:59 P.M hasta las
11:59 P.M. del dia hébil siguiente.

1 valor de la cuota del Fondo de Inversién se determinaré después del cierre operativo de cada dia, de acuerdo a
lo establecido por la Norma que establece los critetios sobre la valorizacién de las inversiones en instrumentos
financieros adquiridas por los patrimonios auténomos R-CNV-2014-17-MV y el Reglamento R-CNMV-2019-
28-MV aprobada por la Superintendencia del Mercado de Valores.

Los aportes por Compra de cuotas en el mercado primario, presentados desde la hora de corte del dia “t”, inclusive,
hasta antes de la hora de corte del dia calendario siguiente, se les deben asignar un mismo valor de cuota,

La asignacién del valor cuota para fondos de inversion cerrados se debe efectuar mediante el siguiente criterio:
asignacion a valor cuota del dia calendario anterior, es decir, el patrimonio neto de pre-cierre (PN’t) y el nimero
de cuotas en circulacién (#Ct), deberén considerar los aportes por compras de cuotas en el mercado primario
presentadas en el dia “t”, asigndndolas al valor cuota del dfa calendario anterior “t -1”,

Las cuotas de fondos de inversion cerrados tendran también un valor de cuota de mercado, a partir del momento
en que son negociados en el mercado secundario.

El valor cuota a una fecha determinada “t” se establece dividiendo el valor del patrimonio neto del Fondo de
Inversion, calculado al final del cierre contable de cada dia natural, entre la cantidad de cuotas en circulacion.

Vit =PNt HiCt

PNt: Patrimonio Neto transitorio en el dia “t” a ser utilizado para el calculo del valor cuota.
#C1: Naimero de cuotas en circulacion, consideradas de acuerdo al método de asignacion del
valor cuota empleado.
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Por ejemplo:

502,870,818.89
500.000

Ve, = = 1,005.74

PNt 502,870,818.89

#cr 500,000 cuotas

El patrimonio neto transitorio (PNt) se calculard de [a siguiente manera:

PNt = PNt'~Gdia

PN’t: Patrimonio Neto pre-cierre considerando el método de asignacion del valor cuota
empleado.

Gdia; Monto cargado al patrimonio neto de pre-cierre del fondo por Comisiones y pastos
diarios cargados al Fondo, establecidos en el reglamento interno, incluyendo los impuestos .
correspondientes. I B

El patrimonio neto pre-cierre se calculard de la siguiente manera;

PNt '=At'-Pt'
At". Activo total del fondo valorizado al cierre del dia “(”.
Pt': Pasivo del dia “t” sin incluir los gastos por Comisiones o gastos e impuestos del dia “t”.

La valorizacién de las cuotas deberd realizarse de manera diaria incluyendo sédbados, domingos y feriados desde
el dia que se reciba el primer aporte. Asimismo, el valor de la cuota del fondo serd expresado en la misma moneda
en que se determiné el valor de su patrimonio.

m) Criterios de valorizacion de las Inversiones del Fondo.

i.  Valeracion de los activoes financieros del fondo

El criterio de valotizacién de las inversiones del Fondo de Inversién corresponder a lo establecido por la Cuarta
Resolucion del Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha 08 de agosto de 2014 (R-CNV-2014-17-MV)
que aprueba la Norma que establece los criterios sobre la valorizacién de las inversiones en instrumentos
financieros adquiridos por los patrimonios auténomos, Este punto se modifica automaticamente ante cualquier
modificacién o sustitucion de la Norma.

Una vez elegido el tipo de metodologia de valoracién a utilizar para el reconocimiento inicial, es decir valor
razonable o costo amortizado, no podran realizarse cambios, excepto en aquellos casos que establece las NIIF.
Los cambios en la referencia de quien realiza la valoracion serdn realizados previa aprobacion del comité de
inversién a partir del analisis de un informe debidamente sustentado.
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ii.  Valoracion de los activos inmobiliarios del fondo

La valorizacion de los inmuebles que se encuentren en el portafolio del fondo cerrado se realizard conforme a la
Norma Internacional de Contabilidad (NIC 40 Inversiones Inmobiliarias) para la determinacion de su valor
razonable. Siendo la metodologia para determinar el valor razonable de los inmuebles una (1) tasacion realizada
por profesionales o firmas de profesionales que se dediquen a la valorizacién de activos, debidamente inscritos
en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y
Agrimensores(CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido. Los bienes inmuebles se tasaran el
ultimo trimestre del afio, es decir (Octubre-Diciembre). No debe transcurrir mas de un (1) afio para la realizacion
de la tasacién.

Los documentos que representan derecho de usufructo y las concesiones administrativas sobre bienes inmuebles
desde el punto de vista operativo y contable son derechos de comercializacion que reciben tratamiento de activos
intangibles. Por tanto, su reconocimiento y medicién posterior debera realizarse conforme el tratamiento
establecido en la NIC 38 Activos Intangibles.

La existencia de una opcion de compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacion de estas
valoraciones. Los activos del fondo de inversion deberdn estar integramente. pagados al momento de su
adquisicién. B T

n) Fase Pre-Operativa

El patrimonio neto, el namero minimo de cuotas que deben ser suscritas para el Fondo de Inversion, y el numero
minimo de aportantes para iniciar la fase operativa seran de dos millones de délares de los Estados Unidos de
Notteamérica (USD2,000,000.00), dos mil (2,000) cuotas y 15 aportantes, respectivamente, 1o cual no impide que
guarde concordancia con ¢l objeto y las politicas de inversion del mismo.

Sin perjuicio de lo anterior, una vez cumplido los requisitos de inscripeidn, registrado el Fondo de Inversion en
el Registro del Mercado de Valores y autorizada la oferta ptblica de sus cuotas, el funcionamiento del fondo se
realizard la fase pre-operativa y Fase Operativa esta Gltima se indica en el literal “n’:

El fondo tubo una Fase Pre-operativa cuya duracién maxima fue de hasta seis (6) meses, y podia ser prorrogada
por la Superintendencia del Mercado de Valores por Unica vez por ofto perfodo igual, previa solicitud
debidamente justificada de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion realizada con al menos quince
(15) dias hébiles previos al vencimiento del plazo méximo de duracion sefialado. La fecha de conclusion de esta
fase fue comunicada por la Sociedad Administradora a la Superintendencia del Mercado de Valores como hecho
relevante en fecha 17 de abril de 2020

Durante la fase pre-operativa la Sociedad Administradora mantuvo invertidos los recursos del Fondo de Inversidn
en depositos en entidades de intermediacion financiera del sistema financiero nacional y valores de renta fija
inscritos en el registro con calificacion de riesgo de grado de inversion, instrumentos representativos de estos o
en instrumentos de Renta Fija de Oferta PUblica emitidos por el Gobierno Central y/o el Banco Central de la
Republica Dominicana y cuyo vencimiento sea menos a un (1) afio,

A la conclusion de la fase pre-operativa la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién contaba con un
patrimonio minimo administrado superior a US$2MM y un mas de 15 aportantes ya establecidos.
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o) Fase operativa;
Para iniciar esta Fase, la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién deberd haber satisfecho los requisitos
de la etapa pre-operativa.

:
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El perfodo de tiempo en el cual el Fondo de Inversion estarfa completamente adecuado a lo establecido en este
reglamento interno fue de un (1) afio. Este periodo de tiempo se computo a partir de la fecha de inicio de la fase
operativa, y su fecha de conclusion seré el 17 de abril de 2021,

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversiéon realizard la valoracion del Fondo de Inversion tanto en la
fase pre-operativa como en la fase operativa.

p) Normas sobre la Asamblea General de Aportantes:

La asamblea general de aportantes se reunira por lo menos una vez al afio dentro de los primeros ciento veinte
(120) dias de cada gestion anual para aprobar los reportes de la situacion financiera del fondo cerrado.

La Asamblea General de Aportantes del Fondo podré ser ordinaria o extraordinaria, en funcién de las condiciones
de la convocatoria y/o los temas a tratar en ella. Son atribuciones de la Asamblea General de Aportantes de Fondos
Cerrados las siguientes:

1. Asamblea General de Aportantes Ordinaria;

1. Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados del Fondo;
2. Remover, asignar o ratificar al Representante de la masa de Aportantes,

2. Asamblea General de Aportantes Extraordinaria:

> Aprobar las modificaciones al Reglamento Interno y al Folleto informativo resumido del Fondo, de
acuerdo a lo establecido sobre este aspecto en la legislacion y normativa aplicable; se excluyen de la
aprobacion de la Asamblea de Aportantes los cambios indicados en el numeral “3” sobre “Modificaciones
y/o_Cambios que no requeriran Aprobacion de la Asamblea de Aportantes” siempre y cuando estos
cambios no afecten el porcentaje del gasto maximo autorizado.

Acordar la liquidacion del Fondo de acuerdo a las causales indicadas en el titulo 12 del presente
Reglamento.

Acordar la transferencia de la administracion a otra sociedad administradora y aprobar el balance final de
dichos procesos, en caso de disolucién de la sociedad administradora u ofra circunstancia que pueda
afectar los derechos de los Aportantes

Aprobar la fusién con ofro u otros Fondos Cerrados;

Conocer las modificaciones a los gastos;

Aprobar la recompra de cuotas del Fondo.

Aprobar la Fusion con otros Fondos Cerrados.

Aprobar la extension del Vencimiento del Fondo.

Aprobar el aumento de capital mediante la colocacion de nuevas cuotas de participacion.

Conocer sobre cualquier hecho o situacion que pueda afectar los intereses de los Aportantes que no sea
materia propia de una Asamblea General de Aportantes Ordinaria.

Y

VYV VYVYYVYY

3. Modificaciones y/o Cambios que no requeriran Aprobacion de Ia Asamblea de Aportantes:

Los cambios indicados a continuacion no requerirdn la autorizacion de la Asamblea de Aportantes, siempre y
cuando no afecten el porcentaje del gasto maximo autorizado.
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Cambio de Custodio

Modificacion en la denominacion de la Sociedad Administradora o Custodio.
Modificacion sobre informacién de accionistas, grupo econémico, domicilio y la informacion de los otros
fondos de inversidn gestionados por la Sociedad Administradora.

Cambio en los miembros del comité de inversion y administrador de fondos.

Cambios en el régimen tributario.

Cambios en la informacién del agente de colocacion o Promotores de i 1nve1310n segun couesponda
Cambio de auditor externo > -

Cambio de dominio de la pagina web.
Actualizacion de referencias normativas.

YVYVVVY VVYYVY

4, Convocatoria y Quorum Requerido en Asamblea de Aportantes:

Los avisos de convocatoria de las Asambleas Generales de Aportantes serdn 1eahzados en mas de un penodlcode
circulacién nacional de conformidad con lo establecido en la Ley de Sociedades Comerciales respecto de las
Asambleas Generales de Obligacionistas.

La Asamblea General de Aportantes se reunird a convocatoria efectuada por la sociedad administradora o por el
Representante de la masa de Aportantes.

Uno o varios de los Aportantes que representen no menos de la décima (1/10) parte de las cuotas del Fondo colocadas
a su valor nominal, podrén exigir a la sociedad administradora, o al Representante de la masa de Aportantes, que
convoque a la Asamblea General de Aportantes. Si la Asamblea General de Aportantes no fuese convocada en el
plazo de dos (2) meses a partir de la solicitud de su convocatoria, los autores de esa solicitud podran encargar a uno
de ellos para solicitar al juez de los referimientos la designacion de un mandatario que convoque la asamblea y fije
el orden del dia de la misma,

La SIMV podrd convocar a la Asamblea General de Aportantes u ordenar su convocatoria a la sociedad
administradora o al Representante de la masa de Aportantes, cuando ocurran hechos que deban ser conocidos por
los Aportantes o que puedan determinar que se le impartan instrucciones al Representante de la masa de Aportantes,
0 que se revoque su nombramiento.

Asimismo, la SIMV podréa suspender, por resolucién fundamentada, la convocatoria a Asamblea General de
Aportantes o la Asamblea misma, cuando fuere coniraria a la ley, las disposiciones reglamentarias, normativas o el
presente Reglamento.

Existird quorum en las Asambleas Generales Ordinarias de Aportantes si estuvieran presentes o representadas en la
primera convocatoria por los aportantes titulares de al menos la mitad (1/2), es decir el 50% del fotal de las cuotas
efectivamente colocadas y en la segunda convocatoria con por lo menos la cuarta parte (1/4) del total de las cuotas
efectivamente colocadas. Para las extraordinarias, en primera convocatoria serd necesaria la presencia o
representacion de aportantes titulares de al menos las dos terceras (2/3) partes de las cuotas efectivamente colocadas
y en la segunda convocatotia la mitad (1/2) de las cuotas efectivamente colocadas. L.a asamblea general ordinaria
adoptara sus decisiones por mayorfa de votos de los aportantes presentes o representados. La asamblea
exiraordinaria decidird por mayoria de las dos terceras (2/3) partes de los votos de los aportantes presentes o
representados.

En los casos en que en la primera convocatoria, no se reuniera el quorum necesario para realizar la Asamblea, se
debera convocar una nueva asamblea, la cual debe ser convocada con una diferencia de 6 dias, entre el dia de la
publicacion de la segunda convocatoria y la realizacién de la Asamblea.,

Cada aportante tendrd derecho de participar en las decisiones y dispondra de igual mimero de votos al de las
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Los Aportantes o sus representantes deberdn acreditarse ante la sociedad administradora con la presentacién de
su documento de identidad personal vigente, poder legal especial debidamente certificado en caso de los
apoderados, y la certificacién del 6rgano societario correspondiente en caso de que represente una sociedad.

Los asuntos tratados y las decisiones tomadas por la Asamblea General de Aportantes, ya sea ordinaria o
extraordinaria, constaran en acta, que deberan encontrarse certificadas y visadas por el Presidente y Secretario de
la Asamblea, acorde al proceso seguido para las Asambleas de Obligacionistas establecido por la Ley 479-08 y
sus modificaciones, ademés de contar con la némina de asistencia que debe contener ¢l nombre y las firmas de
los asistentes. Dichas actas estaran suscritas por los miembros presentes y llevadas en un libro elaborado para
tales fines o en cualquier otro medio que permita [a ley, susceptible de verificacion posterior y que garantice su
autenticidad, el cual debera reposar en el archivo del domicilio social de la administradora y estar a todo momento
a disposicion de la SIMV, para cuando ésta lo estime necesario,

Las decisiones que adopte la Asamblea General de Aportantes, ya sea de caracter ordinaria o extraordinaria,
deberan ser remitidas a [a SIMV para su registro y verificacion de que las decisiones se adoptaron dentro de los
lineamientos establecidos por la regulacion vigente.

Los aportantes podran hacerse representar ante las Asambleas Generales de Aportantes mediante un apoderado,
el cual puede ser aportante o no.

La asamblea podra también ser convocada por la sociedad administradora de fondos de inversidn, segin
corresponda. La Superintendencia podra establecer mayorias decisorias especiales para tratar temas especificos
de relevancia segiin las caracteristicas de los procesos de titularizacion o de los fondos de inversion cerrados y la
importancia de las decisiones a tomatrse.

q) Disposicienes sobre suministro de informacién periédica, hechos relevantes y publicidad del
Fondo de Inversion:

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion sera responsable de la elaboracién de la informacién
financiera relativa al Fondo de Inversion, de conformidad con el Manual de Contabilidad y el Plan de Rubros que
aprobaren las autoridades del mercado de valores sujeto a las Normas Internacionales de Informacion Financiera., la
Norma que establece Disposiciones Generales sobre la Informacién que deben remitir periddicamente los
Emisores y Participantes del Mercado de Valores y las demés disposiciones de cardcter general que emita dicha
entidad de supervision, as{ como el Consejo Nacional del Mercado de Valores.

Los estados financieros auditados del Fondo de Inversién que administre la Sociedad Administradora deben ser
siempre remitidos a la Superintendencia del Mercado de Valores una vez aprobados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Administradora y Asamblea de Aportantes.

ElFondo de Inversion debera ser auditado anualmente, para tales fines, la Sociedad Administradora debe contratar
los servicios de un auditor externo que se encuentre inscrito en el Registro del Mercado de Valores a cargo de la
Superintendencia del Mercado de Valores, para la realizacién de auditorfas al Fondo de Inversion, con cargo al
mismo.

Los estados financieros del Fondo de Inversién deberan ser remitidos a la Superintendencia del Mercado de
Valores acompafiados de una declaracion jurada del presidente o ejecutivo. principal'y del ejecutivo principal de
finanzas, estableciendo que la persona se complomete con ‘la 'veracidad, exactitud y razonabilidad de las
informaciones remitidas, :
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Las sociedades administradoras que consideren que la informacién proporcionada tiene caracter confidencial
debetdn remitirla indicando dicha condicion, con {as formalidades correspondientes segtn la normativa vigente,
a los fines de que la Superintendencia haga un uso discrecional de la misma.

s Remision Periodica:

La sociedad administradora deberd remitir al Registro del Mercado de Valores la informacion respecto de los
fondos que administre con la periodicidad requerida en la normativa aplicable sobre la remision de informacion
periddica R-CNV-2016-15-MV. La Sociedad Administradora deberda remitir a la Superintendencia la
informacion requerida por la Ley y el Reglamento R-CNMV-2019-28-MV, en la forma y oportunidad que lo
determine la Superintendencia mediante norma técnica u operativa, asi como proporcionar toda la informacion
que le sea requerida, sin ninguna limitacion.

La Sociedad Administradora debe publicar diariamente en sus oficinas, en su pagina web y a través de cualquier
otro medio tecnoldgico al que tenga acceso el pblico en general la siguiente informacion del Fondo de Inversién:

Ia composicion del portafolio de inversion clasificado minimamente segin el tipo de instrumento y el sector
econdémico de las inversiones ; la duracion promedio ponderada expresada en dias de los valores de Renta Fija
del portafolio de inversion; el valor de la cuota del dia y el valor de la cuota del dia anterior, asi como grafico de
evolucion histdrica de la misma; la tasa de rendimiento del fondo determinada en base a la tasa de rendimiento
efectiva, obtenida en términos anuales en los tltimos treinta (30) dias, los ultimos noventa (90) dias, los ultimos
ciento ochenta (180) dias y los Gltimos trescientos sesenta y cinco (365) dias calendarios, debiendo dichos célculos
ser de acuerdo a las disposiciones establecidas por la regulacion del mercado de valores; Las comisiones que se
cobran al Fondo de Inversién en términos porcentuales por concepto de administracion, el monto y las fechas de
los pagos de dividendos realizados en los ultimos trescientos sesenta y cinco (365) dias calendarios , de manera
trimestral publicar la descripcion de los activos inmobiliarios propiedad del fondo, la comparacion mensual de
la rentabilidad vs benchmark.

Adicionalmente la pagina web debe indicar el tipo de fondo de inversién, denominacidn del fondo, nimero de
registro, moneda, fecha de vencimiento, valor del patrimonio neto, numero de aportantes, calificacién de riesgo
vigente y calificadora, volatilidad del valor diario de la cuota de participacién en términos de los tltimos treinta
(30) dias, los Gitimos noventa (90) dias, los tltimos ciento ochenta (180) dias y los Gltimos trescientos sesenta y
cinco (365) dias calendarios y listado de promotores.

La Sociedad Administradora deberd remitir a la Superintendencia del Mercado de Valores la informacion diaria
del fondo de inversién conforme a las disposiciones establecidas en el marco regulatorio aplicable.

e Hechos Relevantes:

La Sociedad Administradora esta obligada a informar a la Superintendencia del Mercado de Valores y al publico
en general todo hecho relevante, o sea, el hecho o evento respecto de un participante del mercado y de su grupo
financiero, que pudiera afectar positiva o negativamente su posicién juridica, econdémica o financiera, o el precio
de los valores en el mercado.

ILa Sociedad Administradora del Fondo de Inversion o cualquier participante del mercado que tenga conocimiento
de un hecho relevante relacionado con el Fondo de Inversion, esta obligado a divulgarlo al mercado, mediante
comunicacién escrita a la Superintendencia del Mercado de Valores, previo a su difusion por cualquier medio.
Esta comunicacion debe remitirse inmediatamente o a mds tardar el dia habil siguiente después de haberse
producido o haberse tenido conocimiento del hecho, haberse adoptado la decision o haberse firmado el acuerdo
o contrato con terceros. PV
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La Sociedad Administradora deberd cumplir con lo indicado por la normativa, reglamentos y leyes vigentes
respecto a Hechos Relevantes, establecido en la norma que establece disposiciones sobre informacién
privilegiada, hechos relevantes y manipulacion de mercado R-CNV-2015-33-MV vy la Circular que establece el
formato para la remision de los hechos relevantes C-SIMV-2018-09-MV,

Fﬁ’li‘v’iﬁFunds

e Publicidad del Fondo de Inversion:

La publicidad que por cualquier medio o soporte haga la Sociedad Administradora deberd cumplir con lo indicado
por la Norma que Establece Disposiciones Generales sobre la Informacion que deben Remitir PeriGdicamente [os
Emisores y Participantes del Mercado de Valores, R-CNV-2016-15-MV, Norma que establece disposiciones sobre
informacion privilegiada, hechos relevantes y manipulacién de mercado R-CNV-2015-33-MV, El Reglamento
que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversion, R-CNMV-2019-28-MV y la Ley del
Mercado de Valores No. 249-17

r) Disposiciones para Realizar Modificaciones a los Documentos del Fondo de Inversion:

La Asamblea General de Aportantes tendrd la funcién de aprobar las modificaciones al presente Reglamento y al
Folleto informativo resumido del fondo de inversion, de acuerdo a las facultades otorgadas por el Reglamento
R-CNMV-2019-28-MV las cuales se encuentran indicadas en el literal “o” del presente Reglamento Interno,
exceptuando aquellas modificaciones que no afecten el porcentaje de gasto maximo autorizado indicadas en el
numeral “3” del literal “o” del presente reglamento, siempre que estas Gltimas sean presentadas por la sociedad
administradora, debiendo la decision ser tomadas por la mayoria de votos de los aportantes presentes, que deberan
representar al menos las dos terceras (2/3) partes de las cuotas efectivamente colocadas.

Toda modificacién posterior introducida al presente Reglamento, al Folleto informativo resumido del fondo de
inversion y, en general, a todos los documentos presentados a la SIMV en el proceso de inscripcion del Fondo en
el RMYV, asi como de autorizacién de la oferta publica de sus cuotas, sera sometida a la Superintendencia del
Mercado de Valores para fines de obtener la no objecion. Se remitird un borrador del documento a ser modificado
con un respaldo digital en formato Microsoft Word. La Superintendencia dispondra de un plazo de quince (15)
dfas calendario para pronunciarse sobre las modificaciones.

La sociedad administradora debera presentar a la asamblea de aportantes, y hacer constar en el acta correspondiente,
la informacion referida a los riesgos e impacto de la modificacién propuesta, para la correcta decisién de los
aportantes y, una vez aprobada por la asamblea de aportantes, la sociedad administradora proceder a informar como
hecho relevante al mercado y a los aportantes de acuerdo a los mecanismos de informacién utilizados por Ia Sociedad
Administradora del fondo, pudiendo ser estos (correo electrénico, publicacién en pagina web, publicacién en medio
escrito) la modificacion realizada y la entrada en vigencia del mismo.

La sociedad administradora deberd publicar en su pagina web las modificaciones, un resumen explicativo de las
mismas, y la indicacion del derecho de venta de sus cuotas de participacion en el mercado secundario que asiste a los
aportantes que no estén de acuerdo con las modificaciones realizadas, al menos, treinta (30) dias calendario antes de
su entrada en vigencia.

La sociedad administradora debera remitir a la Superintendencia un (1) ejemplar actualizado de las adiciones de los
respectivos documentos modificados, dentro de los quince (15) dias calendario de efectuada la comunicacion a los
aportantes.
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a) Los derechos de los Aportantes al Fondo de Inversién son los siguientes:

e Concurrir y votar en la Asamblea General de Aportante, cuando esta sea convocada.

e Tener acceso a los informes periddicos preparados por la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion
respecto al estado de los fondos invertidos, incluyendo la rentabilidad integrada a los mismos.

e Recibir y que se les explique el reglamento interno y el folleto informativo resumido actualizado del Fondo
de Inversidn a cada uno de los potenciales aportantes, antes de la efectiva primera compra de cuotas del Fondo
de Inversion.

e Presentar a la Sociedad Administradora las transferencias de cuotas por sucesion, por causa de muerte, o por
adjudicacion de las cuotas que se poseian en régimen de copropiedad o indivision (mancomunidad); o por
adquisicion mediante compra-venta debidamente instrumentada por la via contractual o por donacién.

e Reclamar en forma individual o colectiva y tienen el derecho de recibir de Ia Sociedad Administradora del
Fondo de Inversion la debida atencién y procesamiento de sus reclamaciones por cualquier deficiencia en la
prestacion de sus servicios.

e Solicitar a la Sociedad Administradora la devolucién de los importes indebidamente cobrados y pagados.

e Ejercer todos los derechos establecidos por la Ley, su Reglamento de Aplicacién y demés Normas expedidas
por las autoridades del mercado de valores facultadas.

e Percibir el rendimiento obtenido conforme a lo establecido en el folleto informativo resumido, reglamento
interno y otros documentos constitutivos del fondo de inversion.

e Sertitulares y ejercer los derechos resultantes de una liquidacién del patrimonio auténomo conforme al folleto
informativo resumido y reglamento interno.

b) Las obligaciones de los Aportantes son las citadas a continuaciéon:

e Revisar el folleto informativo resumido, reglamento interno y cualquier otro documento que sirva para
vincularle con el Fondo de Inversién y su relacion con la Sociedad Administradora, debiendo evaluatlo
cuidadosamente en su totalidad.

o Pagar integramente las cuotas al momento que debe realizar los aportes.

e Pagar integramente las tasas, comisiones o cualquier tipo de gasto o costo que le corresponda por el servicio
que le pueda ser ofrecido.

s Informar inmediatamente a su intermediario de valores sobre cualquier cambio de direccién y/o de domicilio
social y suministrar los nuevos datos.

e Notificar inmediatamente a su intermediario de valores sobre cambios en representantes autorizados (si el
aportante es persona juridica) o apoderados.

e Hacer la debida diligencia para estar informado sobre la inversién que ha realizado, as{ como para la
permanencia en el Fondo de Inversién.

¢ Cumplir con las reglas establecidas en el presente Reglamento Interno, en el folleto informativo resumido y
en las disposiciones legales aplicables.

e Cualesquiera otras obligaciones o prohibiciones establecidas en el Reglamento Interno y la normativa legal
vigente en la materia.

e Suministrar completa y oportunamente la informacién y documentos que le solicite la Sociedad
Administradora, en especial la establecida por la Ley para prevenir el lavado de activos provenientes de
actividades delictivas y cumplimiento de acuerdos como FATCA.
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7. Identificacion, Derechos y Obligaciones de la Sociedad Administradora
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a) Sobre la sociedad administradora:

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn S.A. constituida el 03 de junio del afio 2013 bajo el
RNC nimero 1-31-074146, como una sociedad anonima que se rige por las disposiciones de la ley de Sociedades
Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08, modificada por la Ley No. 31-
11, por la por la Ley de Mercado de Valores 249-17, el Reglamento de Sociedades Administradoras y los Fondos
de Inversion R-CNMV-2019-28-MV.y disposiciones complementarias,

Inscrita en el Registro del Mercado de Valores en segunda resolucién de fecha 09/12/2014 con el No. SIVAF-
010. JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A. tiene como objeto la administracion de
fondos de conformidad a lo establecido por la ley 249-17 y sus disposiciones complementarias. No obstante, para
el cumplimiento del objeto tnico de la sociedad administradora, esta podra celebrar los acuerdos que considere
necesarios tendentes al alcance de su objeto social, siempre que sean permitidos por las disposiciones legales y
normativa vigente y aprobados previamente por la SIMV.

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A. posee sus oficinas en la Ave, Gustavo Mejia Ricart,
No, 102, esq. Abraham Lincoln, Toire Corporativo 2010, Piso 15, Santo Domingo, Repiiblica Dominicana,
Teléfono: (809) 567-5062; Correo electrénico: safii@immb.com.do y sitio web: hitps:/do-funds jmmb.com/es

b) Derechos de la Seciedad Administradora del Fondo de Inversién
Entre los principales derechos de la Sociedad Administradora del Fondo de Tnversién se encuentran los siguientes:

Cobrar una comision por la administracion del Fondo de Inversion; y,

"Subcontratar a terceros para la ejecucion de determinados actos o negocios que le permita contar con el soporte
de otras personas fisicas o juridicas en las dreas administrativas, de uso de redes de distribucion y colocacion y
otras dreas similares. Los gastos que pudiesen producitse por estas contrataciones serdn cubiertos por la Sociedad
Administradora. AR TR

%

¢) Obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversion debe dar cumplimiento a las siguientes"obligacioﬁes en el
marco de la administracion del Fondo de Inversion:

1) Adoptar las decisiones de inversién y actuar por cuenta del fondo de inversién, en concordancia con las
politicas, normas, ast como el pago de los aportes establecidos en el reglamento interno del fondo de
inversion.

2) Actuar en el mejor interés de cada fondo de inversion administrado.

3) Emplear métodos de valoracién de las inversiones de acuerdo a la normativa técnica u operativa emitida
por la Superintendencia.

4) Registrar los valores y otras inversiones de propiedad del fondo de inversidn, asi como las cuentas bancarias
abiertas con recursos de este, a nombre del fondo de inversion al que pertenezcan.,

' La contratacién de servicios prevista en este numeral no implica en ningtn caso la cesién ni la liberacitn de las obligaciones y responsabilidades
que le corresponden a la sociedad administradora de conformidad a lo establecido por la Ley, el Reglamento R-CNMV-2019-28 y demés disposiciones
aplicables, en particular, las que regulan fa Prevencién del Lavado de Actives, Financiamiento del Terrorismo y de la Proliferacién de Armas de
Destruccion Masiva en el Mercado de Valores Dominicane,
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5) Velar porque todos los documentos que contengan informacion sobre las caracterfsticas y funcionamiento
de los fondos de inversion ofrecidos, reglamentos internos, Folleto informativo resumido, estén redactados
de manera clara y en concordancia con la Ley, el Reglamento y la norma técnica y operativa que emita la
Superintendencia sobre este particular,

6) Velar porque las politicas de comercializacion y publicad de los fondos de inversion aseguren que la oferta
de las Cuotas de participacion se realizara acorde al perfil del inversionista, y eviten que se induzca a error a
los clientes respecto de la naturaleza, riesgos y caracteristicas del fondo de inversion.

7} Velar porque la denominacion de cada fondo de inversidn tenga en consideracion las caracteristicas de este,
tales como Duracién y plazo del portafolio, porcentajes maximos a invertir en valores o bienes especificos,
areas geograficas, actividades y sectores econdémicos especificos, entre otros, evitando la confusién o error
del publico respecto de esas caracteristicas.

Publicar diariamente en sus oficinas y en su pdgina web toda la informacidn concerniente al Fondo de
inversion, conforme al contenido indicado en el literal “P” del presente Reglamento Interno.
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8. Comité de Inversiones

a) Objetivo del Comité de Inversién

El Comité de Inversiones es el responsable de establecer las estrategias y lineamientos de cada fondo de inversion
administrado, asi como de las politicas, procedimientos y controles para dar seguimiento a que el administrador
de fondos de inversion gjecute debidamente las decisiones de inversion de los recursos del fondo. Ademas es el
Organo responsable de monitorear las condiciones del mercado.

b) Los miembros del Comité de Inversién, designados por el Consejo de Administracién, son:

e Jesus Cornejo Bravo — Gerente General JMMB SAFI
Miembro con voz y voto en el Comité de Inversiones

Cuenta con 25 afios de experiencia en el sector financiero, tanto en México como en Repidblica Dominicana,
desempefiando funciones o gestionando diferentes dreas, incluyendo Tesorerfa, Negocios, Cumplimiento,
Prevencion de Lavado de Activos v Financiamiento al Terrorismo, Crédito, Legal, Recuperacion de Activos,
Control Interno, Riesgo Operacional, Riesgo de Mercado & Liquidez, y Seguridad. Fue designado como Chief
Risk Officer en varias entidades de intermediacion financiera, asi como Treasury & Client Relations Head en
JMMB BDI Puesto de Bolsa. Ha participado en diversos procesos de Due Diligence y Auditorias de Negocios en
Panama, Venezuela, Puerto Rico, México, Pert y Colombia. Ingeniero Industrial, graduado de la Universidad
Panamericana en Ciudad de México. MBA, por parte del EGADE — ITESM en Monterrey, México. Graduado
del PADE — Programa de Alta Direccién de Empresas por patte de BARNA, Reptiblica Dominicana. Cuenta con
diversos estudios en materia de riesgo v negocios, incluyendo el CEO Management Program, por parte de
Kellogg, escuela de negocios de la universidad de Northwestern.

Forma parte del comité de inversién del IMMB Fondo Mutuo de Mercado de Dinero, IMMB Fondo Mutuo Plazo
90 Dias, IMMB Fondo Mutuo Mercado de Dinero en Délares y JIMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario.

e Paul Andrew Gray - Vicepresidente del Consejo de Administracién JMMB SAFT.
Miembro con voz y voto en el Comité de Inversiones

Una trayectoria de mas de 30 afios en el sector financiero de Jamaica y el Caribe, ha ocupado posiciones en el
Grupo JMMB como Analista de Cuentas, Trader de Productos de Renta Fija, Gerente de Tesorerfa y Chief
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Investment Officer para todo el grupo IMMB. Entre sus tareas funciones mas importantes estan la de 1mplementa1

estrategias que garanticen el crecimiento a largo plazo de los portafolios financieros de las distintas compatifas
del IMMB Holding Limited, SRL y de asegurarse que el Grupo JIMMB cumpla con los més altos estindares de
los reguladores de [a industria.

Su experiencia como profesional abarca gran parte del sector financiero siendo Licenciado en Contaduria, pero
también consiguiendo completar el CFA Nivel I y actualmente persiguiendo completar el CFA Nivel II.
Recientemente completo el Nivel 2 del ACCA (Association of Chartered Certified Accountants).

Forma parte del comité de inversion del IMMB Fondo Mutuo de Mercado de Dinero, IMMB Fondo Mutuo Plazo
90 Dias, IMMB Fondo Mutuo Mercado de Dinero en Doélares y del JMMB Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario. RIS '

e [saac Castafieda — Miembro Externo Independiente.

Miembro con voz y voto en el Comité de Inversiones :
Actualmente Presidente del Consejo de Administracion del grupo empresarial Alaska. Tiene mas de 30 afios de

experiencia en gestiéon de fondos de inversion privada, operaciones de compra y venta de inmuebles tanto en
Estados Unidos, Republica Dominicana y mercados emergentes. Licenciado en Economia y Filosofia en la
universidad Columbia College v posee un MBA concentraciéon en Finanzas en la Wharton School de la
universidad de Pensilvania.

Es miembro externo independiente del comité de inversion del IMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario.

e Daniel Alberto Martinez Espinal — Administrador de Fondos —

Miembro con voz pero sin derecho a voto en el Comité de Inversiones
Cuenta con mas de 17 afios de experiencia en Finanzas Corporativas, Mas de 7 afios de experiencia en el mercado

de valores de la Reptiblica Dominicana. Ha liderado equipos en estructuracion de emisiones de deuda, capital y
fideicomisos de oferta publica en el mercado de valores dominicana. Importante experiencia en gestion de
portafolio de inversidn y ha participado en fusiones y adquisiciones de empresas en el pais. Licenciado en
Economia de la PUCMM, Postgrado en Finanzas Corporativas en PUCMM, Master en Gestion y Direccion de
Finanzas en la Escuela de Negocios EOl y MBA con concentracion en Marketing y Finanzas en Barna Buiness
School.

Actualmente funge como Administrador de Fondos y miembro de los comités de inversiones de los fondos
denominados JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario.

¢) Funciones y responsabilidades del Comité de Inversiones

Las atribuciones o funciones del Comité de Inversiones son indelegables, comprendiendo al menos las siguientes:

1) Establecer las estrategias y los lineamientos para la toma de las decisiones de inversion de los recursos
del fondo de inversidn sobre la base de la politica de inversion establecida en el reglamento interno,
acogiéndose a los principios de autonomia, independencia y separacion.

2) Analizar y aprobar las oportunidades de inversion propuestas, de acuerdo a los lineamientos y politicas de
inversion del fondo de inversién de que se trate,

3) Verificar periddicamente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones aprobadas.
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4) Evaluar y aprobar el monto o porcentaje de los dividendos que seran distribuidos por el fondo de inversion '
a los aportantes, en el caso de los fondos de inversion cerrados.

5) Rendir cuentas de sus actuaciones al consejo de administracién de la sociedad administradora,

6) Aprobar las propuestas de las modificaciones a la politica de inversion.

7) Supervisar la labor del administrador de fondos de inversion,

8) Cualquier otra establecida en el reglamento interno y en el reglamento de funcionamiento general de los
comités de inversiones de la sociedad administradora

Los miembros del comité de inversiones seran responsables por todos los actos que ejecuten en el gjercicio de sus
funciones, sin perjuicio de la responsabilidad civil, administrativa o penal a que hubiera lugar por sus actos u
omisiones, excepto en aquellos casos que hayan salvado su voto, lo cual deberd constar en las actas
correspondientes.

d) Procedimiento de selecciéon del Comité de Inversiones

Este comité de inversiones debera estar integrado por un niimero impar de miembros con derecho a voto, no
menor de tres (3) personas fisicas, designados por el consejo de administracién, quienes deberdn acreditar su
experiencia en el sector financiero, mercado de valores, de administracion de carteras o de administracion de
recursos de terceros, o en areas afines al tipo de fondo de inversion que administren. El o los administradores de
los fondos de inversién que administre 1a sociedad administradora serdn miembros del respectivo comité de
inversiones, con cardcter obligatorio y participardn con voz, pero sin derecho a voto. De cada sesion del Comité
se levantard un acta que contard con los aspectos tratados durante la sesién y que deberd ser elaborada por el
secretario del comité y firmada por todos los miembros presentes.

¢) Periodicidad minima con que se reunirin los miembros del Comité de Inversiones

El comité de inversiones se reunird por lo menos de manera ordinaria una vez cada dos (2) meses mientras se
mantenga la vigencia def Fondo de Inversion, sin perjuicio de que puedan reunirse de modo extraordinario. Podra
convocar reunién extraordinaria en la medida que lo necesite debido a la naturaleza del Fondo de Inversion,

Las disposiciones de convocatoria y demés condiciones de funcionamiento del fondo se encuentran disponible en
Reglamento de Funcionamiento.

9. Responsabilidades de Otras Instituciones

b lizad
Tipo de contrato o convenio celebrado

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. suscribe con
CEVALDOM un contrato de servicios, denominado como “CONTRATO
DE SERVICIO DE DEPOSITO PARA ADMINISTRADORAS DE
FONDOS DE INVERSION”, que tiene come objeto lo que el mismo
establece, a saber “CEVALDOM se compromete a prestar al DEFOSITANTE
el servicio de custodia, registro y transferencia de los valoves en los que se
inviertan los fondos de inversion administrados por el DEPOSITANTE, asi
como la compensacion y liquidacion de operaciones que sean realizadas con
dichos valores, conforme alos términos del Reglamento General y el Manual
de Procedimientos, ast como las disposiciones de la Ley y sus normas
complementarias”.
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Plazo de Duracién del Contrato
Convenio

o | Duracién indefinida. Las partes podran dar por terminado el contrato en
cualquier momento y sin incurrir en responsabilidad alguna.

Tipo de Contrato o Convenio Celebrado | Contrato de Servicios y Asesoria Legai,

Tipo de servicios y responsabilidad de | En el contrato suscrito entre la Sociedad Administradora y CEVALDOM,
CEVALDOM que comprende el contrato | Depdsito Centralizado de Valores, asi como en el Reglamento General de

CEVALDOM Deposito  Centralizado de Valores se estipulan fas
informaciones a que la Administradora tiene derecho a recibir de
CEVALDOM vy las responsabilidades del mismo, asi como las obligaciones
por parte de la Administradora. Las obligaciones a las que se compromete la
Administradora de Fondos son contractuales entre ella y CEVALDOM y
pueden ser modificadas por CEVALDOM mediante su regt

et A I a relacion;

amento interno.

Plazo de Duracién del Contrato
Convenio

o | Puracion indefinida. Las partes podrdn dar por terminado el contrato en
cualquier momento y sin incurrir en responsabilidad alguna. En caso de ser
MARKAD la parte que decida terminar el contrato dispondra de sesenta (60)
dias notificarlo a la Sociedad Administradora. En caso de ser la Sociedad
Administradora, deberd informarlo con al menos treinta (30) dfas de
antelacion,

relacionada de Serulle & Asociados

Tipo de Contrato o Convenio Celebrado | Contrato de Servicios de Auditoria Externa para el Fondo de Inversion.

Tipo de servicios y responsabilidad de | El alcance de los servicios es ofrecer asistencia legal en todo lo referente al
Market Advisory (MARKAD), firma | proceso de autorizacion del Fondo ante las autoridades del mercado de

valores.

La responsabilidad de la parte serd la de asegurarse en todo momento que la
Sociedad Administradora se encuentra en el cumplimiento de sus
requerimientos normativos e internos en cuanto a la adquisicion de

instrumentos de inversion, propiedades inmobiliarias, debida diligencia de
contrapartes, organizacion de asambleas de aportantes, entre otras.

MARKAD RNC: 1-3099276-2
Teléfonos: 809-227-0785 y 809-227-0086

Web de Serulle & Asociados: www.serullevasociados.com.do

Plazo de Duracion del Contrato
Convenio

o 1 Contrato Indefinido hasta tanto se acuerde sustitucion de la firma de
auditoria.

Fondo

Funciones y obligaciones de Deloitte | Realizar un examen de las operaciones contables, financieras y de la
RD, S.R.L. como Auditor Externo del | estructura interna y del control interno relacionado exclusivamente con la

administracion del Fondo, para satisfacerse sobre la integridad vy
razonabilidad de la informacién financiera presentada en los estados
financieros y notas adjuntas del Fondo, en interés de emitir una opinién
profesional e independiente sobre los mismos. El plazo de duracion de los
contratos es de 1 afio calendario, y a la culminacién, el mismo sera
renegociado en cuanto a condiciones y servicios. Esta funcién implica de
manera enunciativa y no limitativa:

a) Examinar con el mdximo de diligencia si los diversos tipos de operaciones
realizadas por IMMB exclusivamente en la administracién del Fondo estan
reflejadas razonablemente en la contabilidad y estados financieros de este;
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b) Sefialar a IMMB, exclusivamente en sus funciones de gestion del Fondo,
las deficiencias que se detecten respecto a précticas contables, sistema
administrativo contable y financiero, cumplimiento de normas, politicas y
disposiciones de control interno; ¥

¢) Revelar cualquier falla del confrol interno que, en lo referente de forma
exclusiva a la gestion del Fondo, exponga a la entidad al fraude y otras
irregularidades que puedan afectar la presentacion justa de la posicion
financiera o de los resultados de las operaciones del Fondo. Asimismo,
deberd opinar sobre el ambiente de control de la sociedad y los riesgos a que
estd expuesta, en lo que concierne de forma exclusiva a la gestion del Fondo.

Tipo de Contrato o Convenio Celebrado

te Sociedad Calificadora de Riesg
Contrato de Servicios de Calificaciéon de Riesgo.

Plazo de Duracién del Confrato o
Convenio

Indefinido hasta tanto se decida la sustitucion de la Firma calificadora,

Funciones y Obligaciones Principales de
Feller Rate, S.R.L.

Piazo .de Dmécmn del Contrato o©

convenio

- Calificar el Riesgo de la Sociedad Administradora y de las cuotas, en su
calidad de valores objeto de oferta publica.

- Fundamentar sus evaluaciones principalmente en la determinacion de la
solvencia de quienes estan obligados ante el Fondo, la liquidez de las cuotas,
las caracteristicas del instrumento, asi como otras variables que puedan
incidir en la calificacidn de las cuotas.

- Revisar las calificaciones de riesgos del Fondo de forma trimestral y de
JMMB, Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, annalmente,

o d Repr es.
El plazo de duracién de los contratos es de 1 afio calendario, y a la
culminacion, el mismo serd renegociado en cuanto a condiciones y servicios.

Funciones y Obligaciones principales de
BDO Auditoria, S.R.L.

Tipo de Contrato o Convenio Celebrado

El Representante de la Masa de Aportantes debe velar por los derechos e
intereses de los aportantes del Fondo, y se regira por la norma de caracter
general del Representante de la Masa de Obligacionistas, en lo que aplique.
Especialmente, corresponde al Representante de la Masa de los Aportantes
el ejercicio de todas las acciones judiciales que competan a la defensa de los
intereses comunes de sus representados.

Asimismo, el Representante de la Masa de Aportantes esté sujeto a la Norma que
establece disposiciones sobre el representante de la masa en virtud de una
emision de oferta piblica de valores, aprobada por la quinta resolucion del
Consejo Nacional del Mercado de Valores del tres (03} de marzo de dos mil
dieciséis (2016) R-CNV-2016-14-MV. Ademas, en lo que apligue, en la Ley de
Sociedades, Ley 479-08 y sus modificaciones , la Resolucion R-CNMV-2019-
28-MYV y las normas que al efecto establezca la SIMV, a las que le corresponden
como mandatario, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Civil de la
Repiblica Dominicana (en lo adelante Cédigo Civil), al presente Reglamento
Interno, el Folleto Resumido Informativo del Programa de Emisiones, el
Contrato de Representante de la Masa de Aportantes y las Asambleas Generales
de Aportantes.

Contrato de Servicios de Colocacién Con Base en Mejores Esfuerzos.

Plazo de Duracién del Contrato o

convenio

La duracion de este contrato seré por el plazo total de vigencia del Fondo
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Funciones y Obligaciones principales de
JMMB Puesto de Bolsa, S.A.

El tipo de contrato con el ente colocador es “Con Base en Mejores Esfuerzos”

- Actuar como mandatario de la Administradora, para llevar a cabo las
gestiones de colocacién primaria “Con Base en mejores esfuerzos” de las
cuotas del Fondo;

- Podra contratar con otros puestos de bolsa, inscritos en el Registro del
Mercado de Valores, para que actlien como agentes de distribucién de las
cuotas del Fondo;

- Ofrecer informacién verdadera a los posibles adquirientes de las cuotas del
Fondo, poniendo a disposicion de los mismos el Reglamento Interno del
Fondo, ¢l folleto informativo resumido, sin petjuicio de hacer completar los
formularios que se anexan a los documentos mencionados, necesarios para la
correcta determinacién del perfil de los inversionistas, la de “conozca su
cliente” y cualquier otro que exija la regulacion,

- Depositar los recursos captados en razon de las cuotas que resulten
colocadas mediante su gestion directamente en una cuenta bancaria a favor
del Fondo.

- Remitir a la Administradora, todos y cada uno de los documentos que avalan
las operaciones en que haya participado, conjuntamente con una relacion
detallada del desglose de dichas operaciones, con especificaciones de los
nombres de los aportantes, montos, plazos, precios de compra de las cuotas
suscritas, dentro de las setenta y dos (72) horas del momento en que se haya
realizado el depdsito de las respectivas inversiones en la cuenta del Fondo,

Politica y Procedimiento para la Seleccion, Renovacion de Contratos y Remocidn:

La seleccion, renovacion y remocion de entidades que ofrezcan los servicios indicados precedentemente
dependera de las formalidades particulares de cada contrato y de la decisién del Consejo de Administracién o de

la Alta Gerencia General en los casos que aplique, tomando en consideracion las siguientes caracteristicas:

» Plazo de duracion del contrato o convenio.
» Organo autorizado para designacion o sustitucion.,

> Cambios en condiciones generales, incremento de precio fuera del rango presupuestado en la seccion de

gastos del presente Reglamento, desacuerdo en negociacion.

Los cambios que pudieran ocurrir en la designacion de alguno de los prestadores de servicios del fondo seran
notificados como hecho relevante en los casos que aplique, de acuerdo al mecanismo de notificacion establecido

normativamente.

10.Aumentos de Capital Aprobado

El fondo de inversion podré realizar aumentos de capital mediante la colocacidn de nuevas cuotas de
participacién, previa autorizacion de la asamblea de aportantes y la no objecién de la Superintendencia, y su
posterior inscripeidn en el Registro, siempre que esté establecido en su reglamento interno.
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La solicitud de autorizacién e inscripcion en el Registro de las nuevas cuotas del fondo de inversion deberd ser

depositada ante la Superintendencia mediante comunicacion debidamente motivada por la sociedad
administradora, donde se indigue el cumplimiento de las disposiciones establecidas en el reglamento interno del
fondo y la documentacion requerida sobre la ampliacién de la emision.,

La inscripcion en el Registro del nuevo monto, es decit del nuevo tramo de la emision, estard sujeta al pago de
la tarifa de regulacién por concepto de inscripeion en el Registro y la tarifa por concepto de regulacion
establecida en el Reglamento de Tarifas y demas condiciones.

La colocacion de nuevas cuotas resultantes de la aprobacion del aumento de capital por parte de la asamblea de
aportantes podra generar el derecho preferente de compra, por parte de quienes detenten la calidad de aportante
del fondo al cierre del quinto dia anterior del inicio periodo de colocacién. El periodo de suscripeion preferente
tendrd una extension de veinte (20) dias habiles. Transcurrido ese plazo sin que se ejerciere este derecho
preferente [as cuotas podran ser adquiridas por terceros.

Para la suscripcion preferente, la Superintendencia mediante norma téenica u operativa establecera el proceso
de colocacién correspondiente. En el caso de que las cuotas sean adquiridas por terceros el proceso de
colocacién primaria se llevard a cabo conforme lo dispuesto en el Reglamento R-CNMV-2019-28-MV.

11.Recompra de Cuotas

El Fondo podrd realizar recompra de cuotas por iniciativa de la sociedad administradora en cumplimiento de los
acuerdos adoptados por la asamblea general Extraordinaria de aportantes por (Liquidacion Anticipada o
Extension del plazo de vigencia del fondo).

El Fondo podrd realizar recompra de cuotas por iniciativa de la sociedad administradora en cumplimiento de lo
dispuesto por el reglamento interno (liquidacion programada por exceso de Liquidez) o de manera programada
en fechas préximas al vencimiento del plazo de Duracion del fondo. Siendo este plazo de 3 afios antes del
vencimiento de la duracion del fondo. Este tipo de liquidacién no requiere la aprobacion de la Asamblea de
Aportantes.

El valor cuota de la recompra debera ser publicado por la Sociedad Administradora en la Pagina web.

La recompra de cuotas se har4 a quienes decidan no permanecer en el fondo conforme el plazo y la forma que
establezca la asamblea, dicha recompra serd realizada al valor cuota vigente al momento de la transaccion.

El valor cuota a ser utilizado correspondera al valor cuota del cierre operativo del dia anterior a la fecha de
liquidacion, calculado conforme se establece en el presente Reglamento Intemo.

El monto que resulte de la recompra de las cuotas serd pagado via transferencia bancaria a los aportantes a
fravés del Agente de Pago CEVALDOM, de conformidad con las instrucciones de pago proporcionadas via su
intermediario de valores. En caso de que la fecha de pago coincida con dias sdbado, domingo o dia feriado, la
misma se frasladara al dia laborable inmediatamente posterior.

La forma de pago de las cuotas serd realizada conforme los medios establecidos en el presente Reglamento a
través de CEVALDOM. La recompra de cuotas dard lugar a la reduccién automatica del capital del Fondo, ast
como la extincion de las mismas. Por tanto, CEVALDOM, luego de ejecutada la liquidacion, procederd a anular
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dichas cuotas dentro de las emitidas y pagadas por el Fondo, siguiendo el proceso para amortizaciones parciales

establecido en el Reglamento General de CEVALDOM.

La sociedad administradora informard como hecho relevante la decisidon de recomprar cuotas, comunicacién en
la que se debera hacer mencion expresa al acuerdo de la asamblea de aportantes o a la verificacion de las
causales establecidas en el reglamento interno para iniciar el proceso de recompra.

De efectuarse la recompra los aportantes seran tratados en igualdad de condiciones.

Para el caso que la recompra obedezca a liquidacidn programada por exceso de Liquidez, producto de la falta de
activos disponibles para reinversion o, de manera programada en fechas proximas al vencimiento del plazo de
duracion del fondo, la recompra de cuotas se hara a prorrata de la participacion que tengan los aportantes en el
fondo de conformidad al procedimiento establecido en los Reglamentos Internos de las bolsas de valores donde
se negocien dichas cuotas al valor cuota vigente al momento de la transaccion para los casos de liquidacion
programada .

Para efectos de la recompra de cuotas que realice el fondo de inversién conforme se establezca en el presente
reglamento interno, sélo se podran emplear aquellos recursos liquidos provenientes del término anticipado de
proyectos (venta de inmuebles) o de otros ingresos percibidos, y hasta por el monto que permita al fondo contar
con los recursos liquidos minimos necesarios para cumplir la politica de Liquidez.

En caso de que la recompra sea por extension del plazo de vigencia del fondo la recompra se realizara de
manera voluntaria teniendo todos los aportantes las mismas posibilidades de decidir si desean o no que el Fondo
recompre sus cuotas.

En caso de que se efectlie la recompra de la cuota se producird una amortizacion de la emision reduciéndose el
capital del fondo de inversién.

La extension del vencimiento del fondo de inversién debera decidirla la asamblea de aportantes con un tiempo
prudente de al menos dos (2) afios. La recompra de cuotas se hard a quienes decidan no permanecer en el fondo
conforme el plazo y la forma que establezca la asamblea, dicha recompra serd realizada al valor cuota vigente al
momento de la transaccidn.

La Sociedad Administradora de Fondos de Inversion publicard como Hecho Relevante la reduccién del capital,
indicando el plazo para su ejecucion, as{ como la fecha de pago del valor de sus cuotas

Implicaciones de la Recompra de Cuotas:
1. Liquidacion imprevista o apresurada de uno o mas activos del fondo.

2. Reduccion de Capital que puede devenir en precios por debajo de su van1
3. Perdida para el Fondo y sus Aportantes bajo escenarios adversos.

12.Liquidacion del Fondo de Inversion

La liquidacion del Fondo NO requerird la autorizacién de la Asamblea de Aportantes a excepcidén de los indicado
en el numeral 2 de las causas indicadas a continuacién. La sociedad administradora deberd remitir a la
Superintendencia una comunicacion informando el inicio del proceso de liquidacion y el borrador de aviso para
publicacion como hecho relevante del proceso, en donde se sefiale 1a causa de liquidacion y la entidad liquidadora
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designada, en caso de ser distinta a la sociedad. Adicionalmente, la sociedad administradora deberé remitir copia

del acta de la asamblea de aportantes donde se acuerde la liquidacion del fondo.

La liquidacion del Fondo de inversidn podra darse de manera excepcional por alguna de las siguientes causas:

1. Por solicitud de traspaso de un fondo de inversion a otra sociedad administradora y que transcurrido un
plazo de sesenta (60) dias calendario no exista otra sociedad administradora que acepte la transferencia
del fondo de inversion,

2. Por decisién Motivada Técnica y Econdmica del Consejo de Administracion de la Sociedad
Administradora de Liquidar el Fondo.

3. Por decision de la asamblea de aportantes.

4. No haber logrado adecuarse totalmente a su reglamento interno en la fase operativa,

La sociedad administradora o el Ejecutivo de Control Interno de la Sociedad, de ser ¢l caso, debera convocar a la
Asamblea General Extraordinaria de Aportantes, dentro de los diez (10) dias habiles del hecho que genere la causa
de la liquidacion, para que acuerde sobre los procedimientos de liquidacién y la designacion-de la entidad
liquidadora, B e e

a) Liquidacidon del Fondo por vencimiento de su plazo de duracion

El JIMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliatio 11 tiene un plazo de duracién de 15 afios a partir de la fecha
de emision de la emision Unica del programa de emisiones. IMMB Sociedad Administradora de Fondos de
Inversién debera planificar la liquidacion escalonada de los activos que componen el Fondo, para que una vez
llegado el vencimiento se cuente con la liquidez necesaria para realizar al repago de las cuotas de participacion,
mas los rendimientos netos generados por los activos, después de aplicarle los gastos y comisiones contemplados.

La liquidacion de las cuotas de participacién del Fondo se realizara en la fecha de vencimiento del mismo a través
del agente de pago, CEVALDOM, a través de transferencias bancarias. En caso de que el pago se coincida con
dia sdbado, domingo o feriado, el mismo se aplicaré al dia habil inmediatamente posterior. En esa fecha se debera
certificar mediante Acto Notarial la cancelacion de las cuotas custodiado con el Agente de Custodia,
comunicandose esto a la SIMV como hecho relevante y publicdndose en la pagina web de IMMB SAFL

La Sociedad Administradora debera convocar y realizar una Asamblea General de Aportantes a mas tardar 60
dias previos a la fecha de vencimiento en la cual se informard el vencimiento del Fondo y la forma de liquidacion
de las cuotas. En dicha asamblea se informara del estatus del portafolio de inversiones, el proceso de liquidacion
de las inversiones y el valor a la fecha de las inversiones que ain permanecen en el portafolio.

En caso de que las condiciones de mercado no permitan liquidar los activos del Fondo en previo al vencimiento
del Fondo, la Sociedad Administradora podra liquidar las cuotas del fondo con la transferencia de los activos del
fondo a los aportantes, quienes deberan aprobarlo a través de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria,
La distribucion de los activos se realizara en base a la proporcién de la inversion de cada aportante.

En caso de que la Asamblea de Aportante no apruebe transferencia de los activos del fondo a los aportantes como
liquidacion de las cuotas, entonces deberd aprobar una prérroga para la liquidacion del Fondo y solicitarla a la
SIMV, Prorroga que debera contemplar hasta que sean liquidados los activos del Fondo en el mercado a los
precios vigentes independientemente de la ganancia o pérdida que condiciones aceptables pueda generar.
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En los casos que existan mas activos que aportantes o mds aportantes que aclivos se otorgaran los activos mediante

sorteos ante la presencia de un nofario publico que conste la transparencia del proceso v el resultado de las
asignaciones. En caso de existir mas activos que aportantes, uno o varios aportantes podrfan recibir més activos
en cantidad aunque no necesariamente en monto. En adicion, uno o varios aportantes podrian resultar
copropietarios de uno o varios activos. En caso de que existan mas aportantes que activos, uno o varios aportantes
podrian resultar copropietarios de uno o varios activos.

Las cuotas de participacion a la fecha de vencimiento y liquidacién del fondo se valoraran elaborando el balance
general del fondo al inicio del proceso de vencimiento; aplicando el cobro de los créditos exigibles del Fondo, asi
como el pago de las obligaciones del fondo frente a terceros; vendiendo todos los valores y activos del Fondo; y
elaborando el balance final del fondo. El valor cuota corresponderd al monto resultante de dividir el patrimonio
neto del Fondo entre el mimero de cuotas emitidas y pagadas.

b) Procesoy plan de Liquidacién
La entidad liquidadora deberd asegurarse siempre de que toda informacion acerca del proceso de liquidacion,
sea comunicada a la Superintendencia y a todos los aportantes de forma apropiada y oportuna, asi como de los

cambios que se presenten en el proceso de liquidacion.

Durante el proceso de liquidacion la entidad liquidadora debera elaborar un plan de liquidacion el cual debera
contener como minimo lo siguiente:

a) Los motivos que dan origen a la liquidacion del fondo de inversion;

b) Si se nombrard a otra entidad liquidadora para efectuar la liquidacién del fondo de inversion, cuya
designacién recaera sobre la sociedad administradora.

c) Detalle de los costos estimados de la liquidacion del fondo de inversion;

d) La duracion estimada del proceso de liquidacién y como la informacion serda comunicada a los aportantes
durante el mismo;

¢} La elaboracion del balance general del fondo de inversion al inicio del proceso de liquidacion; (Balanza de
Comprobacion al mas amplio nivel de detalle)

f) La identificacion de las cuentas por pagar y por cobrar, asf como obligaciones y acreencias que pudieran estar
pendientes;

g) La venta de todos los valores y activos del fondo de inversion en el mds breve periodo de tiempo posible en
la forma y plazo establecido en el reglamento interno del fondo de inversidn,

h) El procedimiento a llevar a cabo con la venta de los valores o activos que no tengan transaccidén bursatil;

1) La elaboracién del balance final del fondo de inversién; (Balanza de Comprobacién al mas amplio nivel de
detalle),

j) La propuesta de distribuci6n del patrimonio neto a sus aportantes en proporcion al nimero de cuotas que
posea. R
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Del mismo modo la entidad liquidadora debera convocar la asamblea general de aportantes extraordinaria para

la aprobacion de los estados financieros finales del fondo y la propuesta de distribucion del patrimonio neto.

El proceso de liquidacion serd realizado bajo supervision de la SIMV y en estricta sujecion a lo establecido por
la Ley, el Reglamento de Fondos y el Reglamento Interno del Fondos.

La Sociedad Administradora remitira a la SIMV un hecho relevante sobre la finalizacién del proceso de
liquidacion el fondo, donde se informe la fecha de conclusién del proceso de liquidacion, el valor cuota liquidativo
de las cuotas de participacion, entre otras que determine la SAFI.

¢) Penalidad por liquidacion anticipada o transferencia del Fondo

En ocasion de la liquidacion anticipada o transferencia del Fondo a otra Sociedad Administradora, el Fondo tendrd
que pagar a la Sociedad Administradora en modo de penalidad y como compensacion al trabajo realizado por la
Sociedad Administradora, el 50% de las comisiones por administracién que la Administradora hubiese devengado
sobre el patrimonio del Fondo vigente a la Fecha de Liquidacion o transferencia correspondiente al perfodo
comprendido entre la fecha de la liquidacion o transferencia y la fecha de vencimiento del Fondo, calculado sobre
la base de la comisién de administracion definida en el folleto informativo resumido y el reglamento interno. Se
deberd elaborar un estado financiero previo al inicio del proceso de liquidacidén conforme a la fecha corte indicada
en el plan de liguidacion determinado para los fines.

La penalidad a favor de la Sociedad Administradora explicada en el parrafo anterior no aplicard cuando la
liquidacion anticipada o transferencia del Fondo a otra Sociedad Administradora sea por disolucion de la Sociedad
Administradora o exista un pronunciamiento de que la Sociedad Administradora haya cometido negligencia o
dolo en sus funciones como administrador del Fondo.

El monto a pagar por este concepto es en adicion a los montos devengados y por pagar por el Fondo a la Sociedad
Administradora por concepto de administracion del Fondo a la fecha de liquidacion del Fondo.

En el caso de que ante situaciones adversas, periodos de emergencia, crisis financiera, por revocacidén de la
autorizacion de funcionamiento del fondo por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores etc, no existan
inversiones que se ajusten a la estrategia de inversion, y se determine que la situacion persistira, lo cual haria
necesaria la liquidacidén del Fondo, esta penalidad no aplicara. De igual modo, en caso de disolucion de la
sociedad administradora, esta penalidad no aplicara. ' |

13.Transferencia y Fusion del Fondo de Inversion

a) Fusion del Fondo 5 T
La Sociedad Administradora, previa aprobacion de la SIMV y de la Asamblea de Aportantes Extraordinaria,
podra fusionar la totalidad del patrimonio del fondo de inversion con el de otros fondos de similares
caracteristicas o clasificacion que también administre. La transferencia de un fondo de inversidn a otra Sociedad
Administradora debera acogerse a las formalidades y procedimientos establecidos en las normas técnicas u
operativas que establezca la Superintendencia al efecto. Esto de conformidad al parrafo del art, 114 del Reglamento de
Fondos

La Sociedad Administradora notificara como hecho relevante el inicio y finalizacidn del proceso de transferencia
o fusién y publicara dicha informacion en la pagina web de la Sociedad.
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b) Transferencia a otra Sociedad Administradora

La transferencia de un fondo de inversion a otra sociedad administradora debera acogerse a las formalidades y
procedimientos establecidos en la norma de cardcter general que establezca la Superintendencia o el Consejo a
tal efecto.

c) Causales que podrian Generar la Transferencia del Fondo de Inversion a Otra Sociedad Administradora:
» Cambio de Sociedad Administradora
» Fusion con otro fondo de inversion de otra sociedad o de la misma sociedad.
» Sin perjuicio de las demas causales establecidas en el art. 115 de la ley-249.17.

14, Informacion sobre los canales de denuncias ¢ consulta

a) Atencién de consultas
Los aportantes podran realizar sus consultas de forma escrita o verbal a través de los medios siguientes:

1. Llamada telefonica a la sociedad u agente colocador a cargo.
Dirigiéndonos un correo electronico a la direccion safifjmmb,.com o info@jmmb.com.do.

3. O accediendo a nuestro portal web - seccién econtactanos en donde podra completar su informacién, y
digitar su solicitud.

4. O podra visitar las instalaciones de la sociedad de forma presencial para ser asistido por un promotor de
fondos o personal correspondiente.

Toda solicitud recibida por los medios descritos anteriormente serd canalizada por el personal correspondiente
en un plazo no mayor a 48 horas laborables, salvo que la misma sea de respuesta inmediata.

b) Atencidn de quejas y reclamaciones de fos aportantes

Los aportantes del Fondo de Inversién podran reclamar en forma individual o colectiva y tienen el derecho de
recibir por parte de la Sociedad Administradora la debida atencién y procesamiento de sus consultas y
reclamaciones por cualquier deficiencia en la prestacion de sus servicios. Asimismo, el aportante puede solicitar
a la Sociedad Administradora la devolucion de los importes indebidamente cobrados y pagados, siempre v cuando
sea demostrado por quien lo alega y tenga un interés legitimo.

Las reclamaciones que los aportantes presenten ante la Sociedad Administradora deberan ser acompafiadas de las
documentaciones que acrediten el derecho del reclamante indicando ademés que por el concepto reclamado no
existen acciones o causas pendientes de conocimiento o fallo ante los tribunales judiciales, ni un proceso de
arbitraje o un laudo o convenio arbitral.

Los reclamos podran ser presentados en forma escrita fisica o electronica u verbal dentro de los noventa (90) dias
calendarios siguientes al conocimiento del hecho, acto u omisién que la motiva, por los medios establecidos por
la sociedad administradora.

El aportante que desee realizar una queja o reclamacion debera dirigirse a la pagina web de la sociedad: https:/do-
funds jmmb.com/es/, he ingresar al Buzén de Sugerencias en donde debera completar sus informaciones,
seleccionar la opcidn de quejas o reclamaciones y el nombre de la entidad, finalmente digitar su solicitud de igual
modo  podid remitir dicho reclamo mediante correo electrdnico a las direcciones safit@jmmb,com,
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info@immb.com.do o presentarse de forma personal a las oficinas de la sociedad en donde serd atendido por un

promotor de fondos a cargo.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversion registrard e individualizara el reclamo asigndndole un
nimero correlativo que serd puesto en conocimiento de quien presento la reclamacion la cual se documentara en
un registro de quejas y reclamos de los aportantes del Fondo de Inversién, detallando el nombre, fecha, motivo
de queja, monto y solucidn de las mismas, si fuese el caso. Estos registros estarén a disposicion de los aportantes
del fondo.

La sociedad administradora atenderd y dard respuesta a las reclamaciones presentadas por los aportantes de los
fondos administrados en el plazo, méaximo, de quince (15) dias calendarios posteriores a la notificacion por la
parte interesada. Al término de dicho plazo, la Sociedad Administradora deberd comunicar la respuesta al
aportante sobre el reclamo presentado por escrito con las motivaciones pertinentes sobre la decision adoptada, las
medidas correctivas a aplicar y la fecha de aplicacion de las mismas, cuando proceda.

En caso de proceder el reclamo, la sociedad administradora deberd enmendar la situacién objeto del mismo en un
plazo maximo de quince (15) dias calendarios, contados a partir de la notificacion realizada por la sociedad
administradora al aportante indicado anteriormente.

La sociedad administradora comunicara al reclamante la resolucién que resuelve el reclamo presentado dentro de
los ocho (8) dias calendario siguiente de haber enmendado la situacion.

¢) Procedimientos a ser utilizados en caso de presentarse conflictos entre la Sociedad Administradora y
los aportantes:

Cualquier controversia o conflicto entre la Administradora y los aportantes, relacionado, directa o indirectamente
con ¢l presente Reglamento, inclusive asuntos sobre su naturaleza, interpretacidn, cumplimiento, ejecucidn y
terminacion del mismo; o por causa o en ocasion de las actividades de la Administradora y siempre que no sea
sobre materia disciplinaria que afecte directamente a la Administradora, se someterd a arbifraje, en Ultima
instancia, ante el Consejo de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo,
cuyo laudo serd de cumplimiento obligatorio, definitivo, ejecutorio y vinculante para las partes en Litis, seglin las
normas procesales y reglas de derecho, la Ley 489-08 sobre Arbitraje Comercial de la Republica Dominicana, la
Ley 50-87 sobre Camaras de Comercio y Produccion, el Reglamento de Arbitraje del Centro de Resolucién
Alternativa de Controversias de la Camara de Comercio y Produccion de Santo domingo y aplicaran las siguientes
normas:

El Tribunal Arbitral estard integrado por el nimero de arbitros que designen las partes, en todo caso el nlimero
debera ser impar.

Se otorga facultad al Tribunal Arbitral de ordenar medidas cautelares, bajo las condiciones estableadas por la Ley
de Arbitraje Comercial de la Repiblica Dominicana y el Reglamento del CRAC;

El procedimiento arbifral sera confidencial.

Las Partes acuerdan que el Laudo Arbitral podra ser ejecutado contra las Partes del procedimiento de arbitraje, o
a sus activos donde quiera que se encuentren localizados y que la sentencia derivada del laudo arbitral podra ser
gjecutada por el tribunal de Primera instancia del lugar donde se repute emitido el Laudo Arbitral. Las Partes
acuerdan tomar todas las acciones necesarias para penmtn la ejecucmn deI Laudo Arbitral de acuerdo a los
términos estableados en este Acuerdo, |

69




%

Reglamente Interno A
g s Eunds

JIMB Fondo de Inversion Cerrado lnmobiiario ‘ Setetod i d oo i s
El proceso de arbitraje deberd llevarse a cabo en idioma espafiol, en la ciudad de Santo Domingo de Guzman,

Distrito Nacional, Repblica Dominicana.

Sin perjuicio de lo indicado anteriormente el aportante tendréa el derecho de asistir a los tribunales de la
Republica Dominicana en caso de que no haya conciliacién luego de agotar el proceso de reclamacidn.

Criterios para el Manejo de Conflictos entre Ia Sociedad Administradora o sus Relacionados de
Presentarse las Situaciones Siguienfes:

i.  Criterio enire €] Fondo y su Administradora o Relacionados por Compra, Mantenciéon o Liguidacién de
Forma Conjunta de una Inversion en un Emisor (co-inversion); Recomendaciones a Terceros por la
Administradora o Relacionados Respecto de Inversion en Cuotas de un Fondo de dicha Admiinistradora; o
Producto de Otras Operaciones Entre Ellos:

Los fondos de inversién administrados no podran realizar inversiones de manera conjunta enire si, por lo cual se
debera dar fiel cumplimiento al lineamiento de separacion juridica y contable asi como también operativa de la
administradora y de otros fondos de inversién que ésta administre.

El Administrador de Fondos mantendrd separadas las funciones de manejo de portafolio de acuerdo a cada fondo
administrado, de tal manera que las decisiones de inversion sean tomadas en forma separada y auténoma y en
atencion a los tipos de instrumentos objeto de inversiéon que se encuentren previamente aprobados en los distintos
Reglamentos Internos.

ii. Conflictos entre Fondos de una misma Administradora o sus relacionados, debido a que entre sus
alternativas de inversion se encuentra un mismo tipo de instrumento,

En el caso de los Fondos de Inversion que inviertan en un mismo activo de renta fija y/o renta variable se
considerara primordialmente, la duracién y objetivo de inversién de cada fondo, la composicion actual y deseada
del portafolio, el riesgo de crédito y el riesgo de tasa de rendimiento y de precio. Esto quiere decir que la
asignacion de instrumentos se establecerd teniendo en cuenta estos factores, ademds de las necesidades de liquidez
de cada fondo en atencidn al plazo minimo de permanencia establecido en el Reglamento Interno para proceder
con las operaciones de rescate. De igual modo se considerard el mantenimiento de los limites y margenes
normativos segun corresponda.

jli.  Area Responsable del Monitoreo y Validacién de los Mecanismos de Tratamiento y Solucién de los
Conflictos de Interés entre el Fondo, su Administradora y los fondos administrados por esta y
otros Relacionados:

El 4rea responsable del monitoreo y validacion del tratamiento de conflictos de interés en cuanto a los temas de
inversiéon es el 4rea de Riesgo de la Sociedad en ocasidén de que esta drea se encarga de monitorear el
comportamiento de la politica de inversion y el cumplimiento de lo establecido en la misma.
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