REGLAMENTO INTERNO DEFINFTIVO DEL JMMB FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

Denceminacion del Fondo IMMB FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

Producir flujos continuos de efectivo y generar ganancias de capital gracias a la plusvalia
de los activos en ef largo plazo; a través de la inversion en inmuebles con alta viabilidad de
alquiler v elevada posibilidad de aumentar su valor en el tiempo. Las inversiones seran
Objeto del fondo de inversién realizadas en activos inmobiliarios en la Replblica Dominicana. Con el objetivo de
geslionar eficientemente la liquidez del I'ondo, el mismo podra invertir en instrumentos de
oferta piblica y certificados de depositos en entidades del sistema financiero, de acuerdo a
lo establecido en la politica de inversién
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IMMB Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S.A.

Este documento contiene la informacion bdsica sobre las caracteristicas del fondo de inversion y de la sociedad administradora, que
el inversionista debe conocer antes de decidir por la adguisicion de cuotas, siendo su responsabilidad cualguier decision que tome.
Lay inversiones que se efectiien con los recursos del fondo de inversion, se realizan por cuenta y riesgo de los inversionistas. La
sociedad administradora se encarga de la gesticn profesional de los recursos del fondo, de acuerdo a las polfticas de inversidn
establecidas en el presente documento. La sociedad adminisiradora no offece pagar intereses, ni garantiza una tasa fija de
rendimiento sobre la inversion en las cuoias del fondo de inversion. La rentabilidad del fondo de inversién es variable, por ello, no es
posible asegurar que el imversionista o aportanfe obtendrd en el futuro uno rentabilidad determinada o que el valor de cuota
alcanzard un valor predeterminado. El fondo de inversion estd inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos de la
Superinfendencia de Valores, lo cual no implica que la Superintendencia recomiende la suscripcion de sus cuotas u opine
Javorablemente sobre la rentabilidad o calidad de las inyveizrones deiango de inversion. La sociedad adminisiradora y las personas
ﬁfmames Jespecro a.’ ambito de su compel‘encra I\Qnaﬂyﬁﬁ’ nCwRal, §dn responsables fremte a los aporiantes por las
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Administrador del Foudg_d.e_]'.mmrsién-{elrﬁln“adetaﬂfé“:"Administrador"). Ejecutivo de la sociedad
administradora, facultado por ésta para ejecutar las actividades de inversién en el marco de lo establecido

Y

por la Ley del Mercado de Valores 19-00 (en fo adelante "Ley™), por el Reglamento de Aplicacién de la
Ley de Mercado de Valores aprobado mediante Decreto No. 664- 12 (en lo adelante "Reglamento”), la
Norma que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversién, aprobada mediante la
Resoluciéon R-CNV-2013-33-MV y modificada por la Resolucion R-CNV-2014-22-MV, asi como las
demds normas aprobadas por el Consejo Nacional de Valores {en lo adelante "Consejo"), y por la
Superintendencia de Valores (en lo adelante "Superintendencia") que le sean aplicables, el reglamento
interno, el prospecto de emision del respectivo fondo de inversién y demds normativa interna de la
sociedad administradora.
Administracién de fondos de inversion. Actividad realizada por las sociedades administradoras de
fondos de inversién, consistente en la inversién profesional y diversificada de los recursos de terceras
personas, denominadas aportantes, en valores y otros activos autorizados por la Ley.
Aportante. EBs el inversionista de un fondo de inversién y propietario de las cuotas representativas de sus
aportes al mismo. La condicién de aportante de un fondo de inversidn se adquiere por la suscripcion o
compra de cuotas en los mercados primario o secundario.
Aporte. Es el o los recursos que entrega una persona fisica o juridica a la sociedad administradora de
fondos de inversién para que junto con otros aportes conformen el patrimonio que significa el fondo de
inversion correspondiente para su inversién en los valores o bienes que permite la Ley y su Reglamento.
Asamblea General de Aportantes de Foudos Cerrados: Los aportantes de los fondos de inversion
cerrados se reuniran en la asamblea general de aportantes, cuyas atribuciones y funcionamicento se regirdn
por las normas de la asamblea general de obligacionistas, en lo aplicable.
Aviso de Colocacion Primaria: Toda emisién requerird de un aviso de colocacion primaria, el cual
debera ser publicado en por o menos un periddico de circulacion nacional, contentivo de los detalles
relativos a la colocacién primaria de una o mds emisiones a ser generada a partir de un programa de
emisiones, elaborado y publicado de conformidad a los requisitos que establezca la Superintendencia
mediante normas de cardcter general. El aviso de colocacion primaria debe contener Jas caracteristicas de
la emisién o emisiones, la fecha de inicio, la fecha de terminacion de la respectiva colocacion primaria y
cualquier otra informacion que establezca la Superintendencia mediante norma de cardcter general.
Benchmark o indicador comparativo de rendimiento. Indicador tomado como referencia para valorar
la eficiencia en la pestion de un portafolio de inversion de un fondo de inversion y que deberan tener
relacian con Ja politica y el portafolio de inversion del fondo de inversion.
Bienes Inmuebles: Son aquellos bienes que por su naturaleza no pueden ser transportados de un Jugar a
otro sin su destruccién o deterioro; pueden serlo por su naturaleza, por destino o por el objeto al que se
apliquen.
Bolsa de Valores: son instituciones autorreguladoras que tienen por objeto prestar a los puestos de bolsa
inscritos en las mismas todos los servicios necesarios para que &stos puedan realizar eficazmente las
{ransacciones con valores de manera continua y ordenada, asi como efectuar las demés actividades de
intermediacion de valores, de acuerdo con la presente ley.
Calificacion de riesgo (a Fondo de Inversidn). Es una opinién fundamentada otorgada al Fondo de
Inversién sobre la probabilidad de cumplir con los objetivos de inversion, nivel de sensibilidad ante
4
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k)

1)

)

P)

q)

t)

cambios en las condiciones de mercado, nivel de proteccion ante pérdidas y otros elementos que son
evaluados por una entidad calificadora. La calificacion de valores procura dotar a los inversionistas de
herramientas adicionales para Ja toma de decisiones.

Calificadora de Riesgo. Sociedad comercial autorizada por ]a Superintendencia de Valores para evaluar
y calificar el riesgo de los valores objeto de oferta piblica. Deben estar inscritas en el Registro del
Mercado de Valores.

Capacidad de pago de un emisor: Solvencia econdmica y financiera que fiene upa emision para
enfrentar oportunamente sus COmMpPromisos econdmicos y financieros.

Cartera de inversién. Ts el dinero y una diversa gama de valores, bienes y demés activos que conforman
el pairimonio del Fondo.

Comisiones: Porcentaje o monto fijo que percibe Ia sociedad administradora de fondos de inversion por
su labor de administracién de los fondos de inversion, de conformidad a lo previsto por la Resolucién R~
CNV-2013-33-MV, modificada por la Resolucién R-CNV-2014-22-MV, el reglamento interno y el
prospecto de emisién del fondo de inversion.

Comision de administracion: Porcentaje o mouto fijo que cobra la sociedad administradora de fondos de
inversién, por el servicio de administrar los fondos de inversion.

Comité de Inversiones: Organo colegial compuesto por expertos de 1a Sociedad Administradora de
Fondos de Inversiones y profesionales externos designados encargado de velar por el cumplimiento de la
politica de inversion de cada Fondo, asi como la evaluacion, recomendacién y aprobacién de las
decisiones de inversion.

Compra de cuotas: Operacidn mediante la cual se adquieren cuotas de un fondo de inversion mediante
aportes de dinero “en mercado primario o secundario, a iravés de un intermedjario de valores.”

Contrato de participacién o de suscripcion de cuotas (en Jo adelante "contrato de suscripeion"):
Contrato de adhesiéon cuyo objeto serd la aceptacién por parte del aportante de las condiciones
establecidas tanto en el reglamento interno como en el prospecto de emision.

Cuotas de participacion: Es cada una de las partes alicuotas, de igual valory caracteristicas, en las que
se divide el patrimonio de un fondo de inversién, que expresa los aportes realizados por un aportante y
que otorga a éste filtimo derechos sobre el patrimonio del mismo.

Diversificacién de riesgo. Es la accidn de distribuir los recursos de un Fondo en diferentes titulos,
diferentes emisores y diferentes scctores econémicos; con el propésito de aminorar Jos riesgos de acuerdo
al objetivo de cada Fondo.

Duracién: Promedio del plazo en que serdn pagados los flujos de caja, de los instrumentos que
conforman la cartera de inversiones o portafolio del Fondo de Inversion.

Fecha de Transaccién: es la fecha en la cual se pacta la transaccién de un titulo valor.

Fecha Valor: es la fecha efectiva en la cual toma lugar la liquidacién de la transaccién de compra o venta
de un titulo valor.

Tondo de inversién o Fondo. Patrimonio auténomo con las caracteristicas establecidas en el articulo 373
(Caracteristicas Generales) del Reglamento, que se encuentra separado juridica y contablemente de la
administradora y de otros fondos de inversién que ésta administre, constituido a partir de los aportes de
personas fisicas y juridicas denominadas aportantes, para su inversion en valores, bienes y otros activos
determinados por la Ley y demas normativa aplicable, por cuenta y riesgo de los aportantes. La propiedad
de los aportantes respecto al fondo de inversion se expresa & través de la adquisicidon de las cuotas
emitidas por el mismo. ____ ..

wengion ggemmas don 1o adelante “fondo cerrado”). Acorde a lo establecido por el articulo

'l'ggtpiﬁ@,lﬁ]j{ﬁé]ﬂa iculo 374 (Clasificacion) del Reglamento, ¢s el fondo de inversion que
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tiene un plazo definido y cuyo nimero de cuotas de participacién colocadas entre el publico es fijo. Las
cuotas de este fondo no son redimibles directamente por €l fondo cerrado y las cuotas serdn negociadas en
el mercado secundario a través de una bolsa de valores.

7) Fondos cerrados de inversion inmobiliarios: Los fondos cerrados inmobiliarios son patrimonios
auténomos gestionados por una sociedad administradora, por cuenta y riesgo de los aporlantes, cuyo
objetivo primordial es la inversion en bienes inmuebles para su explotacion en arrendamiento asi como
para obtener rentas provenientes de su venta.

aa) Inseripeion y colocacion de cuotas en una bolsa de valores. Las cuotas de fondos cerrados constituyen
valores de oferta piblica y la sociedad administradora los inscribir4 en una Bolsa de Valores autorizada
por la Superintendencia para su colocacién en mercado primario, asi como para asegurar a sus titulares un
adecuado y permanente mercado secundario.

bb) Inmueble Especializado. Son aquellos inmuebles integrados por suelo, edificios, instalaciones y
obras de urbanizacién y mejora configuradas como tunico bien inmueble a efectos catastrales,
debido a su caricter unitario y por estar ligado en forma definitiva para su funcionamiento. Son
considerados inmuebles especializados los destinados a la produccién de energia eléctrica, gas,
refineria de petrolero, centrales nucleares, hidroeléctricas, antopistas, carreteras, aeropucrtos y
puertos comerciales.

cc) JMMB Fondo de Inversion Cerrado Tnmobiliario. En lo adelante por su denominacion completa o
como “Fondo de Inversion” o “el fondo™.

dd) Limites de inversion del portafolio. Son los valores méximos y minimos que el Administrador del
Fondo debe tener en cuenta para la conformacitn de la cartera de inversién en cuanto a tipo de emisores,
valores, sectores econémicos, grado de calificacién de riesgo, monedas y concentracion por emisor.

ee) Liquidez. Efectivo en caja y bancos, en dep6sitos de disponibilidad inmediata o en otros depdsitos ©
valores de oferta piblica de liquidacion inmediata.

ff) Mercado de Valores. Comprende la oferta y demanda de valores representativos de capital, de crédito, de
devda y de productos. Asimismo, incluye los instrumentos derivados, ya sean sobre valores o productos.

gg) Mercado Primario: son las operaciones que envuelven la colocacion inicial de emisiones de valores,
mediante las cuales los emisores obtienen financiamiento para sus actividades.

hh) Mercado Secundario: son las operaciones que envuelven la transferencia de valores que previamente
fueron colocados a través del mercado primario, con el objetivo de propiciar liquidez a los tenedores de
valores.

ii) Opcién de compra inmobiliaria: Es Ja facuitad que tiene una de las partes en un convenio de ejercer el
derecho de compra de un inmueble de conformidad a un acuerdo previamente arribado entre las partes, a
un precio y durante un plazo establecido.

ji) Patrimonjo. La suma de los aportes de los aportantes y el rendimiento de las inversiones realizadas
conforma el patrimonio de un fondo. El patrimonio auténomo es el patrimonio de propésito exclusivo,
independiente y separado, tanto juridica como contablemente del patrimonio de la persona juridica que lo
administra y de cualquier otro patrimonio que esté bajo su administracion, asi como del patrimonio de
quien lo constituye y de cualquier otra persona que pudiera tener interés en la operacion para la cual fue
creado. La transferencia de los bienes al patrimonio es de caricter irrevocable y los mismos son
inembargables. En adicion, cada patrimonio auténomo constara de una denominacion y caracteristicas
propias.

Kl5) Politica de inversion. Es la que establece en qué puede y en qué no puede invertir un Fondo de Inversion.
IEIW{: ncusrutl\»a?\aﬁ)‘i %Lﬁ?&% mento Interno, que es aprobado por la Superintendencia de Valores.
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1) Portafolio de inversién (en lo adelante "portafolio de inversion" o "portafolio"). Conjunto de

valores, bienes y demas activos permitidos por la Ley y normas de caricter general aprobadas por la
Superintendencia, adquiridos con los recursos de Jos fondos de inversion.

mo) Prospecto de emision de fondos cerrados. Es ¢l folleto de cardcter piblico que contiene la
declaracién de una persona juridica, de constituirse en un emisor con el objeto de estructurar, gencrary
colocar emisiones en el Mercado de Valores, hasta por el monte del programa de emisiones. Adaptado a
la emisién de cuotas de fondos cerrados, segin lo establecido en la Norma R-CNV-2014-22 MV que
regula las sociedades administradoras y los fondos de inversion.

nn) Registro del Mercado de Valores y Productos (RMVP). Registro a cargo de la STV en el que se
inscribe la informacién piiblica respecto de los valores, emisores y demés participantes del mercado de
valores regulados por la Ley 19-00, conforme a las disposiciones que se establezcan en su Reglamento de
Aplicacion.

00) Reglamento interno. Es la norma interna elaborada por la sociedad administradora para establecer las
caracteristicas v las reglas de administracion de cada fondo de inversion.

pp) SAFL Son las siglas de “Sociedad Administradora de Fondos de Inversion”, tipo de participante del
mercado de valores, supervisado por la Superintendencia de Valores de la Repablica Dominicana, cuyo
objeto exclusivo es la administracion de fondos de inversion.

qq) Valor de cuota. Es el valor que tiene {a cuota en un momento determinado y equivale al patrimonio en
libros del Fondo de Inversién dividido por el nimero de cuotas en circulacion. El Valor de Cuota se
calcula diariamente y cambia como resultado de las variaciones en sus componentes. Directamente el
Valor de Cuota no indica la rentabilidad, sino que es un insumo para calcular la tasa de rendimiento del
fondo.

rr) Valor nominal: Es el precio de suscripeidn inicial de las cuotas del fondo.

ss) Valuacién de la Cartera., Proceso al final del dia de valoracién del precio de cada activo de la cartera de
inversiones de cada Fondo. La valuacién de la cartera cstd sujeta a la normativa de valoracién emitida por
la Superintendencia de Valores.

tt) Venta de cuotas: Operacién mediante la cual el aportante hace liquidas sus cuotas de un fondo cerrado a
través del mercado secundario.

uu) Sistema T-24. Iis la plataforma informética utilizada para la gestion de la sociedad administradora de
fondos de inversion. En esta se manejan tanto la informacion y registro del cliente, sus transacciones de
inversion asi coma la gestién del portafolio de las inversiones, las transacciones de compra - venta y
reportes.

3% DIRECCION DE OFERTA PUBLICA
A Fee i A

18 0CT 2016

La instripcién del valor en el Regisiro del Mexcado de Valores
y Produclos ¥ i aulorizacidn para regfizarla oferta pllica
por parte de la Superintsndancia, ne implica cerificacién sebre

L la calidad d2 los valorss y fa solvencia 0! emisor.

FS&” » SUPERINTENDEHCIA DE VALORES |




Reglamento Interno
. JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmebiliario

1- Caracteristicas del Fondo de Inversion

a) Datos generales del Fondo de Inversion:

Nombre - ITMMB FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO (en lo adelante el
“Fondo de Inversion”)

Resolucion de | - | Primera Resolucion del Consejo Nacional de Valores del 20 de Noviembre del afio 2.015.

Autorizacidn

Nomero del Registro del | : | SIVFIC-012
Mercado de Valores y
Productos (RMVP)

RNC ;| 1-31-37103-5

Representacion  de  las Las Cuotas de Participacion del Fondo serfn desmaterializadas, representadas por
cuotas de participacion anotacién en cuentas por medio de un Macrotitulo; y Acto Auténtico a realizarse por cada
del fondo emision generada del presente programa de emisiones.

b) Tipo y objeto del Fondo de Inversion:

Tipo de Fondo (Por su naturaleza) Fondo de Inversidén Cerrado.

Tipo de Fondo (Por el mercado en que | Local (Repiblica Dominicana)

invierte)

Tipo de Fondo (Por la especialidad de su Inmobiliario

cartera)

Vigencia del Fondo de Tnversion 10 afios a partir de la fecha de emision de Ja primera emision del programa

de emisiones

Objeto del Fondo de Inversion Producir flujos continuos de efectivo y generar ganancias de capital
gracias a la plusvalia de los activos en el largo plazo, a través de la
inversién en inmuebles con alta viabilidad de alquiler y elevada
posibilidad de aumentar su valor en el tiempo. Las inversiones setan
realizadas en activos inmobiliarios en la Repiiblica Dominicana. Con cl
objetivo de gestionar eficientemente la liquidez del Fondo, el mismo podra
invertir en instrumentos de oferta piblica y certificados de depositos en
entidades del sistemna financiero, de acuerdo a lo establecido en la politica
de inversion. .

¢) Tipos o clases de inversionistas a los que se dirige el Fondo de Inversion:

E] IMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario es un fondo cerrado dirigido a personas fisicas, juridicas, vehiculos
cspeciales con facultad legal para hacerlo, instituciones financieras, corporaciones y empresas. Tienc contemplado una
distribucién de rendimientos de manera trimestral, en caso de que se generen, provenientes de una cartera principalmente
compuesta de activos inmobiliarios.
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Instituciones Financieras: Bancos Multiples, Bancos de Ahorro y Crédito, Asociaciones de Ahorros y
Préstamos, Corporaciones de Ahorros y Crédito.

Inversionistas Institucionales: Fondos de Pensiones, Puestos de Bolsa, Fondos de Inversién, Cooperativas,
Inversionistas Corporativos: empresas comerciales, de manufactura, construccion, bienes rafces, entre otras.
Personas fisicas que cuentan con cierto conocimiento de las caracteristicas, tanto del mercado de valores
dominicano, asi como del mercado inmobiliario de este pais y, que cuentan con una tolerancia al riesgo de media

a alta,

Este es un Fondo que se dirige a inversionistas con un horizonte de inversion de,
cartera inmobiliaria y cualquicr plusvalia de estos activos, como resultado de la revijosizaciofiide]o
observada en el largo plazo. Este fondo tiene un nivet de complejidad medio. i

d) Politicas de inversion del Fondo de Inversion:
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Objetivo general
de la politica de

JMMB Fondo de Inversién Cerrado [nmobiliario invertira prificipalmente-cr Inmmrebtes qUE generen
alquiler y tengan alto potencial de plusvalia al largo plaze, con miras a proveer ganancias de capital.
Ademés, con el objetivo de gestionar eficientemente la liquidez del Fondo, el mismo podra invertir en
instrumentos de renta fija de oferta publica y certificados de depositos en entidades del sistema
financiero dominicano. Dichas entidades y sus instrumentos financieros deberdn contar con una

inversiones calificacion de riesgo de grado de inversidn, es decir, equivalentes o superiores a BBB- para los de
largo plazo vy los siguientes para corto plazo: (Feller Rate) C-1, C-2 y C-3 6 sus equivalentes; (Fitch)
F-1+, F-1, F-2, y F-3 o sus equivalente.
TMMB Tondo de Inversion Cerrado Inmobiliario invertira principalmente en inmuebles que generen
Caracteristica alquiler y tengan alto potencial de plusvalfa al largo plazo, con miras a proveer ganancias de capital

generadas por la venta de los activos tanto inmobiliarios como financieros que han incrementado su
valor.

Activos en  los
que invertirda el
fondo

El Fondo invertira principalmente en inmuebles que generen alquiler y tengan alto potencial de
plusvalia al largo plazo, con miras a proveer ganancias de capital. Ademas, con el objetivo de
gestionar eficientemente Ia liquidez del Fondo, el mismo podra invertir en instrumentos de renta fija y
certificados de depdsitos en entidades del sistema financiero dominicano. Estos instrumentos
financieros deberdn contar con una calificacién de riesgo de grado de inversion, es decir, equivalentes
o superiores a BBB- para los de largo plazo y los siguientes para corto plazo: (Feller Rate) C-1, C-2'y
C-3 o sus equivalentes; (Fitch) F-1+, F-1, F-2, y F-3 o sus equivalentes.

Indicador
comparativo de
rendimiento
(benchmark) y
elementos que le
componei

En vista de que el mercado de fondos de inversion en Repiiblica Dominicana es naciente, no existe un
indice de la industria comparable con los rendimientos def Fondo. No obstante, los rendimientos del
Fondo seran comparados con la tasa Prime de Estados Unidos mas un dos por ciento (2%). La tasa
Prime de los Estados Unidos de América se extrae mediante el promedio de la tasa prime de los diez
(10) bancos més grandes de ese pais y es realizado y publicado por el Wall Street Journal
(online.wsj.com/mde/public/page/mde_bonds.html). También es publicada en la pagina de internet
www.fedprimerate.com

La comparacién de los rendimientos del Fondo con Ja tasa Prime de los Estados Unidos de América
se realizaran de manera mensual. Esta informacién estard disponible en Ia pagina de internet de
IMMEB Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn (www.jmmb.com.do/safi) y en sus oficinas.

En vista de que las tasas Prime de los diez (10) principales bancos de los Estados Unidos de América
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toman como base [a tasa objetivo de los Fondos Federales (Fed Funds Target Rate), en caso de no
encontrarse disponible la Tasa Prime de los Estados Unidos, el fondo sera comparado con la Tasa
Objetivo de los Fondos Federales (Fed Funds Target Rate) mas un cinco por ciento (5%). Esta ultima
tasa es determinada por el Comité Federal de Mercado Abierto (FOMC por sus siglas en inglés) v
puede ser encontrada en cualquier pagina de internet con estadisticas econémicas estadounidenses.

El riesgo y rendimiento de los activos que forman parte de la cartera del fondo, no necesariamente
corresponden al riesgo y rendimiento de los activos representados por el indicador de comparacion de
rendimientos (“‘benchmark’).

Moneda de los
activos en que
debe invertir el
Fondo

Valores en Pesos Dominicanos (DOP) y Délares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD)

Patrimonio neto
minimo para
dar inicio a la
cfapa operativa

Monto minimo de cuotas
que deben ser suscritas
para dar inicio a la
etapa operativa del fondo:

USD2,000,000.00

S—
 [E VALOMES
ranih PUBLEA

fondo

del fondo:
Cantidad  minima de
Plazo estimado | Largo plazo. aportantes para dar inicio
del  portafolic a la etapa operativa del Ge Bl
del fondo. e & "‘DO

AT XM RER T 8. L 2% bk TG,

Nivel maximo de
endeundamiento
del fondo

Ante necesidades de dinero en efectivo ocasionadas por razones de fuerza mayor, caso fortuito o
imposibilidad sobrevenida el fondo de inversién previa aprobacién de la Superintendencia, podra
acceder a través de su sociedad administradora a lineas de crédito de entidades de intermediacion
financiera del sistema nacional que en total no superen el diez por ciento (10%) de su portafolio de
inversiones y por un plazo maximo de cvarenta y ocbo (48) horas. La tasa maxima del endeudamiento
es de un 14% anual en délares norteamericanos y un 28% anual en pesos dominicanos. Ef Fondo, al
ser cerrado, podrd endeudarse por razones distintas a las establecidas en el parrafo precedente, al
formar parte de la estrategia y funcionamiento del fondo, en cuyo caso podra otorgar como garantia
sus activos. Cuando la deuda por adquirir sea garantizada por bienes inmuebles perteneciente al
portafolio del Fondo, dicha deuda no podra ser superior al cincuenta por ciento (50%) del valor de
estos bienes inmuebles. El monto maximo a endendarse sobre el patrimonio del fondo no podri
exceder el 50%. Este financiamiento podré ser originado con miras a ampliar la capacidad de compra
de immuebles con mirag a maximizar el retorno de los activos adquiridos, requerimientos de capital de
trabajo, mejoras, reemplazos y reparaciones de espacios alquilados, remodelaciones y mejoras
importantes.

Ta tasa maxima anualizada de endeudamiento en dolares norteamericanos seria de un 14% anval y un
28% anual en pesos dominicanos. No existe un plazo definido del endeudamiento, ¢l Comité de
Inversiones podrd tomarlo y cancelario cuando considere pertinente, y dependiendo de las
condiciones de mercado y situacién del Fondo en cada momento. Previo a la fecha de vencimiento
del fondo de inversion, a medida que se vayan liquidando los activos inmobiliarios, se procederd a
saldar las deudas vigentes.

La moneda de contratacién de las deudas del fondo serd RD$ Pesos Dominicanos y US3 Dolares
norteamericanos. El fondo podra endeudarse con entidades financieras reguladas por la autoridad
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monetaria del pais regulada por la Ley Monetaria y Financiera asf como regulada por la
Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana, asi como entidades financieras
internacionales que se encuentren reguladas en su pais de origen por organismos similares a la
Superintendencia de Bancos.

1. Politica de Inversion de activos financieros:

Moneda de los valores en que puede ser invertido el fondo: Pesos Dominicanos (DOP) y Délares Norteamericanos

(USD).

Respecto a la moneda de inversidn:

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
portafolio del fondo

Porcentaje maximo
respecto al portafolio del fondoe menr,

Pesos Dominicanos (DOP)

0%

Dolares Norteamericanos (USD)

0.1%

10% - il OF YALOM
20% T RERTA PUBLICA

Respecto al plazo de los instrumentos financieros:

f 18 OCT 2016
S ADO

B2 SRR

Porcéntaje-—maxino-—Fespectomil |

Detalle Porcentaje minimo respecto al

portafolio del fondo portafolio del fondo
Corto Plazo (Menor a un afio) 0% 20%
Largo Plazo (Mayo de un afio) 0% 20%

Que estén inscritos en el registro, negociados en un mecanismo centralizado de negociacion autorizado por la SIV y

emitidos en el mercado local.

Respecto a la clase de inversion:

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
portafolic del fondo

Porcentaje maximo :
respecto al portafolio del fondo

&uda

Depésitos en cuentas corientes o de | 0.1% 20%
ahorro de instifuciones financieras
Valores de oferta piiblica representativos de | 0% 20%

Los limites méximos en que el fondo puede invertir en instrumentos financicros partiendo del portafolio del fondo,
aplicaran siempre que no exceda el 20% del patrimonio del fondo.

Por tipo de valores:

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
portafolio del fondo

Porcentaje maximo
respecto al portafolio del fondo

Valores de deuda emitidos por Banco Central

0%

20%

Valores de deuda emitidos por el Ministerio de

0%

20%

11
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Hacienda de la Repiiblica Dominicana

Letras del Banco Cenfral de la Republica | 0% 20%

Dominicana

Valores Representativos de Deuda de | 0% 20%

Oferta Pablica inscritos en el Registro de .
Mercado de Valores y Productos L ol B O
Certificados de Depésito en Instituciones | 0% 20% VLY e TE OFCRTA PUEL
Financieras

Cuentas corrientes o de ahorro de instituciones | 0% 20% 18 0CT 2016
financieras

Cuentas corrientes o de ahorro de instituciones | 0% 20%

financieras vinculadas

Por emisor:

FPEOBADC

[ ————E———

Detalle Porcentaje minimo respecto al | Porcentaje maximo
portafolio del fondo respecto al portafolio del fondo

Banco Central de la Repliblica Dominicana 0% 20%

Gobierno Central 0% 20%

Sector Real 0% 10%

Instrumentos emitidos por un mismo emisor o | 0% 20%

poT un Mmismo grupo empresarial

Emisores de denda vinculados a la Sociedad | 0% 5%

Administradora (no aplica cuando  los

miembros del comité de inversiones sean

formen parte de los vinculados)

Una misma emision de valores de deuda | 0% 15%

(siempre que el monto total no supere ¢l 30%
de una emision)

Calificacion de riesgo minima exigida a los valores de deuda de los valores de deuda en los que invertira el Fondo

Detalle

Calificacion de Riesgo minima exigida

Porcentaje maximo

Valores de deuda a largo plazo

BBB- o su equivalente

Valores de deuda a corto plazo

(Feller Rate) C-1, C-2 y C-3 o sus equivalentes; (Fitch) F-1+, F-1,F-2, v

F-3 o sus equivalente.

Tntidades financicras en las que se posean
cuentas de ahorro, corriente y certificados de
deposito.

(Feller Rate, S.R.L.) C-1, C-2 y C-3 o sus equivalentes;
(Fitch Republica Dominicana, S.R.L.) F-1+, 71, F2, v I3 o sus

cquivalente,

Ia calificacién de solvencia de las entidades debe encontrarse en grado de inversion.

Politica para la administracién y control dec la liquidez: Bl fondo podrd mantener un limite minimo de 0.1% y un
limite méximo de reservas liquidas de hasta un veinte (20%) por ciento del portafolio de inversiones del Fondo en
certificados de depdsito menores a un afio y en cuentas corrientes o de ahorro en entidades del sistema financiero
nacional. Dicho monto podria alcanzar hasta un cien por ciento (100%), por perfodos de hasta seis (6) meses, segun las
condiciones lo ameriten para proteccion de los intereses de los aportantes como en caso de que ingrese dinero a la cuenta
del fondo producto de una desinversion, asf como también segin sea la disponibilidad de los bienes inmuebles que se
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ajusten a las estrategias de inversion del ondo.

ii.

18 0CT 204

P

Politicas de Inversion de los Activos Inmobiliarios:

.‘{- ":i:‘,'.x) (« ,J,"' [t
AL A ﬁﬁﬁo
i v e

TR Pl

Moneda de los valores en que puede ser invertido el fondo: Pesos Dominicanos (DOP) v Délares de los Estados

Unidos de Norteamérica (USD).

Respecto a la moneda de inversion:

Detalle Porcentaje minimo respecto al | Porcentaje maximo

portafolio del fondo respecto al portafolio de] fondo
Pesos Dominicanos (DOP) 0% 40%
Délares Norteamericanos (USD) 60% 100%

Moneda en que deberan ser recibidas las rentas de los inmuebles: Dolares de

(USD) o Pesos Dominicanos (DOP)

Respecto a la moneda de las rentas de los immuchles:

los Estados Unidos de Norteamérica

Detalle Porcentaje minimo respecto al | Porcentaje maximo
total de rentas percibidas por | respecto al total de renias
los inmuebles que compongan | percibidas por los inmuebles que
el portafolio de inversion del | compongan el portafolio de
fondo inversion del fondo

Pesos Dominicanos (IDOP) 0% 40%

Délares Norteamericanos (USD) 60% 100%

Limites como porcentaje del patrimonio del fondo.

Detalle' Porcentaje minimo respecto al { Porcentaje maximo ]
patrimonio del fondo respecto al patrimonio del fondo

Inversidn en un Gnico bien inmueble 0% 65%

Documentos que representen el derecho de 0% 100%

usufructo sobre bienes inmuebles, asi como de

concesiones administrativas.

Opciones de compra de bienes inmuebles 0% 10%

El Fondo debera mantener, como minimo, el ochenta por ciento (80%) de su activo total en activos inmobiliarios.

Para estos cfectos, el conjunto de unidades inmobiliatias que formen parte de un edificio, urbanizacioén, complejo
habitacional u otros de similares caracteristicas seran considerados como un mismo bien inmueble, aun cuando se
encuentren registrados de forma independiente en el Registro Inmobiliario.

Segtin tipo de Inmueble:

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
portafolio de inversion

Porcentaje maximo
respecto  al  portafolio
inversion

de

! Estos porcentajes aplican bien sea de manera directa o indirecta.
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Corporativo 0% 80%
Comercial 0% 80%
Industrial 0% 80%
Turistico 0% 40%
Almacenamiento 0% 40%
Entretenimiento 0% 40%
Educacion 0% 30%
Salud 0% 30%
Gubernamental 0% 30%
Especializados 0% 25%

Paises donde se pueden ubicar los inmuebles: Repiblica Dominicana, en todo el territorio nacional.

En relacion al 4rea de consiruccién que posean los inmuebles a ser incorporados al portafolio de inversion, un inmueble
no podra superar los 10,000.00 metros cuadrados.

Riesgos propios de activos inmobiliarios

En la scceién V. “Factores de Riesgo™ del Prospecto de Emision del Fondo, en su subseccion 5.2 “Riesgos propios de la
operatividad de! Fondo”, se destacan los riesgos propios de los activos inmobiliarios que la sociedad administradora estara
gestionando: riesgo de siniestro, Riesgo de la compra de inmuebles que no generan ingresos y riesgo de desocupacion de
los inmuebles, riesgo de concentracién por inmueble, riesgo de concentracion de las rentas por los arrendatarios, riesgo
por la discrecionalidad de la Sociedad Administradora para la compra de bienes inmuebles, riesgos propios de la cartera
inmobiliaria, riesgos sistémicos que afectan el valor de los activos inmobiliarios, riesgo de factores econémicos, politicos
y legales, riesgos por conflicto de interés entre Fondos administrados por IMMB SAFI, riesgo por variaciones en la
estructura de costos del fondo, riesgo por valoraciones de las propiedades del fondo, riesgo de no alcanzar el monto

minimo de participaciones para lograr la politica de inversion y cubrir los costos de operacion del fondo.
- Adquisicién de activos inmobiliarios:

Para la adquisicién de los activos inmobiliarios se tendré en cuenta diversos criterios de seleccidn en referencia al
inmueble, el inguilino y contrato de alquiler, y la zona.

Con relacién al inmueble se tomaran en cuenta los siguientes factores:

. La revision satisfactoria de los titulos de propiedad y en los casos gue se estime necesario el debido seguro de
titulo.

- FElcontrol del inmueble.

. Se evalvara la ocupacion histérica de la propiedad, aunque no se establecen niveles minimos de ocupacién de los
inmuebies.

- Funcionalidad de las edificaciones y mejoras.

- (Calidad de la construccion. 7y ;Ly.g_; u

- Gastos operativos actuales y esperados de la propiedad s

- Potencial rentabilidad y flujo de efectivo. 18 0CT 70%

- Precio propuesto, término y condiciones. ’

- Anélisis de los riesgos fiscales, ambientales y regulatorios. i .

- Revisién de tasaciones correspondientes. AR

4
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No se contempla una antigiiedad méxima que pueden tener los inmuebles, el comité de inversién evaluara cada inmueble
dependiendo de los demés factores y la condicién del mismo.
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En relacidn al inquilino y al contrato de alquiler se tomara en cuenta lo sigoiente:

- Bl segmento de actividad econémica a la cual se dedique.

- El alquiler propuesto, términos y condiciones.

- Andlisis financiero de los flujos de 1a propiedad para determinar precio.

- Desempefio financiero histérico de los inquilinos, asi como su capacidad de pago e historial crediticio.
- Seguridad y flexibilidad contractual.

En relacion a la zona se tomara en cuenta fos siguientes aspectos:

- Niveles de precio de alquiler y ocupacion de inmuebles en Jos alrededores.

- Volatilidad en los precjos de Ias propiedades de la zona y el mercado segin el tipo de inmueble.

- Aspectos demograficos de la zona.

- Condiciones del mercado inmobiliario para espacios en alquiler, asi como la demanda de espacios de alquiler en
el sector.

- Competencia de otros espacios en alquiler existente.

_ Costo estimado de construcci6n v desarrollo de propiedades similares en fos alrededores.

Se realizard un analisis de los criterios anteriormente expuestos, pudiendo incluirse algin otro que se considere pertinente.
Se tomara en cuenta el analisis financiero de los flujos anuales realizado por la administradora y las dos tasaciones
correspondientes, tomando el precio mas bajo de dichos analisis como el precio de compra del inmueble.

La decision de adquisicién de un activo inmobiliario estard en manos del comité de inversién después de haber realizado
las evaluaciones que consideren pertinentes contando con los criterios anteriormente establecidos. Los activos del fondo
de inversion deberan estar integramente pagados al momento de su adquisicion. Las inversiones realizadas por los fondos
de inversién cerrados no podran estar afectadas por gravamenes o prohibiciones de ninguna especie ni podran ser
enajenados a plazos, a condicion ni sujetos a otras modalidades.

Condiciones para cerrar la compra del inmueble
Se deberan verificar los siguicntes puntos antes de cerrar la compra del activo inmobiliario:

e Certificado de titulos a nombre del vendedor

¢ Certificado de Estatus Juridico del Inmueble

s 2 tasaciones con vigencia menor de tres (3) meses.
e Estatus fiscal del inmueble

« Planos arquitect6nicos y estructurales

s Péliza de seguro de resguardo de los inmuebles ante siniestros 18 OCT 1016
o Contratos de alquiler
¢ Cualquier otro documento considerado pertinente '
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Tasacion de activos

Las adquisiciones o enajenaciones de bienes inmuebles, asi como de los titulos que representen derechos constituidos
sobre ellos, se sustentaran cn tasaciones realizadas por profesionales o firmas de profesionales que se dediquen a la
valoracién de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO), en el Colegio
Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA} o en cualgquier otro gremio oficialmente reconocido y
aceptado por la Superintendencia de Valores y de acuerdo a los requisitos, forma y oportunidades que sefiala el presente
reglamento interno, a saber:
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La adquisicién de bienes inmuebles requiere de dos tasaciones previas. El valor del bien inmueble es el menor valor de
los consignados en estas valoraciones. En caso de que el inmueble se adquicra a un valor menor al de las tasaciones, se
registraré al precio de compra. A partir de su adquisicion, los bienes inmuebles se tasaran el Gltimo trimestre del afio.
Cabe destacar que los trimestres considerados son los sigujentes: enero-marzo, abril-junio, julio-septiembre y octubre-
diciembre.

Para el caso de las opciones de compra de bienes inmuebles en las que incurra el fondo se valoraran por e] monto total de
la prima pagada. Por otro lado, la existencia de una opcién de compra en los contratos de arrendamiento no exime la
realizacion de estas valoraciones.

En el plazo de cinco (5) dfas hdbiles posteriores a Ja compra de un inmueble, la sociedad administradora debe remitir las
valoraciones respectivas a la Superintendencia, al representante comiin de aportantes, al ejecutivo de control interno, las
cuales no pueden tener una antigiiedad superior a tres (3) meses.

En ningtn caso el valor de compra del bien puede exceder el precio fijado en aquella valoracion que se adopte mas los
honorarios por los servicios legales, los impuestos y costos regisirales por traspaso de propiedades y otros costos
directamente atribuibles a la transaccién de compra.

La decisién de la sociedad administradora de designar profesionales o firmas de profesionales tasadores deberd ser
notificada al ejecutivo de control interno por los menos cinco (5) dias habiles antes de su nombramiento. Sin perjuicio a Jo
anterior, el tasador designado no podrd ser relacionado a la sociedad administradora, ni a ningn aportante que posea mas
del cinco por ciento (5%) del patrimonio del fondo cerrado.

-Control del Inmueble
La Socicdad Administradora debera tener control del inmueble en nombre del Fondo, mediante las siguientes acciones:

e Custodiar los titulos de las propiedades.

s Asepurarse que las propiedades cuenten en todo momento con los seguros estipulados en la seccion de
lineamientos sobre contratacidn de seguros.

o Debera ascgurarse que se realicen tasaciones anuales por los tasadores autorizados con el objetivo de confirmar cl
buen estado del inmueble de acuerdo a los requerimientos y parametros establecidos en el contrato de alquiler.

-Caracteristicas de los inquilinos
Para los inquilinos constituidos como personas juridicas se evaluaran tomando en cuenta Jos siguientes criterios:

s Burd de Crédito.

s Carta de Referencia Bancaria de la empresa

e Estados Financieros de los Gltimos 3 afios, o proyecciones y/o por Andlisis de Crédito Ampliado, en su defecto.
e Documentacién legal de la empresa

s Contrato de alquiler

Para los inquilinos constituidos como personas fisicas se evaluaran los siguientes criterios como minimo:

o Burd de Crédito
» Dos documentos de identificacion personales

R T T TR t;\
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s Carta de trabajo o certificacion de ingresos
s Carta de Referencia Bancaria
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+ FEstado de cuenta bancario de los tltimos 6 meses

No existe una concentracién méaxima de ingresos provenientes de un solo inquilino, esto quedard a discrecién del Comité
de Tnversién. Bl Fondo no contempla politicas de arrendamiento de inmuebles a personas fisicas o juridicas vinculadas a
la sociedad adminisiradora. El tiempo de permanencia con el bien serd de dos afios, salvo autorizacion en contrario por
parte de la Superintendencia.

Contratos de alquiler

Los contratos de alquiler deberan establecer las condiciones generales v especificas, tales como el precio de alquiler, la
moneda pactada, a frecuencia de pago, cliusulas de penalidad y mora por atrasos, plazo de alquiler v datos del garante.
Los contratos de alquiler deberan contemplar rentas en délares de los Estados Unidos de Norteamérica. Ante una situacion
adversa de falta de disponibilidad de moneda extranjera se podra contemplar en su defecto el pago en pesos dominicanos
indexados a délares de los Estados Unidos de Norteamérica. Las condiciones de indexacién estaran estipuladas en cada
contrato de alquiler.

Dichos contratos deben especificar cudles gastos operativos corresponden al inquilino y cuales al Fondo. Los contratos
deben prever el pago de al menos un depdsito para cubrir las reparaciones de los dafios ocasionados por el inguilino al
momento de vencer o rescindir el contrato de alquiler y entregar el inmueble. El monto del mismo sera determinado por el
comité de inversion para cada inmueble. Al vencimiento del contrato de alquiler el Fondo devolvera el monto del deposito
al inquilino deduciendo los gastos de reparacion en caso de que existan. Los contratos de alquiler deberan contemplar
el momento en el cual los inmuebles podrian ser objeto de venta.

El fondo podra realizar contratos de Compra y Arrendamiento (Buy & Leaseback) de bienes inmobiliarios, que consiste ent
la compra de locales e inmuebles propiedad de empresas 'y ocupados por las mismas, para una vez adquiridas por el Fondo
otorgar a la empresa un arrendamiento del inmueble a mediano o largo plazo.

-Plazo de los contratos de alquiler

Los plazos de los contratos de alquiler, formalizados con los inquilinos que ocupan los inmuebles propiedad del Fondo,
preferiblemente deberdn pactarse o ser superiores a los 2 afios.

Politica para la administracion de atrasos en los alquileres

En los casos de inquilinos que presenten atraso cn la cartera inmobiliaria se debera proceder segiin lo estipulado en la
siguiente politica establecida para estos efectos por parte de IMMB SAFIL Mediante la cual se establece lo siguiente:

1. Si un inquilino se atrasa més de siefe dias establecidos por ley, se deberd de seguir un procedimiento de cobro
administrativo de notificaciones progresivas (email, llamada telefonica o carta de ejecutivo o carta de gerencia), a fin
de lograr que cl inquilino cumpla cen su obligacion de pagar a tiempo los alquileres.

2. Si un inquilino se encuentra en caso de incumplimiento de sus obligaciones contractuales la sociedad administradora
podrd contratar los servicios de una compafifa externa para realizar la gestion de cobros por via legal segin
corresponda. A este nivel se consideran también todos aquellos ajustes o registros contables que deban efectuarse de
conformidad con los resultados de la gestion de cobro realizada para cada caso en particular.

] contrato de alquiler de cada inmueble deberd incluir cldusulas de penalidad y mora por atrasos, a ser aplicadas en estos
casos.

Lincamientos sobre contratacion de seguros

ASTANRSA IS
ity L

18 CCT 2016 17




Reglamento Interno
JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
- Activos que se aseguran y tipo de coberturas guc como minime se contratarin

Todos los activos inmobiliarios propiedad del Fondo Inmobiliario deberdn contar con una cobertura de seguro aceptable y
razonable de acuerdo al tipo de inmueble y riesgo que este enfrente. Las coberturas minimas que buscard obtener la
sociedad administradora, de conformidad con la oferta de las entidades aseguradoras, para cada uno de estos inmuebles
seran:

Incendio, terremoto, inundacion, rayo. NE VELORES
Huelga, disturbios y conmoeion civil.

Remocion de basura.

Periodo de mantenimiento prolongado.

Responsabilidad civil.

Todos los requeridos por leyes y regulaciones aplicables.

Cualquier otra cobertura considerada por el comité de inversion.

Mo RN

La cobertura se actualizara anualmente por el valor de cada activo por lo que fa exposicion por los riesgos mencionados es
practicamente eliminada. La Sociedad Administradora velara por la vigeneia de la poliza.

Para la seleccion de la poliza de seguro el Comité de Inversion debera evaluar al menos 2 cotizaciones.
Los criterios minimos que se utilizaran para la evaluacién y seleccién de la entidad aseguradora son:
Solidez financiera.

Respaldo, garantfas o avales adicionales.

Experiencia.
Precio de las coberturas.

SE

Lineamientos sobre el mantenimiento de los inmuebles

El fondo podré subcontratar los servicios de mantenimiento de los inmuebles a personas fisicas o juridicas externas a la
sociedad administradora. Los servicios de mantenimiento abarcan reparaciones, remodelaciones y mejoras a los bienes
inmuebles que adquiera el fondo. Los mismos seran seleccionados a través de un proceso formal de concurso privado en

el que se valoraran las ofertas recibidas. Istos participantes deben demostrar ser de reconocida trayectoria y experiencia
en el drea.

El proceso de seleccién de empresas que provean los servicios de mantenimiento de los tnmuebles es el siguiente:

- 1a Socicdad Administradora deberé solicitar al menos 3 colizaciones a empresas que se dediquen a la
administracién y mantenimiento de inmuebles.

- Se presentaran las tres opciones ante el comité de inversion.

- Bl comité de inversion evaluar las ofertas recibidas y seleccionara la que considere pertinente.

El comité de inversién podra elegir varias empresas para el mantenimiento de los inmuebles. Se informara como hecho
relevante la empresa seleccionada para el mantenimiento de los inmuebles. Los gastos maximos que podran ser cargados
al Fondo por concepto de mantenimiento de inmuebles se encuentran en el capitulo VI, punto 6.].2 Gastos que asume el
fondo de inversion.

En caso de que el contrato con un inquilino en particular no incluya la responsabilidad para el Fondo de cubrir los gastos
de mantenimiento recurrentes, el Fonda debe asegurarse de que el contrato de alquiler contemple como responsabilidad
del inquilino €l mantenimiento recurrente de los inmuebles.
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Compaiiias que brindarén servicios profesionales al Fondo

E! Fondo pucde contratar personas fisicas o juridicas como contratistas, subcontratistas o empresas especializadas para
realizar los siguientes servicios:

« Inspecciones de mantenimicento e infracstractura.

o Tistudios preliminares, presupuestos, consiruceion y equipamiento.

» Aspectos legales y administrativos relacionados a titulos de propiedad, transferencia de bienes inmuebles,
contratos de alquiler o contratos de compra.

e  Comercializacién de inmuebles: intermediacién por compta, venta y arrendamiento de inmuebles.

Las personas fisicas o juridicas contratadas como contratistas, subconiratistas o empresas especializadas podran ser
inversionistas del Fondo, pero no podran ser relacionados a la Yociedad Administradora. Deben ser terceros libres de
conflicto de interés con la Sociedad Administradora, sus accionistas, miembros del consejo de administracién,
funcionarios dependientes, asi como a las personas que formen parte de su grupe financiero. No podrén ser realizadas por
inquilinos del inmueble o inmuebles de propiedad del fondo o de otros fondos cerrados inmobiliarios administrados por la
misma sociedad administradora.

Las selecciones se realizardn a través de un proceso formal de concurso privado en el cual se valoraran las ofertas
recibidas para ser aprobado por el Comité de Tnversién. Para ¢l caso de remodelaciones, reparaciones, mejoras al bien
inmueble o ampliaciones, el contratado conforme a la norma debe acreditar una experiencia superior de 5 afios en el sector
de la construceidn y en obras de similar envergadura. Antes de concretizar cualquier acuerdo o contrato de servicios con
empresas que ofrezcan los servicios contemplados, la Sociedad Administradora debera enviar a la Superintendencia para
su revision.

Lineamientos sobre reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones de inmuebles

La sociedad administradora puede efectuar con cargo al fondo reparaciones, remodelaciones y mejoras a los bienes
inmucbles que adquieran. E] costo acumulado de los Gltimos doce (12) meses de las reparaciones, remodelaciones y
mejoras no debe superar el veinticinco por ciento (25%) del valor del inmueble ni al veinticinco por ciento (25%) del
valor del activo del fondo.

La sociedad administradora puede realizar ampliaciones con cargo al fondo hasta por un veinticinco por ciento (25%) del
valor del bien inmueble. Pueden realizarse ampliaciones por porcentajes mayores, siempre y cuando se cumpla con lo
siguiente:

a) El monto de la ampliacin no supere el cien por ciento (100%) del valor de fa Gltima valoracion anual de] inmueble.
b) Se cucnte con el acuerdo de la asamblea general de aportantes.
c) No pueden ser financiados con cargo al fondo durante el periodo de construccion.

d) La ampliacién responda a una necesidad de expansion de un arrendatario del inmueble y este haya confirmado el uso
que se daré al 4rea que se desea ampliar mediante la suscripcion de un contrato que reconozca las arcas ampliadas.

e) Se cuenten con los estudios de factibilidad y viabilidad financiera, asi como con los permisos municipales
correspondientes.
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Iin caso de que el fondo deba realizar mejoras a sus inmuebles debera contar con upa cobertura a todo riesgo de

construccién basada en el valor total del contrato incluyendo al menos responsabilidad civil, incendio, rayo, terremoto,
inundacién, huelga, disturbios, conmocion civil, remocién de basura y periodo de mantenimiento prolongado.

Los procesos, actividades y 4reas criticas de las reparaciones, remodelaciones y mejoras seran realizados por personas
fisicas o juridicas externas libres de conflicto de interés a la sociedad como contratistas, subcontratistas, consultores o
empresas especializadas. Los mismos seran seleccionados a través de un proceso formal de concurso privado en ¢l que se
valoraran las ofertas recibidas. El Comité de Inversiones es quién realizard la seleccion de las empresas para reparaciones,
remodelaciones y mejoras de bienes inmucbles. Hstos participantes deben demostrar ser de reconocida trayectoria y
experiencia en el drea.

T.as obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con la sociedad administradora, sus accionistas,

miembros del consejo de administracién, funcionarios y dependientes, asi como a las personas que formen parte de su

grupo financiero o econémico. No podrén ser realizadas por inquilinos del inmueble o inmuebles de propiedad del fondo ©

de otros fondos cerrados inmobiliarios administrados per la misma sociedad administrado CECRLAT -H s,
!

declaracion jurada bajo la forma de compulsa notarial o acto bajo firma privada, debidamen
firma por Ia Procuraduria General de la Repiiblica del constructor que acredite experiencia up

sector de la construccién y en obras de similar envergadura.
{

Lineamientos sobre la creacion y uso de reservas
£
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Para mitigar los riesgos propios en la administracién de la cartera inmobiliaria, el %ong_ig; podri _crear “reservas”, |

entendiéndose como reservas, aquellas cuentas con saldo acreedor, que s¢ crean o incrementan con el objeto de hacer
frente a las eventualidades que pudieran presentarse, ya sea por pérdidas futuras o por depreciaciones de los bienes
inmuebles que componen la cariera inmobiliaria del Fondo.

La creacion de las reservas tendrd un fin {nico y especifico, que serd contribuir a la administracién de los riesgos
presentes en la actividad inmobiliaria y nunca para garantizar a los inversionistas un rendimiento determinado. El
proposito de las reservas es:

e Aumentar la durabilidad dentro del ciclo productivo de los bienes que componen la cartera inmobiliaria del
Fondo.

» Mantener buenas condiciones de los componentes constructivos que forman parte de las edificaciones que
presentan los bienes de la cartera inmobiliaria del I'ondo.

e Uso de recursos para futuros cambios importantes en el inmueble de tal forma que al final de su vida productiva,
se le pueda dar mejor uso.

e Costos de mantenimiento y reparaciones para mantener o incrementar la productividad del activo (ejemplo:
reparacion de las instalaciones eléctricas, de puertas, llavines y divisiones internas entre otras).

No existe monto minimo de reservas. El monto maximo de reservas no debera exceder el veinticinco por ciento (25%) del
valor del inmueble ni el veinte por ciento (20%) del valor del portafolio de inversion del fondo anualmente.

El monto de Ja reserva sc tomard como una deduccion de los rendimientos generados por el Fondo, antes de la
distribucién de los rendimientos y después de deducir los gastos correspondientes a cada trimestre. Se notificard como
hecho relevante la deducecion de fos rendimientos generados que no seran distribvidos por este concepto.Serd utilizada
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(nicamente para los propdsitos sefialados anteriormente. En caso de que la reserva no sea utilizada al final de la vida del

fondo se deberd distribuir a los aportantes una vez se hayan liquidado todos los activos inmobhiljarios del fondo.

JMMB SATI deberd velar porque se realice un seguimiento estricto y una revisién anual tanto de los usos, como de las
actualizaciones que se realicen quedando debidamente contempladas, en un punto de las actas del Comité de Inversiones.
] uso de las reservas no incurrird en un exceso de los limites de inversién establecidos para el mantenimiento de saldos

en cuentas corrientes o de ahorro.

La creacién de reservas no constifuye un mecanismo que pretenda garantizar al inversionista un rendimiento determinado.
Limitaciones de inversién

El Fondo no est4 facultado para:

1. Adquirir inmuebles sin tener por lo menos dos tasaciones por profesionales independientes aceptados por el
comité de inversiones
2. Invertir en valores representativos de capital

nvertir directa o indirectamente en opciones de compra de bienes inmuebles masdel diez por ciento-(10%mdel.,
patrimonio del fondo. Para éste efecto, las opciones de compra se valorardn ppf-el-monto ot “dd Ta e
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Los bicnes inmuebles que directa o indirectamente conformen parte del patrimonio deE__f911Q_Q no podran set
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hasta que no haya transcurrido un perfodo de dos afios, salvo autorizacién en contrario por parte de 1a Supel‘mtéﬁaéﬁéﬁ'."""
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4.3, Politicas de venta de activos inmobiliarios

El Comité de Inversién deberda evaluar y aprobar la venta de cada activo inmobiliario, basandose en las condiciones
econdmicas y de mercado, as{ como de otros factores que considera de importancia. Una vez el Comité de Inversion tome
Ia decisin de vender el activo, 1a Sociedad Administradora en representacion del fondo tendr4 la facultad de venderlo. La
politica general serd que las ventas se hagan en efectivo.

El objetivo al vender cada activo inmobiliario es lograr la mayor apreciacion de capital posible, aungue este objetivo no
puede asegurarse o garantizarse.

Y. venta de los inmuebles se deben sustentar en tasaciones realizada por profesionales o firmas de profesionales que se
dediquen a la valorizacién de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO), en el
Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente
reconocido y aceptado por la SLV.

Tos informes derivados de la tasacién claborados por los tasadores designados, en los que se sustenten el precio de las
enajenaciones efectuadas, deben ser puestos en conocimiento de la Superintendencia de Valores, del Ejecutivo de Control
Interno y del Representante Comtn de Aportantes, por parte de la sociedad administradora, al dia siguiente habil de éstos
haber sido recibidos.

Los activos seran vendidos en dolares estadounidenses.

Para los fines de la cjecucion de las ventas de los inmucblies del Fondo, se podra contratar los servicios de un agente

especializado en estas funciones con cargo al Fondo.
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En caso de que las condiciones de mercado no permitan liquidar los activos del Fondo en condiciones aceptables previo al

vencimiento del Fondo, la Sociedad Administradora podra liquidar las cuotas del fondo con la transferencia de los activos
del fondo a los aportantes, quicnes deberén aprobarlo a través de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria. La
distribucion de los activos se realizara en base a la proporcién de la inversion de cada aportante.

En caso de que la Asamblea de Aportante no apruebe transferencia de los activos del fondo a los aportantes comnio
liquidacién de las cuotas, entonces debera aprobar una prérroga para la Hquidacion del Fondo y solicitarla a la SIV.
Prorroga que deberd contemplar hasta que sean liquidados los activos del Fondo en el mercado a los precios vigentes
independientemente de la ganancia o pérdida que pueda generar.

En los casos que existan mas activos que aportantes o mas aportantes que activos se otorgardn los aclivos mediante
sorfeos ante la presencia de un notario piblico y del representante comtn de aportantes que conste la transparencia del
proceso y el resultado de las asignaciones. En caso de existir més activos que aportantes, uno o Variog aportanlels{?g(\irl\"ffffi";?
recibir mas activos en cantidad aunque no necesariamente en monto. En adicion, uno o varios aportanies ppdtiaﬁ T

= .
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copropietarios de uno o varios activos. En caso de que existan mas aportanies que activos, NG o varios aportantés podrian
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i un fondo tuviere determinados valores o activos que inicialmente calificaren dentro de las inye'rsioi_léfs_gquit_i_dam___. |

it

resultar copropietarios de uno o varios activos. :

4.4, Politicas sobre exceso de inversion

éste y posteriormente perdieren tal carécter, la sociedad administradora informaré a la Superintendencia sobre los excesos
o inversiones no previstas que se produzcan, al dia habil siguiente de ocurrido el hecho, debiendo enajenarse los valores o
activos como sigue: Fn caso de activos inmobiliarios, dentro de un plazo no mayor a diez (10) meses; es preciso destacar
que por fa naturaleza de los activos inmobiliarios se puede tomar varios meses para venderles. Bn caso de activos
financieros, dentro de un plazo no mayor a tres (3) meses. Si asi no ocurtiere, se citara a asamblea general de aportantes, &
celebrarse dentro de los ireinta (30) dias calendarios siguientes al vencimiento del plazo en que debieron enajenarse los
respectivos valores o instrumentos, la cual, con {os informes escritos de la administradora resolverd sobre los mismos.

Si los valores o activos recuperaren su calidad de inversion permitida dentro del plazo establecido en el péarrafo
precedente, cesara la obligacion de enajenarlos.

Si el exceso de inversion se debiera a causas imputables a la sociedad administradora, deberd eliminarse dentro de los tres
(3) meses siguientes de producido, cuando los valores o instrumentos sean de transaccion bursatil, o de hasta seis (6)
meses, si el exceso de inversion corresponde a valores o activos que no fengan transaccién bursatil. La sociedad
administradora podrd requerir excepcionalmente a la Superintendencia vn plazo mayor para la subsanacion, antes del
vencimiento del plazo, por nn perfodo adicional de igual duracién que el plazo estipulado para cada caso, y por Unica vez,
el cual sera autorizado a ctiterio de la Superintendencia. Iin tanto el exceso o inversién no prevista, no sea subsanado
dentro del plazo concedido, la sociedad administradora deberé adquirir los valores en exceso o las inversiones no previstas
al mayor valor registrado en su valoracion en el fondo cerrado, durante la etapa del cxceso o de Ia inversién no prevista.

Se entiende que los excesos de inversiones no previstas se originan por causas atribuibles a la sociedad administradora,
cuando éstos se producen directamente por actos de gestion de la propia sociedad administradora.

Los excesos de inversion del Fondo, que invierta sus recursos predominantcmente en bienes inmuebles, asi como las
inversiones no previstas en las politicas de inversion de este fondo, se sujetan a las siguientes reglas:

a) En caso de que los excesos de inversion de] fondo, asi como las inversiones no previstas en las politicas de
inversion del fondo, hayan sido ocasionados por causas no imputables a la sociedad administradora:
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i La sociedad administradora deberd convocar a asamblea general de aportantes a fin de aprobar las
condicjones para la subsanacion de los excesos de inversiones o inversiones no previstas en las politicas
de inversién del fondo, dentro de los treinta (30) dfas calendario de haberse producido.

ii. De acordar la asamblea general de aportantes las condiciones para la subsanacion de los excesos de
inversiones o inversiones no previstas en las politicas de inversion del foudo, al dia siguiente, la sociedad
administradora deberd presentar a la Superintendencia, dichas condiciones.

ilii. De no existir acuerdo de la asamblea general sobre las condiciones para la subsanacién de los excesos
de inversiones o inversiones no previstas en las politicas de inversion del fondo, la sociedad
administradora, deber informar este hecho a la Superintendencia, dentro de los ocho (8) dias calendario
de realizada la referida asamblea general de aportantes y presentar, para su evaltuacion, un plan para su
regularizacién, el mismo que serd aprobado por la Superintendencia en funcién a las caracteristicas y
naturaleza de cada fondo.

b) En caso de que los excesos de inversién del fondo, asi como las inversiones no previstas en las politicas de

inversio

n del fondo, hayan sido ocasionados por causas imputables a la sociedad administradora:

i. Deberan ser subsanados en un plazo que no exceda de trejnta (30) dias calendario contados a partir del
dfa siguiente de producidos fos excesos de inversiones o de haberse realizado las inversiones no previstas
en las politicas de inversién del fondo. Para tal efecto, la sociedad administradora deberd presentar a la
Superintendencia, al dia siguiente de ocurridos los mismos, una propuesta para ps oceder a la subsanacién
correspondiente.

. Si al vencimiento del plazo de treinta (30) dias calendario contados a partir del dia siguiente de
produmdos los excesos de inversiones o de haberse realizado las inversiones no previstas en las politicas
de inversién del fondo, no se hubiesen subsanado los excesos o las inversiones no previstas en las
politicas de inversion del fondo, la sociedad administradora debera adquirir tales inversiones al valor de
mercado del dia de la adquisicion.

5ii. La sociedad administradora esta obligada a restituir al fondo y a los aportantes las pérdidas derivadas
de Ia realizacién de las inversiones sefialadas en el numeral ii), sin petjuicio de las sanciones a que
hubiere lugar por la comision de dicha infraccion.

¢} Si los instrumentos o derechos sobre bienes recuperasen su calidad de inversion permitida, cesara la obligacidn

de enajenarlos.

Los excesos de inversién, asi como las inversiones no previstas en las politicas de inversion del fondo deben ser sefialados

en las comunicaciones que periddicamente se hagan liegar a los aportantes.

La sociedad administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de nstrumentos de las entidades involucradas en el

exceso o inversidn no prevista, ni realizar operaciones que incrementen su exposicion financiera teniendo como

contraparte a estas entidades, hasta que se regularice su gituacion.

T.a sociedad administradora debera restituir al fondo cerrado y a los aportantes que correspondan, los perjuicios que

ocasionen las variaciones resultantes del exceso de inversion o de las inversiones no previstas en las politicas de inversion,

0r1g1nadb‘§ por‘ K

‘lbpr ngﬂ’? ||? misma. Se considera perjuicio, el resultado negalivo producto de la diferencia

entre e irjomp dp hqu]ddgm” &y "1;?, a inversién y la valoracion de ésta sefialada en el parrafo siguiente.
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Los excesos o las inversiones no previstas en las politicas de inversion del fondo cerrado originados por causas atribuibles

a la sociedad administradora, deberén valorarse al mayor valor entre el monto invertido y el valor de mercado vigente.
e) Criterios de valorizacion

i} Dc las cuotas:
La asignacion del valor cuota pata el Fondo de Inversion se debe efectuar mediante los signientes criterios:

El valor de la cuota del Fondo de Tnversién se determinard después del cietre operativo de cada dia, de acuerdo a lo
establecido por 1a Norma que establece los criterios sobre la valorizacién de las inversiones en instrumentos financieros
adquiridas por los patrimonios aulénomos R-CNV-2014-17-MV aprobada por la Superintendencia de Valores.

El valor cuota a una fecha determinada “t” se establece dividiendo el valor del patrimonio neto de] Fondo de Inversion,
calculado a! final del cierre contable de cada dia natural, entre la cantidad de cuotas en circulacion.

PN,
Ct =
#C,
PNt Patrimonio Neto fransitorio en el dia “t” a ser utilizado para el célculo del valor cuofa.
#CL  NGmero de cuotas en circulacién, consideradas de acuerdo al método de asignacion del

valor cuota empleado.

N T T A S

A BT VALGRES

Por ejemplo: IWAR
v, = -SLETOBIBE__ 00574 18 0CT 7016

PN 502,870,818.89

#ci: 500,000 cuotas - -

El patrimonio neto transitorio (PNt) se calcula de la siguiente manera:

PN, = PN/ x (1 —1)

PN’t: Patrimonio Neto pre-cierre considerando el método de asignacién del valor cuota empleado.

I Porcentaje cargado al patrimonio nefo de pre-cierre del fondo por comisiones y gastos
diarios cargados al Fondo, establecidos en el Reglamento Interno, incluyendo los impuestos
correspondientes.

EJ patrimonio neto pre-cierre se calcula de la siguiente manera:

PN, = Ay — P;
A’t: Activo total del fondo valorizado al cierre del dia “t”.
Pt Pasivo del dia “t” sin incluir los gastos por comisiones o gastos del dia “t”.

1. En primer lugar, para calcular el activo total del fondo se deberdn sumar las partidas siguientes:

a) El efectivo del fondo en caja y bancos;
b) Las inversiones que mantenga ¢l fondo, valorizadas seglin las reglas aplicables para cada activo;
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¢) Los dividendos por cobrar ¢ intereses vencidos y no cobrados;

d) Las demas cuentas del aclivo que autorice el Consgjo las que se valoraran en las condiciones que éste determine.

2. De la cifra obtenida conforme a lo dispuesto en el ordinal anterior se deduciran:

a) Las obligaciones que puedan cargarse al fondo, tales como comisiones, remuneraciones y otros gastos siempre que
hayan sido previstos en el Reglamento Interno;

b) Los dividendos por pagar; ,

¢) Las demds cuentas de pasivo del fondo, que sefiale cn el Reglamento Interno.

T.a valorizacién de las cuotas debera realizarse de manera diaria incluyendo sibados, domingos y feriados desde el dia que
se reciba ¢l primer aporle. Asimismo, el valor de la cuota del fondo serd expresado en la misma moneda en que se
determind el valor de su patrimonio.

Los aportes par compra de cuotas cn el mercado primario, presentados desde Ia hora de corte del dia “t”, inclusive, hasta
antes de la hora de corte del dfa calendario siguiente, se les deben asignar un mismo valor de cuota.

La asignacién del valor cuota para fondos cerrados se debe efectuar mediante el siguiente criterio: asignacion a valor
cuota del dia calendario anterior, es decir, el patrimonio neto de pre-cierre {(PN’t) y el nlimero de cuotas en circulacion
(#Ct), deberan considerar los aportes por compras de cuotas en el mercado, primario presentadas en el dia “t”,
asignandolas al valor cuota del dfa calendario anterior “t -1,

L R T Yy

Las cuotas de fondos cerrados tendrdn también un valor de cuota de mercado, é?gazud L mor élﬁ;ﬁ@r;gg';gnm @{gyﬂegociados
en el mercado secundario. bk s OFLRTA PURLICA
. w
ii) De Ias inversiones del Fondo de Inversion 18 OCT 10%
X ) ER TR A ER F
Valoracién de los activos financieros del fondo ff [’i‘ PR S 5 A&A D 0 _

El criterio de valorizacién de las inversiones del Fondo de Inversion corresponderd a lo establecido por la Cuarta
Resolucién del Consejo Nacional de Valores de fecha 8 de agosto de 2014 (R-CNV-2014-17-MV) que aprueba la Norma
que establece los criterios sobre la valorizacion de las inversiones en instrumentos financieros adquiridos por los
patrimonios auténomos. Este punto se modifica automaticamente ante cualquier modificacién o sustitucion de la Norma.

En tal sentido, comprendiendo al Fondo de Inversion como un patrimonio auténomo, aplican los criterios que
taxativamente mostramos a continuacién, segiin la norma referida en el parrafo anterior:

“CAPITULO II
RECONOCIMIENTO INICIAL

Articulo 5. Reconocimiento inicial. El patrimonio auténomo reconocerd una inversion o activo financiero dentro de su
estado de situacion financiera cuando se hayan transferido al patrimonio lodos los riesgos y beneficios (derecho a recibir
los flujos de efectivos) relacionados con dicho activo financiero.

Articulo 6. Clasificacion de inversiones. Los patrimonios auldnomos clasificardn sus inversiones en instrumentos
financieros, acorde a lo establecido en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y sus siglas en
inglés IFRS, en instrumentos de deuda (Valores representativos de deuda, Instrumentos derivados, entre oiros) y de
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capitalizacién (Instrumentos represeniativos de derecho patrimonial). Dichos instrumentos financieros serdn reconocidos

inicialmente en el estado de siiuacion financiera de los patrimonios auténomos a su costo de adquisicién (valor razonable
de la contraprestacion pagada) el cual es equivalente al precio pagado por adquirir el activo, o recibido por asumir el
pasive (un precio de entradea).

Pérrafo I Con posterioridad al reconocimiento inicial, los instrunientos financieros seran medidos a valor razonable o
costo amortizado con efecto en resultado segin corresponda.

Pdrrafo II. La valorizacién postevior de los instrumentos financieros medidos a costo amortizado se realizard en base al
método de interés efectivo.

Pdrrafo 1. EI método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de wn activo _financiero. Al
calcular la tasa de interés efectiva, la sociedad participante estimard los flujos de e¢fectivo considerando todos los
términos contractuales del instrumento financiero, sin considerar las pérdidas por erédito futuras producto de un default
o incumplimiento de pago.

Pdrrafo IV, La valorizacion posterior de los instrumentos financieros medidos a valor razonable deberd ser realizada
utilizando las técnicas de valoracion establecidas por las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Las

sociedades participantes wtilizardn las técnicas de valoracion que sean apropiadas las circunstancias y sobre las cuales
el dmgbi es

[ YA
St Wi

existan datos suficientes disponibles para medir el valor razonable, maximizando el, um de datos de"

relevantes y minimizando el uso de datos de entrada no observables. o (s
UrLiif Gotul)
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CAPITULO HT
INSTRUMENTOS FINANCIEROS A VALORIZAR

P PR
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s

Articulo 7. Instrumentos financieros a valorizar en base a informaciones suminisiradas por sociedades proveedoras de
precios. Las sociedades participantes deberdn valorizar los siguientes instrumentos u operaciones financieras en base a

los precios o tasas proporcionadas por una sociedad proveedora de precivs, debidamente autorizada e inscrita en el
Registro del Mercado de Valores y Productos con la que se haya suscrito el respectivo contrato de servicios de
proveeduria de precios o a quienes designe la Superintendencia de Valores para tales fines:

1) Valores representativos de deuda, objelos de ofertas publicas mscritas en el Registro del Mercado de Valores
y Productos.

2) Contratos de derivados, admitidos a negociacion en el mercado bursatil de la Repiblica Domimnicana
autorizados por la Superintendencia de Valores.

Se utilizara como proveedora de precios al servicio “RIDV AL Proveedoras de precios” provisto por la Bolsa de Valores de
la Repiblica Dominicana. Este servicio serd contratado por la Sociedad Administradora, no por el Fondo. En caso de que
el Consejo de Administracién decida que el Fondo deberia contratar este servicio, previo a la contratacion se informara a
la Superintendencia del cambio propuesto al presente reglamento interno y prospecto de emisién. Aprobada la
modificacién correspondiente la sociedad administradora procederd a informar dichos cambios a la Superintendencia
como hecho relevante y al aportante, tal y como lo estipula el articulo 103 de la Norma R-CNV-2014-22-MV.
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Articulo 8. Instrumentos financieros a valorizar en base a criterios diferentes. Las sociedades participantes valorizardn

los instrumentos financieros en base a crilerios diferentes segim sea uno de los casos siguientes.
1) Los instrumentos financieros diferentes a los mencionados el articulo precedente;
2) De no existir una Proveedora de Precios inscrita en el Regisiro del Mercado de Valores y Productos;

3} Que dicha Proveedora no incluya la metodologia o el precio correspondiente para un instrumento financiero

en particular;

4) Que la sociedad participante sea de opinién que los resullados de la Proveedora de Precios no reflejan
prudentemente la realidad del mercado (debiendo de solicitar aulorizacion para la utilizacién de criterios
diferentes de valorizacion ante la Superintendencia de Valores por comunicacion escrila debidamente

fundamentada mediante andlisis técnico).

f) Los depésitos a plazo y de ahorro serdn valorizados de la siguiente manera:

Pdirrafe I Tratindose de depésitos que establezcan el pago de una tasa de interés capitalizable (interés compuesto), la

valorizacion se efectuara de la siguiente manera:

R ke I

_ an .
VA, =MD = (1 +1) N ViLOAES

Donde: T ORETA PR
VA, Valor actual en el dia t
MD Monto depositado o saldo acumulado (inveisién inicial mds los intercses 18 0CT 2016

capitalizados) al dia t, con derecho a intereses.

T : Tasa de interés efectiva ]

n : Fecha de Valorizacion - Fecha de Inicio de Pago de Intereses +1 S )

Pdrrafo IL Tratdndose de depésitos que establezcan el pago de una tasa de interés no capitalizable (interés simple), la

valorizacion se efectuard de la siguiente manera.

n = RS
VA = MD = [1 + (—-—)]

PB
Donde:
VA, Valor actual en el dia t
MD Monto depositado o saldo acumulado al dia t, con derecho a intereses.
RS : Tasa de interés simple del periodo sefialado por la entidad financiera.
PB : Numero de dias calendario del periodo de la rasa.
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g) Los instrumentos representativos de deuda se valorizaran al precio o valor de mercado del instrumento considerando

las transacciones en el mercado. A estos fines se considerard el precio promedio del dia anterior al dia de la valoracidn
segim se publican en el mecanismo centralizado de negociacion donde se iransen. En caso de que un titulo valor no sea
iransado en la bolsa de valores en el dia particular se mantendrd el #iltimo precio promedio segim se define

anleriormente, hasta wn maximo de cinco (05) dias hdbiles sin transacciones.

Pirrafo I Para aquellos instrumentos que no tengan precio de mercado ya que no existen transacciones en los uliimos
cinco (05) dias habiles previos a la fecha de valorizacion, se tomardn todas las posturas en firme de oferta de compra del
ultimo dia donde fueron registradas en el mecanismo centralizado de negociacion donde se transaron.

Pdrrafo II. En caso de que un titulo valor no tenga transacciones por mds de cinco (05} dias habiles, ni posturas de
oferta de compra registradas en el mecanismo centralizado de negociacion, el valor del titulo valor se calcularé
descontando su flujo de pagos futuros a las tasas de rendimiento de mercado, de manera que las inversiones en lales
instrumentos reflejen su valor de liquidacion en el mercado, utilizando para ello la siguiente expresidn.

oA = - Rn LW

& (1+)"  (14+mN ¢
Donde: E N
VA, Valor actual en el dia t. 1;
VN Valor nominal del instrumento. i!
Rn : Monto de pago del cupén del instrumento en el periodo n. !
r : Tasa de interés efectiva \! e
n : Tiempo pata cada flujo de pago i
N : Numero de periodos que restan hasta el dia de vencimienio.

Pdarrafo L Cuando la tasa de interés de la emision y/o el valor facial sean variables, deberd actualizarse el flujo de
pago futuros, en cuanto se conozcan los nuevos valores de la tasa de interés o el valor nominal.

Pdrrafo 1IV. Para fines de la estimacion de los flujos de pagos futuros en el caso de instrumentos representativos de
deuda que lengan amortizaciones inciertas a lo largo de su vida wtil, es decir, no determinables en su monto ni en su
periodicidad, se debe asumir que el saldo pendienie del principal serd abonada siempre al vencimiento del plazo del
nstrumento y que el pago de los intereses se producird en las fechas previstas en las condiciones de emision. Asimismo,
los flujos de pagos futuros deben recalcularse cadu vez que se produzca una amortizacion parcial del principal.

Pirrafo V. La tasa de rendimiento basada en transacciones del mercado se obtendrd de la #ltima operacién registrada
en el mecanismo centralizado de negociacion local donde dicho instrumento registre el mayor volumen, enfendiéndose
qgue el referido mecanismo centralizado de negociacion dispone de estadistica piblica diaria de sus operaciones. Las
subastas eston comprendidas dentro de las operaciones susceptibles de ser consideradas.

Pdrrafo VI. Cuando no exista precio de mercado o cuando en opinién de la sociedad que administre el patrimonio
auiénomo este no refleje el valor de liquidacion de los valores representativos de deuda, esid a su juicio y bajo su
responsabilidad determinar las tasas de interés a las que valorizard los indicados instrumentos, pudiendo esta realizar un

promedio ponderado de los instrumentos de deuda transados en um mecanismo centralizado de negociacion local con un
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vencimiento igual al titulo valor a evaluar, o en ausencia de titulos con igual vencimiento, con aquellos instrumentos

cuya fecha de vencimiento sea la mds cercana a la del titulo valor a evaluar.

Pdrrafo VIL La determinacion de las tasas de rendimiento correspondientes a los instrumentos representativos de deuda
debe ser el resuliado de un proceso de evaluacicn de las condiciones imperantes et el mercado que influyen en el
comportamiento de dichas iasas. Las tasas oblenidas de esa manera serdn utilizadas en la valorizacion de los
instrumentos representativos de deuda.

Articulo 9. Lineamientos Minimos para la Determinacion de las Tasas. Para el sustento de las tasas de rendimiento
correspondientes a cada wne los instrumentos represeniativos de deuda, la sociedad participanie que administre el
patrimonio auténomo deberd remitir un informe mensual conforme lo establece el articulo 10 (Informacidn sobre Tasas
de Rendimiento de los Instrumentos de Deuda) de la presente Norma, y presentard el siguiente formato:

a) Metodologia. Explicar claramente el procedimiento o conjunto de actividades desarrolladas para la determinacion de
las iasas de rendimiento de los instrumentos vepresenlativos de deuda que conforman la cartera del patrimonio
auténomo.

b) Fuentes de Informacion. Detalle de las fuentes de informacion utilizadas en la obtencion de las tasas de rendimiento de
cada uno de los instrumentos representativos de deuda. Sustentar el uso de cada fuente de informacién y la explicacién
de los criterios utilizados pava la combinacion de las diferentes fuentes. Especificar, de ser el caso, la contratacion de los
servicios de terceras personas para la determinacion de las tasas de vendimiento.

¢) Andlisis. Consiste en la aplicacion de la metodologia para obtener las tasas de rendimiento, de acuerdo a las
siguientes paulas.

i} Criterios Generales. En su andlisis, deberd dar prioridad a la informacion sobre tasas de rendimiento a las que se
hayan efectuado operaciones en los mecanismos centralizados de negociacion, ya sea en transacciones primarias o
secundarias, indicando la razén por la que fueron tomados o descartados como puntos de referencia. De no existir o
haber sido descartadas las tasas de rendimiento derivadas de operaciones en el mercado, se podrd recurrir a encyestas o
sondeos de mercado, indicando sobre qué instrumentos se efectuaron, las caracteristicas de la muestra seleccionada y los
resultados obtenidos.

ii) Informacion a partir de operaciones en el mercado primario o secundatio. Cuando se utilicen las tasas de rendimiento
obienidas a partir de transacciones en el mercado primario o secundario se identificaran las mencionadas transacciones,
indicando el instrumento financiero, monto y fecha en que fueron ejecutadas. Asimismo, respeclo de los instrumentos
financieros se indicard el rendimiento ofrecido en términos efectivos anuales (base irescientos sesenta (360) dias
calendario), el plazo que resta hasta su vencimiento expresade en afios (con dos (02) decimales) y, segiim corresponda, la
clasificacién de riesgo. En los casos que la informacion sobre tasas de rendimiento se oblenga a partir de las
operaciones efectuadas por el propio patrimonio auténomo se utilizardn las mismas paulas.

iii) Conclusiones. Las tasas de rendimiento correspondicnles a cada uno de los instrumentos representativos de deuda
objeto de valorizacion.

iv) Observaciones adicionales. Cualguier oird informgcidn o comentario considerado relevante por la sociedad
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Pirrafo I La omisién o desviacién de los criterios y fundamentos técnicos que sustenten la determinacion de las tasas de

rendimiento en el informe mensual establecido en el articulo 10 (Informacion sobre Tasas de Rendimiento de los
Instrumentos de Deuda) de la presente Norma, causarta el incumplimiento de la correcta valorizacion de las inversiones
de los patrimonios auténomos y en tal sentido constituye un incumplimiento sancionable conforme a las disposiciones
establecidas por la Superintendencia de Valores.

Pdrrafo II. Las sociedades participantes deberdn mantener un archivo, ya sea fisico o digital, en que registren las
pruebas que sustenten la utilizacién de los procedimientos descritos, asi como de los fundamentos que hayan sido
remitidos a la Superintendencia de Valores.

Pdrrafo I Cualquier cambio en la metodologia de determinacion de las tasas debe ser aprobada por el Comilé de
Inversiones o por el organo correspondiente, y por la Superintendencia de Valores. Una vez obtenidas las aprobaciones,
los cambios deben ser comunicados a los aportantes o a los tenedores de los valores y a la Superintendencia de Valores
como hecho relevante y tendrdn vigencia luego de cinco (05) dias calendario de efectuada la comunicacion a la
Superintendencia de Valores.

Articulo 10. Informaciin sobre Tasas de Rendimicnto de los Instrumentos de Deuda. La informacion sobre las tasas de
rendimiento de los instrumentos representativos de deuda, asi como los lineamientos minimos para la determinacion de
las tasas por la sociedad participante en caso de no contar con los servicios de una Proveedora de Precios casos
establecidos en el articulo 8 (Instrumentos financieros a valorizar en base a Criterios diferentes) de la presente Norma,
son de cardcter piblico y califican como Hecho Relevante. El érgano responsable de la determinacion de las tasas de
rendimiento para el caso de los fondos de inversion es el Comité de Inversiones o en su defecto, el drgano encargado de
tomar decisiones para otros patrimonios auionomos.

Pidrrafo I Cada vez que el Comité de Inversiones o en su defecio, el organo encargado de tomar decisiones, bajo su
responsabilidad, efectiie un cambio en las lasas de rendimiento utilizadas, este hecho deberd ser informado a la
Superintendencia de Valores a través de un documento que contenga los lineamientos minimos para la determinacion de
las tasas a que hace veferencia la seccion precedente, debiendo dicho documento estar sellado y firmado por el
representante legal de la sociedad participante. Esta informacion deberd ser comunicada a la Superintendencia de
Valores a mds tardar al dia habil siguiente de haber sido acordada por el Comité de Inversiones o en su defecto, el
érgano encargado de tomar decisiones debiendo sefialarse en la comunicacion la Jfecha de acuerdo.

Pdrrafo IL. Las tasas de rendimiento determinadas por el Comité de Inversiones o en su defecto, el 6rgano encargado de
tomar decisiones, deben ser aplicadas en la valorizacion de los instrumentos representativos de deuda a partir del dia
calendario siguiente de haber sido acordadas.

Pdrrafo IIL. La sociedad participante que administra el palrimonio auténomo remitird a la Superintendencia de Valores
informacicn sobre la valoracion del portafolio de los patrimonios auténomos bajo su administracidn, ademds de
mantenerlas publicadas y actualizadas en su pdgina web. Esta remision de informacion se efectuard de manera mensual,
a mds tardar tres (03) dias hdabiles después del cierre del mes anterior.

Pdrrafo IV. Las tasas de rendimiento correspondientes a la valovizacion de los instrumentos representativos de deuda,
asi como sus respectivos fundanmentos deben estar a disposicion de cualquier inversionista que haya adquirido un valor

e
del patris 100 aufpsnomo; h prnRY R vimiento que realice a la sociedad participante que administra el patrimonio
autonon L.ﬁkyzsmgp arsneigdaeh pliiarnte deberd informar a los inversionistas mediante los medios que disponga
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que el detalle de tal estructura se encuentre a su disposicion en los lugares que para el efecto se establezcan, asi como en

el Registro de Mercado de Valores y Productos y en su pdgina Web..

Valoracién de los activos inmobiliarios del fondo

Ia valorizacién de los inmuebles que se encuentren en el portafolio del fondo cerrado se realizard conforme a la Norma
Internacional de Contabilidad (NIC 40 Inversiones Inmobiliarias) para la determinacion de su valor razonable. Siendo la
metodologia para determinar cl valor razonable de los inmuebles una tasacion realizada por profesionales o firmas de
profesionales que se dediquen a la valorizacion de activos, debidamente inscritos en el Instifuto de Tasadores
Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores(CODIA) o en cualquier
otro gremio oficialmente reconocido. Los bienes inmuebles se tasaran el Gltimo trimestre del afio. Cabe destacar que los
trimestres considerados son los siguientes: enero-marzo, abril-junio, julio-septiembre y octubre-diciembre.

La existencia de una opcion de compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacion de estas valoraciones.
Los activos del fondo de inversién deberdn estar integramente pagados al momento de su adquisicién.

f) Prohibiciones, limitaciones o restricciones aplicables a las inversiones del Fondo de Inversiém, de acuerdo a lo
establecido en la legislacién y normativa aplicable

El Fondo no podré invertir en otros activos que no sean los establecidos en ¢l objetivo general de la politica de inversiones
y conforme los criterios de diversificacién establecidos en el presente Reglamento.

Por mandato de Ia Resolucién R-CNV-2013-33-MV medificada por la Resolucion R-CNV-2014-22-MV, las inversiones
nacionales de los fondos de inversion cerrados, deben diversificarse en funcion de los criterios y limites siguientes:

1. No podran adquirir més del cuarenta por ciento (40%) de una emision de valores representativos de deuda de
oferta publica. La adquisicién de Valores en estas condiciones no debe superar el veinte por ciento (20%) del
portafolio de inversion de cada fondo cerrado administrado.

2. No podrén poscer mas del veinte por cjento (20%) del portafolio de inversion, en valores vigentes emitidos por
una misma entidad, grupo financiero o econémico, cualquiera que sea su naturaleza.Podran poseer hasta el cinco
por ciento (5%} del portafolio de inversion, en valores representativos de deuda emitidos por personas vinculadas
a su sociedad administradora, siempre y cuando estos cuenten con una calificacion. de riesgo igual o superior al
grado de inversion.

3, Podran poscer hasta el cien por ciento (100%) del portafolio de inversién en valores de oferta phblica emitidos
por ¢l gobierno central o ¢l Banco Central de la Republica Dominicana.

4. No podréan invertir en cuotas de un fondo abierto.
Para el caso en que un comité de inversién cuente con una o varias personas vinculadas a fa sociedad administradora de
conformidad a lo establecido en el articulo 213 {Personas Vinculadas) del Reglamento 664-12, al fondo no le serd

aplicable lo dispuesto en el numeral 2 del listado aqui anteriormente enunciado y no podid invertir en valores objeto de
oferta pliblica en personas vinculadas a la sociedad administradora.

En adicidn a lo anterior, en cuanto a los bi
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1. Adquirir inmuebles sin teper por lo menos dos tasaciones por profesionales independientes aceptados por el

comité de inversion.

:l[wl T4

ALY

2. Adquirir propiedades hipotecadas.

;
3. Invertir en commodities o contratos a futuro. ﬂ 18 OCT 2016

4. Emitir garantias o {tanzas.

5. TInvertir en valores representativos de capital. Seam—— ===

6. Invertir directa o indirectamente en opciones de compra de bienes inmuebles més del diez por ciento (10%) del
patrimonio del fondo. Para éste efecto, las opciones de compra se valorarén por el monto total de la prima pagada.

7. Invertir mas del veinte por ciento (20%) del patrimonio del fondo en cuentas bancarias y en instrumentos
financieros, acorde a lo dispuesto en los articulos 114 (Portafolio de fondos cerrados) y 116 (Diversificacion de
las inversiones nacionales de los fondos cerrados) de 1a Norma que regola las sociedades administradoras y los
fondos de inversion. Este limite podré excederse temporalmente, por un plazo maximo de seis (6) meses, en caso
de que ingrese dinero a la cuenta del fondo producto de una desinversién. Esta situacién debe ser comunicada al
ejecutivo de control inferno al dia siguiente de ocurrido.

8 TInvertir directa o indirectamente en un Umico bien inmueble méds del sesenta y cinco por ciento (65%) del
patrimonio del fondo. La inversién en un mismo bien inmueble como poreentaje del activo total del fondo . Para
estos efectos, el conjunto  de unidades inmobiliarias que formen parte de un edificio, urbanizacion, complejo
habitacional u otros de similares caracteristicas seran considerados como un mismo bien inmucble, aun cuando se
encuentren registrados de forma independiente en ¢l Registro inmobiliario.

9. Enajenar los bienes inmuebles que directa o indirectamente conformen parte del patrimonio del fondo sin que
haya transcurrido el periodo establecido en el presente reglamento interno salvo autorizacién en contratio por
parte de la Superintendencia.

g) Procedimiento para el registro de aportantes

Cuando el aportante coloque una orden de compra previa a la adquisicién de las cuotas en el mercado primario o
secundario, los intermediarios de valores correspondientes deberdn entregarle el Reglamento Interno y el Prospecto de
Emisién del Fondo, explicando los mismos.

En ese sentido, ¢l puesto de bolsa debera solicitar y verificar la informacion y la documentacién requerida para la apertura
de cuenta y la compra de de cuotas verificando que la inversion se ajuste al perfil de riesgo del inversionista. En el caso de
fondos cerrados, se adquiere la condicién de aportante por la compra de cuotas en el mercado primario o secundario. La
compra de la cuota conlleva la aceptacion de las condiciones del fondo.

En el caso de fondos de inversion cerrados la Sociedad Administradora solicitard al depdsito centralizado de valores el
listado de aportante del fondo de inversion o los cambios que se produzcan af fondo en relacién a los aportanies ya sea

con sus datos de contactos y cantidad de cuotas.

T.a Sociedad Administradora del Fondo de Inversion asignara al registro del aportante, una numeracion que reflejara un
criterio de uniformidad y distinguiendo entre personas fisicas y juridicas.
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II -- Normas Generales del Fondo de Inversion

. . - r - . >
a) Procedimiento de colocaciin de las caotas y mecanismos centralizados de negm}?a(ﬁr\{l;”j

i,

TR em Sy e

Mercado Primario y registro en la Bolsa de Valores de la Reptblica Dominicana

Las Cuotas de Participacién de cada emisién del Programa de Emisiones se encontrardn registradas en la Bolsa de Valores
de Ja Repliblica Dominicana y seran colocadas en el mercado primario por IMMB, Puesto de Bolsa, S. A., bajo la
modalidad “a mejor esfuerzo”. La modalidad de mejor esfuerzo indica que el agente colocador se compromete con la
sociedad administradora del Fondo a realizar el mejor esfuerzo para colocar la emision, pero no garantiza su celocacion ni
asume riesgo alguno en relacién con los valores que no sean colocados.

Todo inversionista puede acudir, a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion hasta la Fecha de Finalizacion
del Periodo de Colocacién Primaria correspondiente a cada emisién, donde cualquier intermediario de valores autorizado
por la SIV a colocar su orden para adquirir las cuotas en mercado primario. Previo a la compra dc cuotas, el inversionista
debe recibir ¢l reglamento interno y el prospecto de emisién y una explicacién detallada del mismo. Asi como una
evaluacién del perfil del inversionista realizado por el intermediario de valores para verificar si dicho inversionista aplica
o no segiin el objetivo del fondo de inversion.

Las 6rdenes deben ser recibidas a partir de Ia Fecha de Inicio del Perfodo de Colocacién y Emision de los Valores hasta Ja
Finalizacién del Periodo de Colocacian Primaria en horario de 8:00am. a 5:00p.m, en los Puesto de Bolsa o
Intermediarios de Valores, salvo el ltimo dia de la Colocacién, que serd seglin el horario establecido por la Bolsa de
Valores de la Repliblica Dominicana. La orden de compra debe indicar Ja cantidad de valores que desea y las demas
informaciones que se requieran para completar la Orden de Suscripcién. La colocacion de las ordenes de los
Inversionistas en General en el Sistema de Negociacion, serd en el horario establecido por la Bolsa de Valores de la
Repiblica Dominicana. Para los dias distintos al ltimo dia de Colocacidn, el inversionista que acuda a presentar su Orden
de Suscripeién ante el Agente Colocador o cualquier Intermediario de Valares, autorizado por la STV, pasado el horario de
negociacion del sistema de la Bolsa de Valores de la Reptiblica Dominicana, su orden quedara para el dia habil signiente.

Fl Agente de Colocacién podra contratar a uno o varios Agentes de Distribucion a Jos fines de que presten su mediacion al
Agente de Colocacion, a fin de facilitarle a éste el proceso de colocacion de valores. Los contratos serdn remitidos a la
SIV previo al inicio del periodo de colocacion de las emisiones.

Para el primer dfa de colocacion de la primera emision que se genere del Programa de Emisiones, el precio de suscripeion
inicial de cada Cuota de Participacién corresponderd a su valor nominal. A partir de esta fecha, y para todas las emisiones
siguientes, el precio de suscripcién inicial de colocacién primaria serd el correspondiente al caleulado por la sociedad
administradora en el cicrre operativo del dia anterior de la fecha de fransaccion.

El Agente de Colocacion y los demés Agentes de Distribucion podran registrar las drdenes de suscripcion en el mercado
primario a través de las plataformas de negociacion clectronicas de la Bolsa de Valores de fa Rephiblica Dominicana en los
horarios determinados por la misma. Los inversionistas ponen la orden de compra de las cuotas ante el intermediario y
este la cjecuta en el sistema de la Bolsa de Valores de la Reptblica Dominicana en fecha de transacciones (T). La fecha de
suscripcién o fecha valor es “T + 3%, tiempo en que se liquida la transaccitn y el inversionista asume la titularidad de la
cuota, pasando a ser aportante del Fondo.

Los intermediarios de valores informaran a los inversionistas si la orden fue aceptada a través de los medios que tengan
disponibles. Las érdenes de compra podrian ser rechazadas por la no disponibilidad de cuotas en caso de que estas se
colocasen. previamente o en caso de que el intermediario de valores confirme que el inversionista no cuenta con fondos
liquidos suficientes para ejecutar y cumplir con la orden. La orden también puede ser rechazada st en la evaluacién del
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perfil del inversionista no es apta la inversién o no puede tolerar el nivel de riesgo del presente fondo, es decir si el

inversionista tiene un perfil diferente a tolerancia al riesgo de moderada a alta.

Los aportantes del Fondo obtendrén sus recibos a través de los intermediarios de valores.

La adquisicién de la calidad de Aportante presupone la sujecién del Aportante a las condiciones sefialadas en el presente
Reglamento Interno, asi como a lo dispuesto por la Ley del Mercado de Valores No. 19-00, su Reglamento de Aplicacion
No. 664-12 y deméas normas de cardcter general expedidas por las autoridades competentes del mercado de valores

dominicano.

Bl plazo de vigencia del programa de cmisiones es de tres afios a partir de la Fecha de Inscripeitn del Fondo en el
Registro del Mercado de Valores y Productos.

b) Condiciones del programa de emisiones de cuotas y normas para su negociacion.

El programa de emisiones estard compuesto por emisiones miltiples a determinar en el prospecto de emision definitivo,
prospecto simplificado y aviso de colocacion primaria correspondiente previa aprobacion de la Superintendencia de
Valores; siendo la primera emisién por tres mil (3,000) cuotas de participacion, equivalente a un valor nominal de tres
millones de dolares estadounidenses (US$3,000,000.00).

Tdentificacion de

Cantidad de cuotas de

Valor Nominal | Precio de colocacion | Monrto  Nominal  por
Ja Emision participacion de la cuota por | primaria Emision
emision
El primer dia se
aplicarda el  valor
IMMBIMO1 3,000 US$1,000.00 | ominal. Para los dias 1US$3,000,000.00
posteriores serda el
valor cuota del dia
anterior a la fecha de
transaccion (T)
A determinarse en el aviso El valor cuota del dia | A determinarse en €] aviso
de colocacidon primaria y anterior a la fecha de | de colocacion primaria y
A deicrminar. US$1,000.00

prospecto simplificado

transaccion (T).

prospecto simplificado

correspondiente  a  cada correspondiente  a cada
emision. emision.

Cantidad Total Monto Nominal

de Cuotas de Total del Programa

Participacion 25,000 de Emisiones US$ 25,000,000.00

El monto recaudado en cada emisién va a depender del precio de colocacidn primaria de las euotas de participacién.
JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversién determinard las fechas en las cuales las emisiones seran

emitidas, siempre y cuando 56

del mismo.

K '

LT AR £ i 2

sean.dentro del plazo

Uit

18 OCT 2016

A DS

Tl

LA
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Redencion de cuotas YR TR A
 APROBADO
Al tratarsc de un fondo de inversion tipo cerrado, el FONDO no redimird las cuotas-de=los-apetantes—sine-hasta. fsu

vencimiento a los 10 afios a partir de la fecha de emision de la primera emision que se genere del programa de emisiones.

El aportante que desee hacer liquida su inversion deberd negociar sus cuotas en el mercado secundario via un
Intermediario de Valores autorizado e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos dec la STV y en la
BVRD.

Mercado Secundario y negociacion a través de 1a Bolsa de Valores de la Repiblica Dominicana

Los aportantes podran negociar sus cuotas de patticipacion en ¢l mercado secundario a partir del dia habil siguientc a Ja
fecha de terminacion del perfodo de colocacién de cada emisién generada por el programa en el mercado primario.

El precio de la compra y venta estard constituido por la oferta y demanda del mercado que podria tomar en cuenta o no el
Valor Cuota (es decir, la valorizacion de las Cuotas del dia anterior a la fecha de transaccion (T), segin la metodologia de
valoracién de cuotas definida en el presente Reglamento Interno que publicard la sociedad administradora en su pagina
web o por el mecanismo centralizado de negociacion de fa BVRD).

La socicdad administradora informara como Hecho Relevante por medio de wna comunicacién escrita a la SIV y a la
BVRD el monto suscrito, de ser ¢l caso, comparandolo con el monto de la Emisién correspondiente, a mas tardar el dia
habil siguiente al cierre de las actividades del dia correspondiente a la fecha de ferminacion del Periodo de Colocacion.
Dicho Hecho Relevante serd publicado en la pagina web Ja sociedad Administradora (www.jmmb.com.do) y de la SIV
(www.siv.gov.do).

Los aportantes podran negociar sus cuotas de participacién del Fondo en el mercado secundario a través de los
intermediarios de valores de su preferencia (autorizados por la Superintendencia de Valores, inscritos en el Registro del
Mercado de Valores y Productos ¢ inscritos en la BVRD) por medio de Ja plataforma de la Bolsa de Valores de la
Republica Dominicana en el horario, términos y normas de negociacién definidas por la misma. La liquidacion y
compensacion serd flevada por CEVALDOM. Esta entidad autorizada para oftecer servicios de depdsito centralizado de
valores, representan las cuotas de participacién del fondo mediante anotaciones en cuenta. Las cuotas de participacion del
Fondo no tienen restriccién para su libre transmisibilidad, siempre y cuando se realicen a través del mecanismo
centralizado de negociacion de la BVRD..

La transferencia de la propiedad de las cuotas de participacion estd sujeta al régimen de propiedad registral que establece
Ja Ley. Para los fines legales, en el régimen de propiedad registral, se reputa como titular o propietario de los valores
representados mediante anotacion en cuenta a quien aparezea inscrito como tal en los registros contables del libro de
propiedad a cargo del depdsito centralizado de valores.

¢) Normas sobre la asamblea general de aportantes, precisando como minimo las atribuciones de dicha asamblea,
diario en que se publicar el aviso de convocatoria, quérum necesario para su convocatoria y adopeion de acnerdos

La asamblea general de aportantes se reunira por lo menos una vez al afio dentro de los primeros cuatro (4) meses de cada
gestidén anual para aprobar los reportes de la situacion financiera del fondo cerrado.

La Asamblea General de Aportantes del Fondo podra ser ordinaria o extraordinaria, en fancién de las condiciones de la
convocatoria y/o los temas a tratar en ella. Son atribuciones de la Asamblea General de Aportantes de Fondos Cerrados las
siguientes:
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a) Asamblea General de Aportantes Ordinaria: _
R g

1. Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados del Fondo; b
2. Designar a los Auditores Externos de los propuestos por la sociedad administradora; y,
3. Remover y asignar al Representante Comin de Aporfantes.

b) Asamblea General de Aportantes Ixtraordinaria:

1. Aprobar las modificaciones al Reglamento Interno y al Prospecto de Emision del Fondo, incluyendo las
modjficaciones a las comisiones establecidas en el mismo y presentadas por la sociedad administradora, de
acuerdo a lo establecido sobre este aspecto en la legislacion y normativa aplicable;

2. Acordar Ja liquidacion del Fondo antes del vencimiento, estableciendo sus pardmetros y procedimientos y
designando la entidad liquidadora;

3. Acordar la transferencia de la administracién a otra sociedad administradora y aprobar el balance final de
dichos procesos, en caso de disolucién de la sociedad administradora u otra circunstancia que pueda afectar los
derechos de los Aportantes;

4. Aprobar la fusién con otro u otros Fondos Cerrados;

Conocer las modificaciones a los gastos; y

6. Conocer sobre cualquier hecho o sitvacién que pueda afectar los intereses de los Aportantes que no sca materia
propia de una Asamblea General de Aportantes Ordinaria.

LN

Los avisos de convocatoria de las Asambleas Generales de Aportantes seran realizados en un medio de prensa escrito de
circulacién nacional de conformidad con lo establecido en la Ley de Sociedades Comerciales respecto de las Asambleas
Generales de Obligacionistas.

La Asamblea General de Aportantes se¢ reunird a convocatoria efectuada por la sociedad administradora o por el
Representante Comtn de Aportantes.

Uno o varios de los Aportantes que representen no menos de la décima (1/10) parte de las cuotas del Fondo colocadas a su
valor nominal, podrén exigir a la sociedad administradora, o al Representante Comin de Aportantes, que convoque a la
Asamblea General de Aportantes. Si la Asamblea General de Aportantes no fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a
partir de Ia solicitud de su convocatoria, los autores de esa solicitud podran encargar a uno de ellos para solicitar a Ja SIV la
designacién de un mandatario que convoque a la Asamblea y fije el orden del dia de la misma. La solicitud de la SIV deberd
estar acompafiada de una copia de la solicitud de convocatoria presentada en la que se consigne la respectiva constancia de
recepeion.

La SIV podré convocar a la Asamblea General de Aportantes u ordenar su convocatoria a la sociedad administradora o al
Representante Comim de Aportantes, cuando ocurran hechos que deban ser conocidos por los Aportantes o que puedan
determinar que se le impartan instrucciones al Representante Coman de Aportantes, o que se revoque su nombramiento.

Asimismo, la SIV podra suspender, por resolucion fundamentada, fa convocatoria a Asamblea General de Aportantes o la
Asamblea misma, cuando fuere contraria a la ley, las disposiciones reglamentarias, normativas o el presente Reglamento.
Asimismo, la SIV podré participar en cualquier Asamblea General de Aportantes a través de un representante debidamente
acreditado, con derecho a voz pero sin voto y en-ella su representante resolvera administrativamente sobre cualquier cuestion
que se suscite, sea con relacién a la calificacion de poderes o a cualquier otra que pueda afectar la lepitimidad de la
Asamblea General de Aportantes o la validez de sus acuerdos.

La sociedad administradora o el Ejecutivo de Control Interno, de ser el caso, deberd convocar a la Asamblea General
Extraordinaria de Aportantes, dentro de los diez (10) dfas habiles del hecho que genere la causa de la liquidacion, para que
acverde sobre fos procedimientos de liquidacion y la designacion de la eatidad liquidadora.
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Existird quérum en las Asambleas Generales Ordinarias de Aportantes si estuvieran plesehiesorropresentadas ug
titulares de al menos el cincuenta por ciento més uno (50% + 1) del total de las cuota% ectivamente el éatdbed S
exiraordinarias, serd necesarja la presencia o representacion de aportantes titulares demi~rermes—tas -des~teresias. {2/3)

partes de las cuotas efectivamente colocadas.

En los casos en que en la primera convocatoria, no se reuniera el quérsm necesario para realizar la Asamblea, se deberd
convocar upa nueva asamblea, la cual debe ser convocada con una diferencia de 6 dias, entre e] dia de Ja publicacion de la
segunda convocatoria y la realizacion de la Asamblea, la cual se encontrard habilitada para deliberar validamente,
cualquiera que sea la porcion presentc o representada del total de las cuotas efectivamente colocadas.

Cada aportante tendra derecho de participar en las decisiones y dispondra de igual nimero de votos al de las cuotas que
posea.

Los Aportantes o sus representantes deberan acreditarse ante la sociedad administradora con [a presentacion de su
documento de identidad personal vigente, poder legal especial debidamente certificado en caso de los apoderados, y la
certificacién del érgano societario correspondiente en caso de que represente una sociedad.

Los asuntos tratados y las decisiones tomadas por fa Asamblea General de Aportantes, ya sea ordinaria o extraordinaria,
constardn en acta, que deberan encontrarse certificadas y visadas por el Presidente y Secretario de la Asamblea, acorde al
proceso seguido para las Asambleas de Obligacionistas establecido por la Ley 479-08, ademas de contar con la némina de
asistencia que debe contener el nombre y las firmas de fos asistentes. Dichas actas estaran suseritas por los miembros
presentes y llevadas en un libro elaborado para tales fines o en cualquier otro medio que permita la ley, susceptible de
verificacion posterior y que garantice su autenticidad, el cual deberd reposar en el archivo del domicilio social de la
administradora y estar a todo momento a disposicién de la STV, para cuando ésta lo estime necesatio.

Las decisiones que adopte la Asamblea General de Aportantes, ya sea de cardcter ordinaria o extraordinaria, deberdn ser
remitidas a la SIV para su registro y verificacién de que las decisiones se adoptaron dentro de los lineamientos
establecidos por la regulacion vigente.

Los aportantes podran hacerse representar ante las Asambleas Generales de Aportantes mediante un apoderado, el cual
puede ser aportante o no.

d) Normas que regulan las formas de designacion y remocion del representante comiin de aportantes

La designacion y remocién del Representante Coman de Aportantes serd decida y conocida en la Asamblea General de
Aportantes Ordinaria. Este Representante Comtin de Aportantes puede ser removido por voluntad de fa Asamblea General
de Aportantes, sin expresion de causa; y/o solo podrd renunciar por voluntad propia de su cargo por causas justificadas.
La Superintendencia de Valores, a través de normas de caricter general, regulara las causas de la renuncia del
Representante Comin de Aportantes. El nuevo representante podra desempeiar sus funciones a partir del momento que
exprese su aceptacion, con previa aviso a la Superintendencia.

El Representante Comin de Aportantes debe velar por los derechos e intereses de los aportantes del Fondo, y se regira por
Ja norma de caracter general del Representante de la Masa de Obligacionistas, en lo que aplique. Especialmente,
corresponde al Representante Comtn de los Aportantes el ejercicio de todas las acciones judiciales que competan a la
defensa de los intereses comunes de sus representados.

Asimismo, ef Representante Comin de Aportantes estd sujeto a la Norma que establece disposiciones sobre el represcntante de
la masa en virtud de una emisién de oferta piblica de valores, aprobada por la quinta resolucién del Consejo Nacional de
Valores del tres (03) de marzo de dos mil dieciséis (2016) R-CNV-2016-14-MV. Ademds, en lo que aplique, en la Ley de
Sociedades, Ley 479-08 y sus modificaciones, el Reglamento 66412, la Resolucién R-CNV-2013-33-MV y su modificacion,
las normas que al efecto establezea Ta SIV, a las que le corresponden como mandatario, de conformidad con lo previsto en el
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La sociedad administradora ha designado a BDO Auditoria, SR.L. como RepresontanteLomin de-Apostaates-a-traves
del contrato suscrito al efecto entre dicha entidad y la sociedad adminisiradora, el cual se anexa al presente Reglamento y
forma parte integral del mismo, y podra ser removido y reemplazado en cualquier momento por la Asamblea General de
Aportantes previo cumplimiento de la normativa vigente.

El Representante Comin de los Aportantes no se encuentra, ni podra encontrarse, inhabilitado o impedide para desarrollar
sus funciones de conformidad con lo establecido en el Articulo 332 de la Ley No. 479-08 modificada conforme a la Ley
No. 31-11, en el Articulo 60 del Reglamento 664-12 y en el articnlo 148 de la Resolucion R-CNV-2013-33-MV
modificada por la Resolucion R-CNV-2014-22- MV,

El Representante Comin de los Aportantes debe: a) ser una persona que puede acreditar cinco (5) afios con experiencia
laboral y especializacién en el sistema financiero en general y/o auditoria y contabilidad o, en general, en el dmbito
societario comercial; y b) no puede tener ningiin tipo de vinculacién con la sociedad administradora ni el grupo al que
pertenece Gsta Gltima, no pudiendo ser elegido los accionistas, ni directores, ni gerentes ni funcionarios de la sociedad
administradora.  Asi como cualquier otra persona que actiie en representacion de éstos, sus cényupes y parientes hasta el
segundo grado de consanguinidad y primero de afinidad.

El Representante Comun de Aportantes tendra las siguientes funciones:

a) Vigilar que la sociedad administradora cumpla con lo estipulado en el presente Reglamento Interno, de acuerdo a la
informacién que al respecto le proporcione el ejecutivo de control interno de la sociedad administradora;

b) Verificar que la informacién proporcionada por la sociedad administradora a los Aportantes sea veraz, suficiente y
oportuna;

¢) Verificar las acciones seguidas respecto a las observaciones y recomendaciones de los auditores externos;

d) Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de los infereses comunes de los
Aportantes;

e) Represeniar a los Aportantes en todo lo concerniente a su interés comin o colectivo, frente a la sociedad administradora
o aterceros, cuando corresponda,

f) Supervisar que los reclamos, las consultas y el servicio brindado por la sociedad administradora a sus Aportantes se
ajuste a los plazos, reglas y disposiciones establecidas en el reglamento interno;

g} Convocar y presidir la asamblea ordinaria y extraordinaria de Aportantes, en la cual intervendra con voz pero sin voto,
salvo en su condicién de Aportante;

h) Solicitar a la sociedad administradora, los informes y las revisiones que considere necesario de los libros de contabilidad
y demés documentos del Fondo;

i) Verificar que la sociedad administradora, los miembros del Comité de Inversiones y demas subordinados de la sociedad
administradora cumplan las disposiciones de la Ley, el Reglamento y las normas que le sean aplicables;

i) Informar a los Aportantes y a la SIV sobre cualquier irregularidad o incumplitniento de las obligaciones a cargo de la
sociedad administradora en relacién con el Fondo;

k) Informar en forma inmediata a la SIV sobre cualquier situacion o evento que pudiere implicar conflicto de interés en sus
actuaciones frente a los Aportantes o con la sociedad administradora. Esto también deberd ser informado a la Asamblea
General de Aportantes;

1) Guardar reserva sobre toda la informacién de caracter confidencial que conozca en gjercicio de su funcion como
Representante Comiin de Aportantes, en cuanto no fuere indispensable para la proteccion de los intereses de sus
representados;

m) Abstenerse de dar cualquier tratamiento preferencial a un Aportante 0 aun grupo de Aportantes;

n) Emitir informe sobre su gestion cuando asi lo solicite fa Asamblea General de Aportantes o la sociedad adininistradora;

o) Rendicién anval de cuentas de su gestion, en forma documentada;

p) Los demas deberes y obligaciones estipulados en el Contrato de Representante Comun de Aportanles suscrito entre el

Representante Comun de Aportantes y la sociedad administradora; y,
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q) Otras funciones que sean establecidas en el presente Reglamento Interno, asi como aquellas que le sean delegadas por la

Asamblea General de Aportantes.

El Representante Comin de Aportantes tendr derecho a sor informado plena y documentadamente, en cualquier momento, por
la sociedad administradora, el Ejecutivo de Control Interno de la sociedad administradora, el Comité de Inversiones, y la
entidad que presenta servicios de custodia, acerca de aquellos asuntos que considere necesarios para cumplir cabalmente con
las funciones que le son propias. La sociedad administradora deberd proporcionar al Representante Comin de Aportantes fa
misma informacién publica que se encuentra obligada a presentar a la SIV, en las mismas condiciones y plazos.

Asimismo, el Representante Comtin de Aporfantes podra requerir a Ja sociedad administradora los informes que sean necesarios
para la adecuada proteccién de los intereses y educacion de sus representados, debiendo ser informado y documentado, en
cualquier momento, de todo lo relacionado con los canbios administrativos y operativos que se relacionen con el F ondo.

Adicionalmente, el Representante Comtin de Aportantes tendra la obligacién de comunicar a los Aportantes toda aguella
informacion relativa al Fondo que considere pertinente poner en conocimiento de éstos, particularmente aquella referida a
cualquier hecho o acontecimiento que afecte significativamente a la situacién patrimonial, financiera o legal del Fondo o de la
sociedad administradora. La sociedad administradora, en relacién con las funciones del Representante Comim de
Aportantes, esta sujeto, en adicién a lo establecido en la normativa vigente, a los deberes y obligaciones siguientes:

a) Suministrarle la informacién financiera, técnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para el
cabal cumplimiento de sus funciones.

b) Informarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento del reglamento interno y Contrato de
Representante Comidn de Aportantes.

¢) Pagarle sus honorarios em ocasion de sus funciones de conformidad a lo establecido en el Contrato de
Representante Comin de Aportantes.

Toda Ja informacion utilizada por el Comité de Inversiones para la toma de decisiones de inversién estard disponible para
conocimiento del Representante Comin de Aportantes.

Adicionalmente, la Sociedad Administradora informara al Representante Comin de Aportantes cualquier cambio o
modificacion al Reglamento del Comité de Inversiones.

Si en el ejercicio de las funciones del Representante Comin de Aportantes surgieren relaciones entre éste y el Fondo o la
sociedad administradora que implicaren conflictos de intereses, el Representante Comun de Aportantes debera abstenerse de
continuar actuando como tal y renunciarid a sus funciones ante la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes e
informara esta circunstancia como hecho relevante a la SIV.

En el caso de que la sociedad administradora o el Representante Comin de Aportantes tuvieren conocimiento de alguna
sitvacién que, a su juicio, signifique un conflicto de intereses, deben notificar la misma a la SIV, a mds tardar el dfa habil
siguiente de la fecha que haya tenido conocimiento o que debié tener conocimiento.

Los gastos y honorarios del Representante Comtin de Aportantes seran con cargo al Fondo, guien debe recibir la suma de
hasta USD 20,000.00, mas el Impuesto de Transferencia de Bicnes y Servicios Industrializados (ITBIS). Los honorarios
por celebracion de las Asambleas Generales de Aportantes serdn considerados en una facturacion adicional, con iguales
condiciones a los honorarios por las revisiones trimestrales del Fondo.

Sin petjiticio de lo anterior, los aportantes del fondo de inversion cerrado se reuniran en la asamblea general de aportantes,
cuyas atribuciones y funcionamiento se regirdn por las normas de la asamblea general de obligacionistas, en lo aplicable.
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La Sociedad Administradora contempla como una exigencia de conducta, que las personas que participan en la gestion del
Fondo de Inversién se obligan a priorizar en todo momento los intereses del mismo, asi como el de los aportantes, sobre
SUS propios interescs.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion se compromete a cumplir con las
siguientes restricciones establecidas por la regulacién:

a) El Fondo de Inversién podrd poseer hasta el cinco por ciento (5%) del portafolio de inversidn, en valeres
representativos <le deuda emitidos por personas vinculadas a su Sociedad Administradora, siempre y cvando estos
cuenten con una calificacién de riesgo igual o superior al grado de inversién, aplicando esto siempre y cuando los
miembros del comité de inversiones no formen parte de estas personas vinculadas. En el caso de que el comité de
inversiones cuente con una o varias personas vinculadas a la sociedad administradora de conformidad a lo
establecido en el Articulo 213 (Personas Vinculadas) del Reglamento de Aplicacion 664-12, a el Fondo no le sera
aplicable lo aca dispuesto y no podrd invertir en valores objeto de oferta piblica en personas vinculadas a la
sociedad administradora.

b) E! Fondo de Inversién podrd poseer y percibir rentas de hasta el 60% del portafolio de inversién en activos
inmobiliarios pertenecientes a personas vinculadas. Sin embargo, las siguientes personas vinculadas se encuentran
prohibidos de adquirir, arrendar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta, los bienes y otros activos de los
fondos de inversién que administren: la sociedad administradora, miembros del consejo de administracion y del
comité de inversién v, en general todos los ejecutivos y empleados de la sociedad.

¢) El Fondo de Inversién no podréd invertir en valores representativos de capital emitidos por personas vinculadas a
su Sociedad Administradora.

Las inversiones realizadas por ¢l Fondo de Inversién no podran estar afectadas por gravimenes o prohibiciones de
ninguna especie ni podran ser enajenados a plazos, a condicion ni sujetos a otras modalidades.

f) Normas y procedimientos relativos a las modificaciones del Reglamento Interno

La Asamblea General de Aportantes tendré la funcidn de aprobar las modificaciones al presente Reglamento y al
Prospecto de Emisién del Fondo, incluyendo las modificaciones a las comisiones establecidas, siempre que estas Gltimas
scan presentadas por la sociedad administradora, debiendo la decision ser tomadas por la mayoria de votos de los
aportantes presentes, que deberdn representar al menos las dos terceras (2/3) partes de las cuotas efectivamente colocadas.

Toda modificacién posterior introducida al presente Reglamento, al Prospecto de Emision y, en general, a todos los
documentos presentados a la SIV en el proceso de inscripeidn del Fondo en el RMVP, ast como de autorizacion de la
oferta pliblica de sus cuotas, serd sometida a Ja Superintendencia de Valores para fines de registro y verificacion. Se
remitird un borrador en fisico de los fragmentos del documento a ser modificado con un respaldo digital en formato
Microsoft Word. La Superintendencia dispondra de un plazo de quince (15) dias calendario para pronunciarse sobre las
modificaciones.

Una vez que la Asamblea General de Aportantes apruebe las modificaciones, la sociedad administradora procedera a informar

como hecho relevante a la SIV y al mercado en general. La sociedad administradora deberd publicar, por su cuenta, las

modificaciones en un diario de amplia circulacién nacional, un resumen explicativo de las mismas, y la indicacién de venta de

sus cuotas en mercado secundario que les asiste a los aportantes que no estén de acuerdo con las modificaciones realizadas, al

menos, treinta (30) dias calendario antes de su entrada en vigencia. Adicionalmente esta informacion debe ser notificada a los

aportantes en su direccion efectrdnica, al menos, treinta (30) dias antes de la e11trad§'f§ﬁ'ﬁ'g_'¢if1§"‘ L d I@sﬁlﬂoﬁl’WE s.
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documentos modificados, dentto de los quince (15) dias calendario de efecinada la comunicacion a los aportantes.

La Superintendencia informara a la sociedad administradora cuando pueda prescindir de la publicacién en el diario y la
notificacién del derecho de venta que le asiste al inversionista, cuando se determine que fos cambios realizados a uno de estos

documentos no afecta Jas condiciones bajo las cuales el aportante realiz6 su inversion.

¢) Politicas y limites a cumplir respecto a la concentracion y participacion de los aportantes.

Respecto a la concentracion de Jos aportantes:

No se establecen topes ni limites a los aportantes en cuanto a la cantidad de cuotas del Fonc!e«que-zpueden' dq -Iirir“*‘-“""""‘I =
ey A NE Vil (AES
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h) Derechos y obligaciones de los aportantes
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Los derechos de los Aportantes al Fondo de Inversion son los siguientes:

» Concurrir y votar en la Asamblea General de Aportante, cuando esta sea convocada,

s Tener acceso a los informes periddicos preparados por la Sociedad Administradora del Fondo de Invelslon
respecto al estado de los fondos invertidos, incluyendo la rentabilidad integrada a los mismos.

» Recibir y que se les explique el reglamento ioterno y el prospecto de emision actualizado del Fondo de
Inversién a cada uno de los potenciales aportantes, antes de la efectiva primera compra de cuotas del Fondo de
Inversion.

» Presentar a la Sociedad Administradora las transferencias de cuotas por sucesion, por causa de muerte, o por
adjudicacion de las cuotas que se poseian en régimen de copropiedad o indivision (mancomunidad); o por
adquisicién mediante compra-venta debidamente instrumentada por la via contractual o por donacion.

s Reclamar en forma individual o colectiva y tienen ef derecho de recibir de la Sociedad Administradora del
Fondo de Inversién la debida atencion y procesamiento de sus reclamaciones por cualquier deficiencia en la
prestacién de sus servicios, quien debe resolver la reclamacion en el plaze miximo de los quince (15) dias
calendarios posteriores a su recepeion. Si la Sociedad Administradora declara improcedente el reclamo
formulado o no lo resuelve dentro del plazo establecido al efecto, el aportante podrd presentarlo a la
Superintendencia de Valores en el plazo de los veinte (20} dias calendarios signientes a la comunicacion de la
improcedencia del reclamo o de transcurrido el plazo para su pronunciamiento.

* Solicitar a la Sociedad Administradora la devolucion de los importes indebidamente cobrados y pagados.

e Ljercer todos los derechos establecidos por la Ley, su Reglamento de Aplicaciéon y demés Normas cxpedidas
por las autoridades del mercado de valores facultadas.

e Percibir el rendimiento obtenido conforme a lo establecido en el contrato de suscripeién de cuotas, el prospecto
de emision, reglamento interno y otros documentos constitutivos del fondo de mversion.

e Ser titulares y ejercer los derechos resultantes de una liquidacion del patrimonio auténomo conforme al
prospeclo de emision y reglamento interno.

Las obligaciones de los Aportantes son las citadas a continuacion:

 Revisar el prospecto de emision, reglamento interno, contrato de suscripeién de cuotas del Fondo de Inversion y
cualquier otro documento que sirva para vincularle con el 'ondo de Inversién y su relacion con la Sociedad
Administradora, debiendo evaluarlo cuidadosamente en su totalidad.

« Papar integramente las cuotas al momento que debe realizar los aportes.

® Pagar integramentc las tasas, comisiones o cualquier tipo de gasto o costo que le corresponda por el servicio que
le pueda ser ofrecido.
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e Informar inmediatamente a su intermediario de valores sobre cualquier cambio de direccion yfo de domicilio
social y suministrar los nuevos datos.
« Notificar inmediatamente a su intermediario de valores sobre cambios en representantes autorizados {si el
aportante es persona juridica) o apoderados.
o acer la debida diligencia para estar informado sobre la inversion que ha realizado, asi como para la
permanencia en el Fondo de Inversion.
o Cumplir con las reglas establecidas en el presente Reglamento Interno, en el Prospecto de Emisién, en el
Contrato de Suseripcién de Cuotas y en las disposiciones legales aplicables.
e Cualesquiera otras obligaciones o prohibiciones establecidas en el Reglamento Interno y la normativa legal
vigente cn la materia.
« Suministrar completa y oportunamente fa informacién y documentos que le solicite ]a Sociedad Administradora,
en especial la establecida por la Ley para prevenir el lavado de activos prov&ﬁ{léwﬁ;fé;s"'déﬁ actividay ﬁﬂdw\r
Ea e kg
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operativa del Fondo .
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El patrimenio neto, el niimero minimo de cuotas que deben ser suscritas para el Fondoide Inversion, v el nimero minimo
de aportantes para iniciar la etapa operativa seran de dos millones de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica
(USD2, 000,000.00), dos mil (2,000) cuotas y 15 aportantes, respectivamente, lo cual no impide que guarde concordancia
con el objeto y las politicas de inversién del mismo.

Sin perjuicio de lo anterior, una vez cumplido los requisitos de inscripeion, registrado el Fondo de Inversion en el Registro
del Mercado de Valores v Productos y autorizada [a oferta pblica de sus cuotas, el funcionamiento del fondo se realizara
en las siguientes dos (2) etapas:

i) Ftapa Pre-Operativa. Esta etapa tendrd una duracién méxima de hasta seis (6) meses, la que podra ser prorrogada por la
Superintendencia de Valores por finica vez por otro perfodo igual, previa solicitud debidamente justificada de la Sociedad
Administradora del Fondo de Inversion realizada con al menos quince (15) dias habiles previos al vencimiento del plazo
iméximo de duracién sefialado. La fecha de conclusién de esta etapa sera comunicada por la Sociedad Adminisiradora a la
Superintendencia de Valores como hecho relevante.

A la conclusién de la etapa pre-operativa la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion debera contar con el
_ patrimonio minimo y el niimero minimo de aportantes ya establecidos. En caso de no alcanzar el patrimonio neto minimo
y el nimero minimo de aportantes para iniciar las actividades del fondo o en el caso de que en el perfodo de tiempo
establecido para que el fondo esté completamente adecuado al presente Reglamento Interno se procedera al procedimiento
para la liquidacién del fondo y devolucion de los aportes que correspondieron para la adquisicién de las cuotas, sin
penalidad alguna para la Sociedad Administradora, no correspondiendo compensacion algona para los aportantes, a
excepcion de la retribucion proporcional que corresponderia segim Ja participacién de cada aportante en razén de los
rendimientos generados por el fondo en la etapa pre-operativa. Los gastos incurridos se cargaran al fondo segiin establece
dicho procedimiento.

El proceso a seguir para la liquidacién del fondo en la etapa pro-operaliva, no requerira de la aprobacion de la Asamblea
de Aportantes, por no haber pasado a la etapa operativa, debiendo la Administradora fungir como la entidad liquidadora, y
para liquidar el Fondo realizard lo siguiente:

L. La elaboracién del balance general del fondo cerrado al inicio del proceso de liquidacion.

2. La identificacién de las cuentas por pagar y por cobrar, asi como obligaciones y acreencias que
pudieran estar pendientes.

La venta de todos los valores y activos del fondo cerrado en el mas breve perfodo de tiempo posible.
4, La elaboracién del bafance final del fondo cerrado;

e
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5. La propuesta de distribucién del patrimonio neto a sus aportantes en proporcion al nimero de cuotas
que posea,

6. La distribucién efectiva del patrimonio neto a sus aportantes en proporcién al nimero de cuotas que
posea.

Durante la etapa pre-operativa la Sociedad Administradora deberd mantener invertidos los recursos del Fondo de
Inversién en depdsitos en entidades de intermediacién financiera del sistema financiero nacional con una calificacion de
riesgo minima de grado de inversion, instrumentos representativos de estos o en valores representativos de deuda emitidos
por ¢l Gobierno Central y/o el Banco Central de la Republica Dominicana.

ii) Etapa Operativa. Para iniciar esta etapa, la Sociedad Administradora de] Fondo de Inversion deberd haber satisfecho los
requisitos de la etapa pre-operativa.

El periodo de tiempo en el cual el Fondo de Inversion estard completamente adecuado a lo establecido en este reglamento
interno es de wn (1) afio. Este petiodo de tiempo se computara a partir de la fecha de inicio de la etapa operativa, ¥ su
fecha de conclusién serd comunicada por la Soctedad Administradora a Ja Superintendencia como hecho relevante.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversién realizara la valoracion del Fondo de Inversion tanto en la ctapa pre-
operativa como en Ja etapa operativa.

En caso de que no cxista disponibilidad de instrumentos financieros que se ajusten a la politica de inversién del Fondo de
Inversién, sus recursos se mantendran en depdsitos y certificados a plazo de entidades de intermediacion financiera
nacjonales que tengan una calificacién nacional igual o mayor a BBB- o cualquier nomenclatura homogénea, que
signifique una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio. Si esta situacion
persiste por un periodo de seis (6) meses, la Sociedad Administradora podra liquidar el Fondo de Inversion sin penalidad
alguna para la Sociedad Administradora, quien deberd proceder cumpliendo con los plazos y la forma.

Antes de proceder a la liquidacion la Administradora deberd realizar una solicitud de apr ién-a.la Superintendencia-de.,
Valores, la cual debera contencr un informe detallado de los hechos que motivan la soBgjtit] asficomo Hh Ty RIS
gestion realizada. ARV P FURTA BUELICA

18 OCT 2016
APROBADO

El Fondo genera beneficios de dos maneras principalmente, a través de los intereses ‘generados—por-los-instiumentos
financieros y las rentas recibidas del alquiler de los activos inmobiliatios; y a través de las ganancias de capital generadas

i) Normas generales sobre la distribucién de beneficios del Fondo de Inversion.

por la venta de los activos tanto inmobiliarios como financieros que han incrementado su valor. Dichas ganancias serdn
devengadas diariamente, acumulandose y reflejandose en el valor cuota de manera inmediata al momento de la valoracién
de las cuotas diartamente.

El fondo pagaré beneficios de manera trimesiral. Cabe destacar que los trimestres considerados son los siguientes: enero-
marzo, abril-junio, julio-septiembre y octubre-diciembre. Los beneficios se pagaran dentro de los 15 dias calendario
posteriores a la terminacién de cada frimestre. Si el Giltimo dfa es no laborable, se deberd pagar al siguiente dia laborable.

Independientemente de que en el primer pago de intereses que corresponda no haya un trimestre completo, se pagara
dentro de los 15 dias calendarios posteriores al cierre trimestre que corresponda contado a partir de la fecha de emision de
la primera emision que se genere del programa de emisiones.

El comité de inversion puede determinar si os beneficios seran pagados de manera total o parcial, con miras a cumplir
con el objetivo de inversion del fondo y buscar el beneficio del inversionista al largo plazo. Una vez el comité de
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inversion tome su decision sobre los beneficios a pagar, se notificard como hecho relevante a los aportantes y a los futuros

inversionistas.
El fondo pagaré beneficios en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica.

El pago de la posible rentabilidad o ganancia del Fondo esté sujeto a su generacion y origen de la misma. Esto significa en
primer lugar que si no se generd beneficios el fondo no pagara distribucién a los Aportantes y en segin lugar, la
distribucién dependera de la fuente de generacion de la misma. Las rentas regulares obtenidas de los activos del Fondo
cstaran reducidas por los gastos operativos y administrativos incurridos para su efectiva administracion, las reservas en
caso de que corresponda, segin y en caso de tomar endeudamiento, por fos gastos financieros, se establece en el prospecto
de emisién v en ¢l presente reglamento interno, esta diferencia representara el beneficio neto del Fondo. Estos beneficios

ol AEEE T L

podrian variar de un trimestre a otro.

TR E AL 1
PRI r'f':J\’m‘.L

Yde dichias gaiaRbihsio

18 OCT 7816

La forma de pago serd a (ravés de fransferencias a nombre del aportante. La lig
rendimientos se realizard a través de CEVALDOM mediante transferencias bancarias. .

k) Disposiciones sobre suministro de informacién periodica, hechos relevantes y pulﬂlicj@a?{ del ?F'ﬁ'ffd*é?:{iéf{i}@@n

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion serd responsable de la elabora\c'ic')n-de Ia informacion financiera
relativa al Fondo de Inversion, de conformidad con el Manual de Contabilidad y el Plan de Rubros que aprobaren las
autoridades del mercado de valores, la Norma que establece Disposiciones Generales sobre la Informacion que deben
remijtir periédicamente fos Emisores y Participantes del Mercado de Valores y las demas disposiciones de cardcter general
que emita dicha entidad de supervision, asi como el Consejo Nacional de Valores.

Los estados financieros del Fondo de Inversion que administre la Sociedad Administradora deben ser siempre remitidos a
la Superintendencia de Valores una vez aprobados por ¢l Consejo de Administracién de la Sociedad Administradora.

Bl Fondo de Inversion debera ser auditado anualmente, para tales fines, la Sociedad Administradora debe contratar los
servicios de un anditor externo que se encuentre inscrito en ¢l Registro del Mercado de Valores y Productos a cargo de la
Superintendencia de Valores, para la realizacitén de anditorias al Fondo de Inversién, con cargo al mismo.

Los estados financieros del Fondo de Tnversion deberin ser remitidos a la Superintendencia de Valores acompatiados de
una declaracion jurada del presidente o ejecutivo principal y del ejecutivo principal de finanzas, estableciendo que la
persona se compromete con la veracidad, exactitud y razonabilidad de las informaciones remitidas.

Informacién Periédica; T.a sociedad administradora debera remitir al Registro del Mercado de Valores y Productos la
informacién respecto de los fondos que administre con la periodicidad requerida en Ja normativa aplicable sobre la
remision de informacion periddica.

La Sociedad Administradora debe publicar diariamente en sus oficinas, en su pigina web y a través de cualquier otro
medio tecnolégico al que tenga acceso el piblico en general, asi como la reiteracién de remitir a la Superintendencia de
Valores, la siguiente informacion del Fondo de Inversion:

La composicién del portafolio de inversion; la duracion promedio ponderada de los valores representativos de deuda del
portafolio de inversion; ¢l valor de Ia cuota del dia y el valor de la cuota del dia antetior; el rendimiento del fondo,
obtenida en términos anuales en los Gltimos treinta (30) dias, los tltimos noventa (90) dias, los Gltimos ciento ochenta
(180) dias y los dltimos trescientos sesenta (360) dias, debiendo dichos calculos ser de acuerdo a las dispesiciones
establecidas por la regulacién del mercado de valores; Las comisiones que se cobran al Fondo de Inversion en términos
monetarios y/o porcentuales y si corresponden a comisiones por administracion, comisiones por rescate y otras, detallando
ademdés su base y metodologia de caleulo, pudiendo para tal efecto inchiir los ejemplos que correspondan.
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De igual modo, a partir de la fecha de emision de las cuotas que representan los aportes en el Fondo de Inversion, la
Sociedad Administradora debe remitir a cada aportante, en forma mensual y de manera gratuita, hasta el décimo dia
calendario del mes siguiente, un reporte sobre su cuenta de aportacién que contenga la siguiente informacién: Detalle del
saldo disponible al ltimo dia del mes del reporte y que incluya también el saldo al Gltimo dia del mes anterior, tanto en
cantidad de cuotas como en valor de las mismas; Detalle de los movimientos de suscripcion y rescate de cuotas, que
incluya fechas, niimero de transacciones realizadas, asi como la cantidad de cuotas y el valor de cuota al momento de cada
transaccion; La composicién detallada del portafolio de inversion a fin de mes, mencionando por lo menos el monto de
cada inversi6n, el nombre del emisor, el tipo de valor y el porcentaje de cada inversion con relacion al total del portafolio;
Una grafica de la composicién del portafolio de inversion por tipo de instramento y por sectores econémicos; La tasa de
rendimiento, después de comisiones y gastos, al tiltimo dia del mes objeto del reporte, asi como la rentabilidad histérica a
treinta (30), noventa (90) y ciento ochenta (180) dias; Grafica del valor al corte mensual de los @ltimos seis {0) meses;
Indicador comparativo del rendimiento del fondo de inversién (benchmark), definido en este reglamento interno; Las
comisiones cobradas en el mes al Fondo de Inversién, en términos monetarios y porcentuales detallando a qué tipo de
comisiones corresponden; Los gastos cargados al Fondo de Inversion durante el mes, en el caso de que no formen parte de
las comisiones, en términos monetarios y porcentuales detallando a qué tipo de gasto corresponden; Los impuestos
aplicados al Fondo de Inversién y al aportante durante e] mes, si corresponde; El valor inicial y final de la cuota en el mes
del reporte; Cualquier otra informacién que la Sociedad Administradora considere conveniente poner en conocimiento de
fos aportantes del Fondo de Inversién y aquella que sea exigida por la Superintendencia de Valores o el Consejo Nacional
de Valores mediante norma de aplicacién general.

Fl reporte mensual del estado de cuenta de aportacion debera ser elaborado a partir de la fecha de emision de las cuotas
que conforman el Fondo de Inversién y sera entregado a todos los aportantes por Ia Sociedad Administradora, s
excepcién, hasta el décimo dia calendario del mes siguiente a través de medios fisicos y con soporte en papel y/o medios
electrénicos como son los correos electrénicos. La Sociedad Administradora deberd comtar con los respaldos
correspondientes que certifiquen la entrega de dicho reporte.

Sin perjuicio de lo anterior, la informacién a ser publicada, no deberd tener una antigiiedad mayor a los dos (2) dias
calendarios posteriores a su obtencidn.

Hechos Relevantes: La Sociedad Administradora esta obligada a informar a la Superintendencia de Valores y al pblico
en general todo hecho relevante, o sea, sobre toda situacién o informacion sobre ¢l Fondo de Inversidn, las personas
fisicas o juridicas vinculadas a él y sobre el valor, que pudiera influir en el precio de un valor o en la decision de un
inversionista sobre la suscripcion o negociacion de dicho valor.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversidn o cualquier participante del mercado que tenga conocimicnto de un
hecho relevante relacionado con el Fondo de Inversion, esta obligado a divulgarlo al mercado, mediante comunicacin
escrita a la Superintendencia de Valores, previo a su difusién por cualquier medio. Esta comunicacion debe remitirse
inmediatamente o a mas tardar el dia habil siguiente después de haberse producido o haberse tenido conocimiento del
hecho, haberse adoptado la decisién o haberse firmado el acuerdo o contrato con terceros.

La Sociedad Administradora deberd cumplir con lo indicado por la normativa, reglamentos y leyes vigentes respecto a
Hechos Relevantes.

Publicidad del Fondo de Inversién: La publicidad que por cualquier medio o soporte haga la Sociedad Administradora
debera cumplir con lo indicado por la normativa vigente.

IIT — Informacién sobre el Régimen Tributario ) 19 0CT 1016
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Conforme a lo establecido en la Ley no. 189-11 para el desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en Ia
Republica Dominicana, el Tondo de Inversion, en su funcion de fideicomiso de inversion, esld sujeto al régimen fiscal
siguiente:

Para ol caso del presente Fondo de Inversidn, estard exento del pago de cualquier impuesto sobre constitucidn,
modificacién o renovacién del patrimonio separado que significa el Fondo de Inversion (Art.45 de la Ley 189-11), del
impuesto por traspaso de activos e impuestos sucesorales (Art.46 de la Ley 189-11) y del Impuesto sobre la Renta cn los
términos establecidos por el Articulo 47 de la Ley 189-11.

Por otro lado, se debe considerar lo establecido por la Norma General sobre el Régimen Tributario de las Administradoras
de Fondos y los Fondos de Inversién, No 05-2013 emitida por la Direccién General de Impuestos Internes, que
taxativamente indica lo siguiente:

“Articulo 10. Establecimiento del Régimen Tributario. Los fondos de inversion tanto cervados como abiertos a los fines
tributarios tendrdn el ratamiento establecido en el articulo 57 pdrrafo I de la Ley no. 189-11.

Articulo 11. Impuesto sobre la Renta (ISR). Las rentas obtenidas por parte de los fondos de inversién abiertos y cerrados
no estdn sujetas al pago del Impuesto sobre la Renta (ISR) por considerarse un vekiculo neutro fiscalmente. Sin embargo,
deberdn realizar su Declaracidén Jurada Anyal del Impuesto Sobre la Renta (IR2) a modo informativo.

Pdrrafo I Los beneficios obtenidos por los fondos de inversién no estardn sujelos a refencion del ISR.

Parrafo Il No obstante lo establecido en el dispositivo del presente articulo, los beneficios obtenidos por parte de los
beneficiarios de los fondos abiertos y cerrados, estardn sujetos al pago del ISR.

Pérrafo I Las administradoras de fondos de inversion deberdn refener e ingresar a la Administracién Tributara, como
pago tnico y definitivo del ISR, el 10% de los montos pagados o acreditados a los beneficiarios personas fisicas y
Juridicas del fondo de inversion, de conformidad al articulo 308 del Codigo Tributario.

Articulo 12. Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) e Impuesto a la Transferencia
Inmobiliaria. La transferencia de bienes en la elapa operativa de los fondos de inversicn estd sujeta al pago del Impuesto
a la Transferencia Inmobiliaria y al Impuesio a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) en la
forma y plazo establecido en el Cédigo Tributario y la normativa tributaria vigente, segim corresponda.

Articulo 13. Cheques y Transferencias Electromicas. La transferencia de dinero que realice el aportante mediante
cheques o transferencias electrénicas para adquirir cuotas de los fondos de inversion estd sujeta al pago del impuesto
0.0015, en virtud al articulo 382 del Cddigo Tributario.

Pérrafo I El aportante es el sujelo de hecho del impuesto. Este debe ser retenido de la cuenta bancaria del aportante por
la entidad de intermediacion financiera para declavarlo e ingresarlo al fisco. Las transacciones que realice el fondo de
inversion para las actividades para lo que fue creado no esiardn sujetas al impuesto 0.0015. Para estos fines, la cuenia
bancaria a nombre del fondo de inversion deberd estar aprobada previamente por el Ministerio de Hacienda para que no
se cargue dicho impuesto.

Parrafo IL Cuando el fondo de inversién distribuya beneficios a través de transferencia electronica o emision de cheques
al aporiante de la cuota, no estard sujeto al pago del 0.0015. No obstante, si el aportante establece como beneficiario
otra persona, el fondo estard sujeto al pago del 0.0015.”.

Es importante resaltar que los originales Articulos 122, 123 y 124 de] Titulo V sobre “tratamiento fiscal” de la Ley No.19-
2000, fueron derogados por el Articulo 12 de fa Ley No. 253-12 para el Fortalecimiento.de la.Capacidad Recaudatoria del

Estado promulgada el 9 de noviembre del 2012, j RS
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Las disposiciones de los Articulos 306 y 306 bis del Codigo Tributario no se aplicardn a los intereses pagados o
acreditados a titulos emitidos por el Ministerio de Hacienda de la Repiiblica Dominicana y los negociados a través de la
bolsa de valores y aprobados por la Superintendencia de Valores, previo a la promulgacion de la Ley no. 253-12.

En ningiin caso los emisores de los valores en que invierte el Fondo de Inversidn ni la Sociedad Administradora del Fondo
de Inversién ni el Fondo de Tnversion mismo seran responsables de impuestos o gravdmenes que correspondan a los
Aportantes del Fondo de Inversion.

La informacidn expuesta es enunciativa y no limitativa, pudiendo el inversionista requerir mayor informacién o asesoria
tributaria profesional para analizar su caso en particular.

Nota: Las normas tributarias que afectan al Fondo de Inversidon o a los aportantes del mismo son susceptibles de
ser modificadas en el tiempo, por lo que se recomienda al aportante que esté permanentemente informado sobre
los cambios en la normativa tributaria, em razén gue elio puede influir en el rendimiento esperado de sus
inversiones.

IV — Informacion sobre el Comité de Inversiones -

Ty
LE X

i,

Los miembros del Comité de Inversiones’, designados por el Consejo de Administracién, son:

o . Edgar del Toro Gerente General IMMB SAT]T
Comité de Tnversiones
Juan Carlos Rodriguez Miembro
Alberto José Vallejo Miembro no vinculado a la SAFI

Administrador del Fondo William Veloz, cédula de identidad y | Derecho a voz pero sin voto en el Comité de

electoral No. 402-2007993-9 Inversion.

a) Objetivo del Comité de Inversioncs

El Comité de Inversiones es el responsable de evaluar, recomendar y aprobar los lineamientos para la toma de decisiones
de inversion de los recursos del Fondo de Inversion, que seran ejecutados por el Administrador del Fondo de Inversion.

b) Funciones y responsabilidades del Comité de Inversiones

Las atribuciones o funciones del Comité de Inversiones son indelegables, comprendiendo al menos las siguientes:

? Para més informacion sobre los miembros de Comité de Inversiones y del Administrador del Fondo, favor dirigirse al inciso 6.2 del
capitulo VI del Prospecto de Emiston del presente fondo de inversion, donde se desarrollan fos antecedentes de cada miembro y del

Administrador del Fondo.
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1) Modificar y controlar las politicas de inversién del fondo, cuando corresponda.

1 ‘."_\\ r:i:\‘ S
2) Establecer los limites de inversién y analizar los excesos en dichos Jimites, si estos ocurr]Ler Tk

i,

3) Definir los tipos de riesgo a los que se encuentran sujetas las inversiones del Fondo de Inversién v los mecanismos
para su cuantificacién, administracién y control.

4) Monitorear y evaluar las condicioncs de mercado.

5) Supervisar Jas labores del Administrador de! Fondo de Inversién en lo referente a [as actividades de inversidn.

6) Proponer modificaciones al reglamento interno del Fondo de Inversién en lo referente a fa politica de inversiones.

7) Aprobar los lineamientos para la toma de las decisiones de inversion de los recursos det Fondo de Inversién sobre la
base de las politicas de inversion establecidas en este Reglamento Interno.

8) Identificar y analizar las oportunidades de inversién de acuerdo a los lineamientos y politicas de inversion del Fondo de
Inversion.

9) Autorizar la utilizacién de los scrvicios de asesorfa financiera y de inversién y la(s) persona(s) a ofrecer dichos
Servicios.

10) Adoptar las estrategias y/o lineamientos de inversién acogiéndose a los principtos de autonomia (implica que la toma
de decisiones de inversién se realice exclusivamente por los miembros del Comité de Inversiones sin presencia de otras
personas, salvo los profesionales a los que se refiere el parrafo del articulo 34 (Comité de inversiones) de la Norma y sin
subordinacién a intereses de terceros. Para estos efectos, se entiende por toma de decisiones de inversion a la adopcion del
acuerdo de adquirir, mantener o enajenar activo(s) del portafolio de inversion del fondo) , independencia (significa que los
miembros del Comité de Inversiones no podran ser miembros del consejo de administracion, gerente general, ejecutivo o
empleado de otro participante de] mercado) y separacién (implica que el espacio fisico u otros medios que se utilicen para
llevar a cabo las sesiones del Comité de Inversiones, deben mantencr condiciones de hermetismo, reserva y exclusividad
durante el ejercicio de dichas funciones. El mismo criterio serd de aplicacion en las comunicaciones requeridas para
gjecutar las decisiones de inversion del fondo).

11) Evaluar y dar seguimiento a los activos que integran el portafolio de inversion del Fondo de Inversion.
12) Verificar periédicamente que sus decisiones se ejecuien en las condiciones aprobadas.

13) Rendir cuentas de sus actuaciones aJ consejo de administracion de la Sociedad Administradora.

14) Otros que sean expresamente determinados por las normas internas de la Sociedad Administradora.

¢) Procedimicnto de selecciéon del Comité de Inversiones

Los miembros del Comité de Inversiones seran designados por la asamblea de accionistas de la Sociedad Administradora
o por el consejo de administracién si esa responsabilidad le hubiere sido delegada por la asamblea de accionistas.

d) Periodicidad minima con que se reunirdn los miembros del Comité de Inversiones

El comité de inversiones se reunira por lo menos una vez de cada mes mientras se mantenga la vigencia del Fondo de
Tnversion, sin perjuicio de que puedan reunirse de modo extraordinario.
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V — Informacion sobre la emision y colocacion de cuotas

a) Informacién general

Duracidn del fondo

10 afios - Contados a partir de la fecha de emisién de la primera emision que se genere del
programa.

Monto correspondiente  al
programa de cmisiones de
cuotas del fondo

USD 25,000,000.00

Numero de cuotas a
emitidas

SEr

25,000.00 cuotas

Precio de suscripcion o
colocacion de las cuotas.

El primer dia se aplicard el valor nominal (USD1,000.00). Para Jos dfas posteriores serd el
valor cuota del dia anterior a la fecha de transaccién (1)

Moneda en la que estd
expresado el valor de las
cuotas:

Délares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD)

Valor
cuota:

nominal de cada

Mil délares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD1,000.00)

Agente de Colocacion:

JMMB Puesto de Bolsa, S.A. ubicadas en la Ave. Gustavo Mejia Ricart, No. 102, esq.
Abraham Lincoln, Edificio Corporativo 2010, Piso 15, Santo Domingo, Republica
Dominicana.

Sin perjuicio de lo anterior, las cuotas podrén ser ofrecidas, colocadas y/o distribuidas a
través de intermediarios de valores autorizados e inscritos en el Registro del Mercado de
Valores y Productos..

Forma de pago de las cuotas
suscrifas:

Los aportantes podran realizar sus aportes a través de transferencias bancarias y cheques.
En tal sentido, los recursos correspondientes a dichas suscripciones, deberan estar
disponiblies en la cuenta del Fondo de Inversién autorizado en la fecha valor, es decir, en
dicha fecha los recursos que deben ser pagados por el giro del cheque deben encontrarse
liquidos, o la transferencia de los fondos a la cuenta del Fondo de Inversion debe haber
sido recibida. :

Gastos correspondientes al
aportante por la suscripcion
de cuotas

La adquisicién de las cuotas del Fondo de Inversion, no conlleva gastos directos ante la
Sociedad Administradora ni ante el Fondo de Inversion, sin perjuicio de que Ia
transferencia de dinero que realice el aportante desde su entidad de intermediacion
financiera, mediante cheques o transferencias electronicas, para adquirir cuotas de los
fondos de inversidn estd sujeta al pago del impuesto 0.0015, en virtud al articulo 382 del
Cdédigo Tributario.

I.a moneda funcional del Fondo de Inversion sera Dolares Estadounidenses, con la cual se llevara Ja contabilidad.

b) Responsabilidad de otras instituciones

Entidad que ofrecerd los servicios de
Deposito Centralizado de Valores

Cevaldom, Depésito Centralizado de Valores, S.A. (CEVALDOM)

Tipo de contrato o convenio celebrado

IMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. suscribe con
CEVALDOM un confrato de servicios, denominado como “CONTRATO DE
SERVICIO DE DEPOSITO PARA ADMINISTRADORAS DE FONDOS
DE INVERSION?”, que tiene como objeto lo que el mismo establecc, a saber
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“CEVALDOM se compromete a prestar al DEPOSITANTE el servicio de
custodia, registro y transferencia de los valores en los que se inviertan los
fondos de inversion administrados por el DEPOSITANTE, asi como la
compensacidn y liquidacion de operaciones que sean realizadas con dichos
valores, conforme a los términos del Reglamento General y el Manual de
Procedimientos, asi como las disposiciones de la Ley y sus normas
complementarias”.

Vigencia del contrato

Duracién indefinida. Las partes podran dar por terminado el contrato en
cualquier momento y sin incurrir en responsabilidad alguna. En caso de ser
CEVALDOM la parte que decida terminar el contrato dispondra de sesenta
(60) dias para designar un nuevo depositario de valores. Ln caso de ser la
Sociedad Administradora, debera informarlo con al menos treinta (30} dias de
antelacidsn,

Tipo de servicios y responsabilidad de
CEVALDOM que comprende el contrato

En el contrato suscrito entre la Sociedad Administradora y CEVALDOM,
Deposito Centralizado de Valores, asf como en el Reglamento General de
CEVALDOM Depésito  Centralizado de Valores se estipulan las
informaciones a ¢que la Administradora tiene derecho a recibir de
CEVALDOM vy las responsabilidades del mismo, asi como las obligaciones
por parte de la Administradora. Las obligaciones a las que se compromete la
Administradora de Fondos son contractuales entre ella y CEVALDOM y
pueden ser modificadas por CEVALDOM mediante su reglamento interno.

Asesores legales

Market Advisory (MARKAD) firma relacionada de Serulle & Asociados

Tipo de servicios y responsabilidad de
Market Advisory (MARKAD), firma

relacionada de Serulle &

!

Asociados

e
YRLGRES

El alcance de los servicios es ofrecer asistencia legal en todo fo referente al
proceso de autorizacién del Fondo ante las autoridades del mercade de
valores.

MARKAD RNC: 1-3099276-2
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Teléfonos: 809-227-0785 y 809-227-0086

R SRR
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Audifor Externo del Fondo Deloitte RD, S.R.L.

Funciones y obligaciones de Deloitte RD, S.R.L. como Auditor Externo del Fondo

Realizar un examen de las operaciones contables, financieras y de la estructura interna y del control interno relacionado
exclusivamente con la administracién del Fondo, para satisfacerse sobre Ia integridad y razonabilidad de la informacion
financiera presentada en los estados financieros y notas adjuntas del Fondo, en interés de emitir una opinién profesional e
independiente sobre los mismos. Esta fancion implica de manera enunciativa y no limitativa:

&) Examinar con el méximo de diligencia si los diversos tipos de operaciones realizadas por JIMMB exclusivamente en fa
administracion del Fondo estan reflejadas razonablemente en la contabilidad y estados financieros de este;

b) Sefialar a IMMB, exclusivamente en sus funciones de gestion del Fondo, las deficiencias que se detecten respecto a
précticas contables, sistema administrativo contable y financiero, cumplimiento de normas, politicas y disposiciones de
control interno; y

¢} Revelar cualquier falla del control interno que, en lo referente de forma exclusiva a la gestion del Fondo, exponga a la
entidad al fraude y otras irregularidades que puedan afectar la presentacidn justa de la posicién financiera o de los |
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resultados de las operaciones del Fondo. Asimismo, deberd opinar sobre el ambiente de control de la sociedad y los
riesgos a que est4 expuesta, en lo que concierne de forma exclusiva a la gestion del Tondo.

Firma Calificadora de
Riesgos

Feller Rate, S.R.L.

Funciones Principales
de Feller Rate, S.R.L.

- Calificar el Riesgo de la Sociedad Administradora y de las cuotas, en su calidad de valores
objeto de oferta pablica.

_ Fundamentar sus evaluaciones principalmente en la determinacion de la solvencia de quienes
estan obligados ante el Fondo, la liquider de las cuotas, las caracteristicas del instrumento, asi
como otras variables que puedan incidir en la calificacién de las cuotas.

- Revisar las calificaciones de riesgos de] Fondo de forma trimestral y de JMMB, Sociedad
Administradora de Fondos de Tnversion, anualmente.

Representante  Comiin
de Aportanies

BDO Auditoria, S.R.L.

Funciones principales
de BDO Auditoria,
S.R.L.

Se puede consultar en el punto I letra d) de este Reglamento.

Agente Colocador de
las Cuotas del Fondo

IMMB Puesto de Bolsa, S.A.

Funciones principales

de JMMB Puesto de
Bolsa, S.A.

- Actuar como mandatario de la Administradora, para llevar a cabo las gestiones de colocacion
primaria a mejor esfuerzo de las cuotas del Fondo;

- Podra contratar con ofros puestos de bolsa, inscritos en el Registro del Mercado de Valores y
Productos, para que actiien como agentes de distribucion de las cuotas del Fondo;

- Ofrecer informacién verdadera a los posibles adquirientes de las cuotas del IFondo, poniendo a
disposicion de los mismos el Reglamento Interno del Fondo, el Prospecto de Emisidn, sin
perjuicio de hacer completar los formularios que sc anexan a los decumentos mencionados,
necesarios para la correcta determinacién del perfil de los inversionistas, la de “conozca su
cliente” y cualquier otro que exija la regulacidn;

- Depositar los recursos captados en razén de las cuotas que resulten colocadas mediante su
gestidn directamente en una cuenta bancaria a favor del Fondo.

_ Remitir a la Administradora, todos y cada uno de los documentos que avalan Jas operaciones
en que haya parlicipado, conjuntamente con una relacién detallada del desglose de dichas
operaciones, con especificaciones de los nombres de los aportantes, montos, plazos, precios de
compra de las cuotas suscritas, dentro de las setenta y dos (72) horas del momento en que se
haya realizado el dep6sito de las respectivas inversiones en la cuenta del Fondo.

c¢) Aspectos administrativos

La Sociedad Administradora se responsabiliza de publicar diariamente en un. lugar visible de cada oficina autorizada y su

pagina web (www.jmmb.com.do) el valor de la cuota, sin petjuicio de ofrecer a los aportantes toda la informacién

establecida en la regulacién del mercado de valores, en la forma y tiempo requerido y que corresponda.

¢.1- Politica y procedimicnto para Ja seleccién y renovacion de la empresa de auditoria externa del Fondo
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Por otro lado, la politica y procedimiento que se aplica para la seleccion y renovacién de la empresa de Auditoria Externa
del Fondo de Inversion consiste en lo siguiente:

El Consejo de Administracion de IMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion debera seleccionar un auditor
externo del Fondo.

EJ] proceso de seleccidn debe cumplir con las fases siguientes:

1. Exposicion técnica de los auditores externos;

2. Recepeion de propuestas;

3. Preseleccion de, al menos, dos (2) auditores externos de parte del Consejo de Administracién, que se encuentren
inscritos en el Registro del Mercado de Valores y Productos a cargo de Ja SIV;

4. Seleccion del auditor externo para el fondo;

5. Confirmacién del acuerdo y suscripeion de los contratos correspondientes.

El anditor externo del fondo debe ser elegido por unanimidad.

Al auditor externo se le debe exigir que Ileve a cabo las labores de auditoria financiera anual sobie los estados financieros
de la socicdad administradora y del Fondo de Tnversién, dando cumplimiento a las instrucciones que para tal efecto
establezca la Superintendencia de Valores.

El auditor externo no podréd tener interés en la entidad auditada, por consiguiente, deberd realizar sus funciones en
condiciones que garanticen una relacién de independencia acorde con las Normas Internacionales de Auditoria y apego al

codigo de ética del Instituto de Contadores.

El auditor externo seleccionado por la Sociedad Administradora es Deloitte RD, S.R.L.

Una vez colocado el Fondo, la asamblea general de aportantes ordinaria sera la encargada 'd.ej'jd'esi:‘grl’aag:d“l“‘c');:“;';zﬂiijditores
Externos de los propuestos por la maxima autoridad cjecutiva de la sociedad admiristradora. - "7 - '\‘ "1.<'U1.=’:S
e TR G UREIOA PLBL LA
‘ 18 OCT 2016
¢.2- Ejecutivo de Control Interno e
T ATIO
£ L bl

El Ejecutivo de Control Interno, es el responsable de las funciones, los proce ¥_sistemas.de contro] interno
tendentes a permitir a la Sociedad Administradora a desarrollar sus operaciones de mancra més eficiente y con apego a las
disposiciones legales vigentes, asi como cumplir adecuadamente sus actividades de administracién. Desempefiara sus
labores con independencia y neutralidad respecto de cualquier otra actividad de la Sociedad.

Por parte de la Sociedad Administradora, el Consejo de Administracion es el encargado de designar y remover al
Ejecutivo de Control Interno.

Sus principales funciones son:

i. Verificar que la sociedad administradora, los miembros del Comité de Inversiones, los c¢jecutivos
y todos los empleados de la sociedad administradora cumplan las disposiciones de la Ley, ¢l
Reglamento y todas las normas que le sean aplicables.

ii. Velar por el cumplimiento de las normas generales e internas de conducta estipuladas en la
presente Norma, asi como de aquellas que se imponga la sociedad administradora.
iii. Verificar que la sociedad administradora cumpla con las politicas y las disposiciones establecidas
en el reglamenio interno.
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iv. Supervisar que los reclamos y las consuitas de los aportantes, asf como e] servicio brindado por la
sociedad administradora a sus aportantes sc ajuste a los plazos, reglas y disposiciones establecidas
en el reglamento interno de que se trate.

v. Verificar la contratacién de profesionales o firma de profesionales para [a tasacién de activos de
fondos cerrados.

vi. Revisar las valorizaciones e informes de tasacion de activos de los fondos administrados, al
momento de su enajenacion.

vii. Velar por la debida identificacion, cuantificacién, administracién y seguimiento de los fondos de
inversién que tenga a su cargo la sociedad administradora.

viil. Verificar que las recomendacioncs de la Superintendencia y los auditores externos de Ja sociedad
administradora sean atendidas oportunamentc,

ix. Mantener comunicado al consejo de administracién de la sociedad administradora acerca del
resultado de su supervisién, asi como comunicar en cualquier momento a la Superintendencia del
hecho rejevante que detecte en el gjercicio de sus funciones que pueda perjudicar a los aportantes.

x. Emitir informes sobre su gestion cuando asi lo solicite el consgjo de administracién de la
sociedad administradora.

xi. Rendir cuenta de su gestion anualmente y en forma escrita y documentada.

xit. Verificar el cumplimicento de la operatividad de la sociedad administradora y de los fondos que
administren.

xiii. Velar por el fiel cumplimiento por parte de los organos de la Sociedad Administradora, sus
funcionarios y empleados de Ley, de la regulacién aplicable, los Estatutos Sociales, los
reglamentos y manuales de la Sociedad Administradora.

xiv. Cualquier ofra que se establezca en la regulacion del Mercado de Valores y en el reglamento
interno del fondo.
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VI - Informacion sobre comisiones y gastos
6.1 Comisién de administraciéon y gastos que asume el fondo

6.1.1. Comisién de administracién maxima

\\ L e e T BB T TS R e e -

TMMB Sociedad Administradora de Fondos de Tnversion, S.A. cobrara una comision méaxima anual de administracion de
hasta 3.00% sobre el valor del patrimonio del fondo, més los impuestos correspondientes estipulados en la seccion
Régimen Tributario Aplicable. Esta comision se devenga diariamente y se paga mensualmente. Incluye los 365 dias del
afio (366 dias en afios bisiestos), es decir, dias hébiles y sdbado, domingo y dias feriados. Los calculos de comisiones
serén de acuerdo con los lineamientos dictados al efecto por la Superintendencia de Valores. No existe una comision por
la compra o venta de participaciones del Fondo por parte de 1a sociedad administradora. Las comisiones se cobraran a
partir de la etapa operativa de manera equitativa y de aplicacién homogénea a cada aportante.

La Sociedad Administradora debera informar como Hecho Relevante el incremento de las comisiones dentro del rango
cstablecido con una anticipacién no menor a veinte (20) dias calendario de su entrada en vigencia, sin perjuicio de que
puede variar por debajo de este maximo.

Los incrementos en los porcentajes o montos méximos de las comisiones, implicaran la modificacién del reglamento
interno y prospecto del fondo. Dicha modificacion debera aprobarse por la asamblea general de aportantes y seguirse
todas las formalidades establecidas para tal efecto en la normativa vigente.

6.1.2. Gastos que asume el aportante directamente con CEVALDOM
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Dentro de los gastos que asume el inversionista directamente con CEVALDOM, estan los siguientes:

del aportante

custodiado

Concepto Comision Yeriodicidad Comision Minima
Custodia
Custodia de Valores depositados en la cuenta | RD$70.00 por cada millon Mensual -

Administracion de Valores

Comisién. por pago / cobro de principal o | RD$500.00 por cada millon | Cada vez que ocurra | RD§500.00  por
amortizacion pagado solicitud
Comisién por pago / cobro de intereses y RD$500.00 por cada millon | Cada vez que ocurra RD$500.00  por
dividendos pagado solicitud

Operaciones

Comunicaciones confirmacion de valores

Transferencia de Valores entre Cuentas de un | RD$150.00 Cada vez que ocurra | -
mismo Titular

Liquidacién de  Operaciones bajo  la | RD$3,000.00 Cada vez que ocurra | -
modalidad Entrega Libre de Pago

Servicios de Informacion

Emision de Certificaciones de Tenencia RD$350.00 Cada vez que ocurra | -
Emisién de estados de cuentas adicionales / | RD$250.00 Cada vez que ocurra

Estas tarifas publicadas por CEVALDOM podrian ser modificadas por esta entidad, siempye y cuando tenga la previa
autorizacién de parte de la Superintendencia de Valores. El fonde no se hace responsable de cualquier modificacidn
tarifaria por parte de esta entidad autorizada para ofrecer servicios de deposito centralizado de valores.

6.1.3. Gastos que asume el fondo de inversion

Ademis de la comisién de administracion cancelada a la Sociedad Administradora, otros gastos en que podria incurrir el

Fondo son:

(Gastos por unica vez estimados:

de Valores

monto de la Emision)

Descripeion Gasto Maximo  sobre el Periodicidad Y N
Patrimonio del Fondo* Y
i 1
I} !
SIV — Deposito de documentos USDH 421.05 Una solaﬂvez
s yia B
STV - Inscripcion en el Registro Mercado ; USD  2,000.00 (0.008% sobre | Una sola_é\\{e% '_"__‘__‘_é_mw = '

Redaccidon legal, constitucién y registro
mercantil del Fondo

USD 12,000.00

Una sola vez

BVRD - Inscripeién como Emisor

USD 526.32

Una sola vez

BVRD - Inscripcién Emision

L

USD 11,250 {0.045% sobre monto

de la emisién)

Una sola vez
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CEVALDOM - Registro de Emision

USD 526.32

Una sola vez

Total de Gastos Iniciales Estimados

USD 26,723.69

Pagos tinicos - iniciales

*Se ha tomado como referencia ynpatrimontio del fo 'd""Té}?ij%@%élleEZS,OO0,000.00 y una tasa aproximada de 47.5 pesos

por 1 délar.

PRI I
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Gastos recurrentes estimados:

;
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| . . . | Porcentaje maximo
Descripcié T imo sobre el patrimonio . .
escripeion TaErt¥elo anual sobre patrimonio
B —— ) del fondo estimado*
BVRD - Mantenimiento de la inscripcion de una
emision USD 7,500.00 0.03%
BVRD - Comisién por operaciones en el mercado
secundario USD 300.00° 0.0012%
CEVALDOM - Mantenimiento Emisidn USD 1,263.16 0.0051%
CEVALDOM - Gastos por concepto de servicios de
custodia de valores USD 1,750.00 0.007%
CEVALDOM - Comisién por pago / cobro de '
principal o amortizacién. (Liquidacién del Fondo) USD 12,500.00 0.05%
CEVALDOM - Comisién por pago / cobro de
intereses y dividendos USD 1,000.00* 0.004%
Comision por colocacion primarja (Puesto de Bolsa) | USD 12,500.00 0.05%
Comisién por intermediacién de valores (Puesto de
Bolsa) USD 300.00° 0.001%
Calificacion de Riesgo del Fondo USD 10,000.00 0.04%
Auditorfa Externa del Fondo USD 14,000.00 0.04%
Representante Comin de Aportantes USD 10,0060.00 0.04%
Mercadeo, aviso y publicidad USD 5,000.00 0.02%
Impresién de prospectos € informes USD 5,000.00 0.02%
Citacién y organizacion asambleas USD 8,000.00 0.03%
Tasaciones y valoraciones financieras de los
inmuebles USD 30,000.00 0.12%
Seguros USsD 250,000.00 1.00%
Gastos Legales y administrativos relacionados a
titulos de propiedad, transferencia de bienes
inmuebles, contratos de alquiler, contratos de compra. | USD 35,000.00 0.14%
Estudios para la toma de decisiones de inversion del
fondo USD 2,000.00 0.01%

? Se toma como supuesto un valor transado de US$2,000,000.00 y una comision de la BVRD de 0.015% tal y como lo estipulan en su

E)ég'ma web www.bvrd.com.do
Se asume un pago anual de 8% sobre ¢l patrimoni

o administrado correspondientes a intereses. Esto representa US$2,000,000.00

anuales. Utilizando esa base se calcula el gasto por comision por pago / cobro de intereses y dividendos de CEVALDOM

correspondiente a un 500 sobre cada millon.

% S toma como supuesto un valor transado de US$2,000,000.00 y una comisién del Puesto de Bolsa de 0.01

5% por valor transado.
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Tntereses y demas costos financieros por operaciones
simultaneas y ftransferencias de efectivo y valores.
También para cubrir costos de operaciones de crédito
| previamente autorizadas USD 12,000.00 0.05%

Total gastos recurrentes estimados USD 414,113.16 1.65%

Gaslos extraordinarios estimados anuales:

Descripeion

Porcentaje maximo
anual sobre patrimonio
del fondo estimado*

Gasto Maximo sobre el
patrimonio del fondo

Mantenimiento y reparaciones menores de log inmuebles USD 1,250,000.00 5%

Gestidn de cobros de atrasos de alquileres. USD 57,500.00 0.23%

Comision por intermediacién por venta de inmuebles 2
apencias inmobiliarias. USD 750,000.00 3%

Comisién por intermediacién por arrendamiento de
inmuebles a agencias inmobiliarias. USD 239,583.33 0.96%

| Reparaciones, remodelaciones y mejoras. USD 6,250,000.00 25%

Gastos extraordinarios estimados anuales USD 8,547,083.33 34%

Notas:

d)
¢)

Los gastos reales incurridos en cada trimestre s¢

Los gastos por custodia de cuota de aportantes pagados a se realizardn a través de facturas presentadas por los
puestos de bolsa y no de CEVALDOM directamente yva que CEVALDOM facturard el cargo al puesto
correspondiente. No obstante, el puesto de bolsa podra optar por asumirlos o transferirlos direclamente a sus
clientes inversionistas.

Los gastos por mantenimiento y reparaciones menores de los inmuebles incluyen los servicios de administracion
de propiedades por cobertura general y cualquier cobertura adicional requerida segin la facturacion del
proveedor. Asj como los gastos de mantenimiento y reparaciones menores de los inmuebles y sus mejoras.

Los gastos de reparaciones, remodelaciones y mejoras podrd provenir de las reservas especificadas en la politica
de inversion del presente documento, en el apartado titulado “Lineamientos sobre la creacion y uso de reservas”,
en caso de que ef fondo cuente con las reservas suficientes para estos fines. Isto no impide que si ]as reservas no
cubren el monto total a reparar, remodelar y mejorar, el Fonde pueda ncurrir en €l gasto utilizando su flujo de
caja habitual.

Estos gastos no incluyen ITBIS, sc les aplicaré el ITBIS correspondiente en donde aplique.

Los gastos de constitucién, registro y los requeridos previo al injcio de las operaciones del Fondo seran cubiertos
por la Sociedad Administradora y serdn reembolsados por el Fondo en un periodo no mayor a seis meses 2 partir
del momento que tenga disponibilidad en ]a etapa operativa, sin poner en detrimento la ejecucion de la estrategia
de inversion.

El Fondo cubrird los impuestos correspondientes que graven directamente los activos e ingresos del fondo, tal y
como se estipula en el titulo Régimen Tributario Aplicable del Prospecto y Reglamento Interno del Fondo.

DA
A
vl UPETR i’t“if'r'l rf‘ﬁ

19 0CT 2016
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Cualquier tipo de gasto no contemplado en el presente articulo o no autorizado expresamente por el presente reglamento

interno, sera directamente asumido por la sociedad administradora.

1,0s incrementos en los porcentajes o montos méximos de los gastos, asi como la inclusion de otros gastos no previstos
jmplicaran la modificacion del reglamento interno del fondo de conformidad a lo establecido para tal efecto en la
normativa vigente.

VII - Liquidacién, fusion y transferencia del Fondo de Inversion

7.1 Liguidacién del Fondo

La liquidacion del Fondo de inversién podré darse de manera excepcional por alguna de |as sipuientes CAUSAS e e

1) Vencido su plazo de duracién o vigencia.

2) En caso de requerirse la transferencia del Fondo a otra sociedad administradora y hayan transcurrido el plazo
de sesenta (60) dias calendario sin que exista otra sociedad administradora que acepte la transferencia.

3) Por decision de la Asamblea General de Aportantes revnida de manera extraordinaria con aprobacion de por
1o menos las dos terceras partes (2/3) de los Aportantes.

4) Por no alcanzar el patrimonio minimo en el plazo establecido en el presente Reglamento Inferno, o de no
cumplir con el plazo para que el fondo este completamente adecuado a su Reglamento Interno.

5) Otras causas determinadas en el reglamento interno.

6) Por lartevocacién de la autorizacion de funcionamiento del fondo de inversién.

7) Otras que determine la Superintendencia mediante norma de caracter general.

En otros casos, 1a sociedad administradora o el Representante comitm de aportantes, deberd convocar a la asamblea general
extraordinaria de aportantes, dentro de los diez (10) dfas habiles del hecho que genere la causa de la liquidacién, para que
acuerde sobre los procedimientos de liquidacion y la designacion de la entidad liquidadora.

7.1.1 Liquidacién del Fondo por vencimicnto de su plazo de duracion

Tn calidad de fondo cerrado, el IMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario tiene un plazo de duracién de 10 afios a
partic de la fecha de emision de la primera emision que se genere del programa de emisiones. IMMB Socicdad
Administradora de Fondos de Inversién deberd planificar la liquidacién escalonada de los activos que componen el Fondo,
para que una vez llegado el vencimiento se cuente con la liquidez necesaria para realizar al repago de las cuotas de
participacion, mas los rendimientos netos penerados por los activos, después de aplicarle los gastos y comisiones
contemplados. '

La liquidacién de las cuotas de participacién del Fondo se realizard en fa fecha de vencimiento del mismo a través del
agente de pago, CEVALDOM, a través de transferencias bancarias. En caso de que €] pago s¢ coincida con dia sabado,
domingo o feriado, el mismo se aplicara al dia habil inmediatamente posterior. En esa fecha se deberd cerlificar mediante
Acto Notarial la cancelacién de las cuotas y del macro titulo custodiado con el Agente de Custodia, comunicandose esto a
la SIV como hecho relevante ¥ publicindose en la pagina web de IMMB SAFL
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La Sociedad Administradora deberd convocar y realizar una Asamblea General de Aportantes a mas tardar 60 dias previos

a la fecha de vencimiento en la cual se informard el vencimiento del Fondo v la forma de liquidacién de Jas cuotas. En
dicha asamblea se informaré del estatus del portafolio de inversiones, el proceso de liquidacion de las inversiones y el
valor a 1a fecha de las inversiones que afin permanecen en el portafolio.

En caso de que las condiciones de mercado no permitan liquidar los activos del Fondo en condiciones aceptables previo al
vencimiento del Fondo, la Sociedad Administradora podra liquidar las cnotas del fondo con la transferencia de Jos activos
del fondo a los aportantes, quienes deberdn aprobario a través de Ja Asamblea General de Aportantes Extraordinaria. La
distribucion de los activos se realizara en base a la proporcion de la inversion de cada aportante.

En caso de que la Asamblea de Aportante no apruebe transferencia de los activos de! fondo a los aportantes como
liquidacién de las cuotas, entonces deberd aprobar una prérroga para la liquidacion del Fondo y solicitarla a 1a SIV.
Prorroga que deberd contemplar hasta que sean liquidados los activos del Fondo en el mercado a los precios vigentes
independientemente de la ganancia o pérdida que pueda generar.

En los casos que existan mds activos que aportantes 0 mds aportantes que activos se olorgaran fos activos mediante
sorteos ante la presencia de un notario publico que conste la transparencia del proceso y el resultado de las asignaciones.
En caso de existir mas activos que aportantes, uno o varios aportantes podrian recibir mas activos en cantidad aunque no
necesariamente en monto. En adicién, uno o varios aportantes podrian resultar copropietarios de uno o varios activos. En
caso de que existan mas aportantes que activos, uno o varios aportantes podrian resultar copropietarios de uno o varios
activos.

Las cuotas de participacién a la fecha de vencimiento y Jiquidacion del fondo se valoraran elaborando el balance general
del fondo al inicio del proceso de vencimiento; aplicando el cobro de los créditos exigibles del Fondo, asi como el pago de
las obligaciones del fondo frente a terceros; vendiendo todos los valores y activos del Fondo; y elaborando el balance final

del fondo. E valor cuota correspondera al monto resultante de dividir el patrimonig tieto del Fondo entre 'e'l‘-lﬁi'ri!'m‘tlam de
D T ] el

cuotas emitidas y pagadas. P ‘;':‘jl“ S

el R PUBLEA

7.1.2. Liquidacién del Fondo por cualguier otro motivo

s~z T
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En caso de que la liquidacién del fondo no sea por vencimiento de su plazo de duragion, 1 sociedad a&nltil%a ) el
b TR L Sbgxs A
Representante comin de aportantes, debera convocar a la asamblea general extraordinaria de aportantes, dentro de los diez

(10) dias habiles del hecho que genere la causa de la liquidacién, para que acuerde sobre los procedimientos de
liquidacién y la designacion de la entidad liguidadora.

Una vez celebrada la Asamblea General de Aportantes Extraordinarias, el Representante Comin de los Aportantes deberd
remitir a fa SIV los siguientes documentos:

e Acta de la Asamblea General de Aportantes Extraordjnaria donde se acuerde la liquidacion

s Razén y objeto social, domicilic y representante legal de la entidad liquidadora, en caso de ser diferenie a la
Sociedad Administradora.

« Borrador de aviso para publicacion como Hecho Relevante del acuerdo de liquidacién, en donde se sefiale la
cause de liquidacién y la entidad liquidadora designada.

Ia entidad liquidadora deberd proceder con dilipencia e imparcialidad durante el proceso de liguidacion, pudiendo
requerir toda la informacion necesaria a la sociedad administradora, en caso de ser distinta, para ¢l cumplimiento de sus
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funciones. Durante el praceso de liquidacion la entidad liquidadora debera tomar en consideracién como minimo lo

sipuienie:
a) La elaboracion del balance general del fondo cerrado al inicio del proceso de liquidacion.

b) La identificacion de las cuentas por pagar y por cobrar, asi como obligaciones y acreencias que pudieran estar
pendientes.

¢) La venta de todos Jos valores y activos del fondo cerrado en el mas breve perfodo de tiempo posible en la forma
establecida en el reglamento interno del fondo cerrado.

d) La elaboracién del balance final del fondo cerrado; y
e) La propuesta de distribucion del patrimonio neto a sus aportantes en proporcion al nimero de cuotas que posea.

TLa entidad liquidadora debera convocar la asamblea general de aportantes extraordinaria para la aprobacién de los estados
financieros finales del fondo cerrado y Ia propuesta de distribucién del patrimonio neto.

7.1.2.1. Penalidad por liquidacion anticipada o transferencia del Fondo

En ocasién de la liquidacion anticipada o transferencia del Fondo a ofra Sociedad Administradora por decision de la
ASAMBLEA GENERAL DE APORTANTES, el Fondo tendra que pagar a la Sociedad Administradora en modo de
penalidad y como compensacion al trabajo realizado por la Sociedad Administradora, el 50% de las comisiones por
administracién que la Administradora hubiese devengado sobre el patrimonio del Fondo vigente a la Fecha de
Liquidacion correspondiente al perfodo comprendido entre la fecha de la Bquidacion y la fecha de vencimiento del Fondo,
caleulado sobre la base de la comision de administracion definida en el prospecto de emisién v el reglamento interno.

La penalidad a favor de la Sociedad Administradora explicada en ¢l parrafo anterior no aplicara cuando la liquidacion
anticipada o transferencia del Fondo a otra Sociedad Administradora sea por disolucién de la Sociedad Administradora o
exista un pronunciamiento de que {a Sociedad Administradora haya cometido negligencia o dolo en sus funciones como
administrador del Fondo.

El monto a pagar por este conceplo s €n adicion a los montos devengados y por pagar por ¢l Fondo a la Sociedad
Administradora por concepto de administracién del Fondo a la fecha de Jiquidacién del Fondo.

En el caso de que durante el periodo pre-operativo del Fondo y durante la etapa de adecuacion del perfodo operativo, su
primer afio, no existan inversiones que se ajusten a la estrategia de inversion, y se determine que la situacion persistir, o
cual baria necesaria la liquidacion del Fondo, esta penalidad no aplicard. De igual modao, en caso de disolucion de la
sociedad administradora, esta penalidad no aplicara.

7.2 Fusién del Fondo

La Sociedad Administradora, previa aprobacion de la SIV'y de la Asamblea de Aportantes, podra fusionar la totalidad del
patrimonio del fondo de inversion con el de otro y otros fondos de similares caracteristicas que también administre. La
transferencia de un fondo de inversién a otra Sociedad Administradora debera acogerse a las formalidades y

procediwrrrim}_tds establecidos ei;f:ﬁ“dj‘l'lﬁ“d‘; carfcter general que establezca ia STV o el Consejo Nacional de Valores a tal

it Wt DRES

efceto.
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VIII- Informacién sobre las consultas, reclamos v solucion de conflictos.

a) Procedimientos, plazos y demas reglas a seguir por parte de la Sociedad Administradora, para la atencion de
consultas y reclamos de los aportantes

Los aportantes del Fondo de Tnversién podran reclamar en forma individual o colectiva y tienen el derecho de recibir por
parte de la Sociedad Administradora la debida atencion y procesamiento de sus reclamaciones por cualquier deficiencia en
Ja prestacion de sus servicios. Asimismo, el aportante puede solicitar a la Sociedad Administradora la devolucién de los
importes jndebidamente cobrados y pagados, siempre y cuando sea demostrado por quien lo alega y tenga un interés
legitimo.

Las reclamaciones que el aportante presenten ante la Sociedad Administradora deberan ser acompafiadas de las
documentaciones que acrediten el derecho del reclamante indicando ademés que por el concepto reclamado no existen
acciones o causas pendientes de conocimiento o fallo ante fos tribunales judiciales, ni un proceso de arbitraje o un Jaudo ©
convenio arbitral.

A dicho efecto, la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién, en aguellos lugares donde preste servicio, debe
contar con una dependencia especializada en la atencién de reclamos, que podran ser presentados en forma escrita o
verbal dentro de los noventa (90) dias calendarios siguientes al conocimiento del hiecho, acto u omisién que la motiva.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversion registrara ¢ individualizara el reclamo asignéndole un namero
correlativo que sera puesto en conocimiento de quien presento la reclamacion.

En tal sentido, 1a Sociedad Administradora del Fondo de Inversién debe llevar un registro de quejas y reclamos de los
aportantes del Fondo de Inversién, detallando el nombre, fecha, motivo de la queja, monto y solucién de las mismas, si
fuese el caso.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversién debe resolver la reclamacion en el plazo méximo de los quince (15)
dias calendarios posteriores a su recepeion, ya sea pronunciandose con la procedencia o no de lo reclamado por el
correspondiente aportante dejando constancia escrita de su decision. Si decide la procedencia de la reclamacion adoptard
todas las medidas necesarias para enmendar la situacién, devolver los importes indebidamente cobrados y, en general,
para evitar perjuicios a los aportantes. La decisién debera cumplirse en un plazo maximo de Jos quince (15) dias
calendarios siguientes.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversién comunicard al reclamante la resolucién que resuelve el reclamo
presentado dentro de los ocho (8) dias calendarios siguientes a su pronunciamiento, inform4ndole, en caso de ser
improcedente el reclamo, sobre su derecho a presentarlo ante Ja Superintendencia de Valores.

Si Ia Sociedad Administradora del Fondo de Inversién declara improcedente el reclamo formutado o no lo resuelve dentro
del plazo establecido al efecto, el aportante podré presentarlo a la Superintendencia de Valores en el plazo de los veinte
(20) dias calendarios siguientes a la comunicacion de la improcedencia del reclamo o de transcurrido el plazo para su
propunciamiento.

B! aportante presentara su reclamacién ante la Superintendencia de Valores de manera escrita, acreditando que con
anterioridad realizd la reclamacion directamente a la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion, mediante 1a
presentacién del nimero asignado en dicha entidad regulada o, en su defecto, expresando as razones que hubieran
impedido obtenerlo.
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El ejecutivo de control interno de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion es quien tiene la funcion de
supervisar que los reclamos, las consultas y el servicio brindade a los aportantes del Fondo de Inversion, se ajusten a los
plazos, reglas y disposiciones establecidas en el presente reglamento.

b} Procedimientos a ser utilizados en caso de presentarse conflictos entre In Sociedad Administradora y los
aportantes

Como indicamos en el literal anterior, si la Sociedad Adminisiradora declara improcedente el reclamo formulado o no lo
resuelve dentro del plazo establecido al efecto, el aportante podré presentarlo a la Superintendencia de Valores en el plazo

de los veinte (20) dias calendarios siguientes a la comunjcacidn de la improcedencia del reclamo o de transcurrido el plazo
para su progunciamiento.

El aportante debe presentar su reclamacion ante la Superintendencia de Valores de manera escrita, acreditando que con
anterioridad Tealizé la reclamacion directamente a Ja Sociedad Administradora del Fondo de Tnversidn, mediante la
presentacion del nimero asignado en dicha entidad regulada o, en su defecto, expresando las razones que hubieran
impedido obtenerlo.

El aportante podra acompadar las pruebas documentales de que intentare valerse y también podra sefialar aquellas pruebas
especificas no documentales que presentaré posteriormente en el proceso durante el perfodo de prueba.

Acorde a la regulacion vigente, la Superintendencia de Valores, dentro de los veinte (20) dias calendarios siguientes a la
presentacion del reclamo, sujetindose a un procedimiento flexible y no estrictamente rigido podra adoptar todas las
medidas que considere convenientes para solucionar el reclamo, incluyendo la mediacion entre las partes. No serd
procedente la mediacion cuando existan razones de orden publico, debiendo la Superintendencia de Valores informar esta
circunstancia a las partes. Si hubiese avenimiento parcial, el procedimiento continuard Gnicamente sobre los puntos no
resueltos mediante el avenimiento.

Fn caso de no lograr avenimiento entre las partes, la Superintendencia de Valores, en un plazo méximo de los diez (10)
dias calendarios siguientes al plazo para la presentacion de la reclamacion, se debe pronunciar sobre:

a) El rechazo de la reclamacién cwando sea manifiestamente infundada o se hubjera presentado a la sociedad
administradora fuera del plazo establecido para tal efecto, o se fa hubiera presentado de manera directa a la
Superintendencia de Valores.

b) La formulacién de cargos por incumplimientos conira la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion.

1a Superintendencia de Valores deber4 comunicar la reclamacion y los cargos imputados a la Sociedad Administradora
del Tondo de Inversién, a fin de que esta presente sus justificativos y descargos que acompafien la prueba correspondiente,
dentro del plazo méximo de los quince (15) dias calendarios siguientes a su notificacion.

En caso de que la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién no responda en ¢l plazo establecido, se deberan dar
por admitidos los cargos y como aprobado el reclamo.

La Superintendencia de Valores podra requerir informacién adicional para resolver la reclamacion a las paries 0 2
cualquier tercero, persona fisica ylo juridica, acerca de hechos que contribuyan a resolver la reclamacion presentada. La
informacion requerida deberd ser presentada en el plazo méximo de quince (15) dias calendarios siguientes al
requerimiento.

Contestada Ja reclamacidn por la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién, la Superintendencia de Valores podra

disponer la apertyid de un término dep{:uqﬁ}lﬁ “no debe exceder de diez (10) dias calendarios. La carga de la prueba
correspondera a I:E*;';Spt;'i?dad Administiago é\‘@(ﬂ‘r ,ﬁA hdo de Inversion.

RS A IR S Y vl

f

i 61

! 1§ 0CT 201




Reglamento Interno

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario

I.a Superintendencia de Valores, producida 1a prueba o vencido el plazo para su produceion, decretaré la clausura del
perfodo probatorio ¥ pondra las actuaciones a disposicion de las partcs para que tomen vista del expediente y aleguen
sobre lo actuado, dentro de los cinco (5) dias calendarios siguientes a su notificacién.

La Superintendencia de Valores resolverd la reclamacion declardndola fundada o infundada:

a) Dentro de los ocho (8) dias calendarios siguientes a la contestacion de la reciamacion por la Sociedad Administradora
del Tondo de Inversién o de vencido el plazo establecido al efecto, cuando no se hubiera abierto un perfodo de prucba; o

b) Dentro de Jos diez (10) dias calendarios siguientes al vencimiento del perfoda de prueba.

Las reclamaciones colectivas seran resueltas en una misma resolucién, disponiéndose la acumulacion de las reclamaciones
presentadas.

El Superintendente de Valores, en {a misma resolucion que declare fundada la reclamacion, debera:
a) Ordenar el cumplimiento de las normas legales y contractuales infringidas.

b) Dispondré, de ser el caso, que la Sociedad Administradora cumpla con restituir al aportante el importe correspondiente
considerando los intereses generados.

¢) Impondré al responsable la sancidn que corresponda.

Las reclamaciones que se presenten ante la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion o ante la Superintendencia
de Valores deberan ser acompafiadas de la documentacion que acredite el derecho del reclamante indicando ademas que
por el concepto reclamado no existen acciones o causas pendientes de conocimiento o fallo ante los tribunales judiciales,
ni un proceso de arbitraje o un laudo o convenio arbitral. T
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a) Derechos de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion
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Entre los principales derechos de Ia Sociedad Administradora del Fondo de Inversion se encuentran los siguientes:

e Cobrar una comisién por la administracién del Fondo de Tnversion; y,

«  Subcontratar a terceros para la ejecucion de determinados actos 0 negocios que le permita contar con el soporte de
otras personas fisicas o juridicas en las areas administrativas, de uso de redes de distribucién y colocacion y otras
4reas similares. Los gastos que pudiesen producirse por estas contrataciones serdn cubiertos por la Sociedad
Administradora.
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b) Obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion

1.a Sociedad Administradora del Fondo de Inversién debe dar cumplimiento a las siguientes obligaciones en el marco de
la administracién del Fondo de Inversion:

i, Administrar los recursos del Fondo de Tnversién con la diligencia y responsabilidad que corresponde a su caracter

profesional y en estricto cumplimiento a lo dispuesto por Ja Ley, su Reglamento de Aplicaci6n y Ja normativa que
regula el Mercado de Valores.
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2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
;dfa habil siguiente de surdifusion.
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Respetar y cumplir en todo momento o establecido por la Ley, su Replamento de Aplicacion ¥ las normas
complementarias, asi como el presente Reglamento [nterno y demds normas internas aplicables que puedan
existir.

Registrar los valores y otras inversiones propiedad del Fondo de Inversién, asi como las cuentas bancarias abiertas
con recursos del mismo, a nombre del Fondo de Inversion.

Registrar las operaciones del Fondo de Inversion en contabilidades separadas, tanto de ]as operaciones propias de
qu Sociedad Administradora como de los otros fondos que se administren, en sujecién a las normas de caracter
general que establezca para esos fines la Superintendencia de Valores y/o el Consgjo Nacional de Valores, segin
corresponda.

Elaborar su propia informacion financiera y Ja relativa al Fondo de Inversién, de conformidad con lo establecido
en este Reglamento.

Enviar a la Superintendencia de Valores y a las bolsas de valores, cuando corresponda, la informacién requerida
por las mismas, en los formatos y plazos que se establezcan mediante normas de caracter general.

Entregar y explicar el reglamento interno y el prospecto de emision actualizado del mismo a cada uno de los
potenciales aportantes, antes de la suscripcién del contrato de suscripcion. La enirega ¥ explicacion del
reglamento interno del Tondo de Inversion al aportante por parte de la Sociedad Administradora, constara en el
contrato de suscripeion.

Establecer y poner en conocimiento de sus ejecutivos y demés empleados, sus deberes y obligaciones.
Proporcionar a los aportantes cualquier tipo de informacion de caracter phiblico relativa al Fondo de Inversion o a
la Sociedad Administradora, que les permita tomar decisiones de inversion en cuotas del Fondo de Inversion.
Comunicar al mercado como hecho relevante y a los aportantes la rentabilidad del Fondo de Tnversién, con la
misma periodicidad con la que realiza la valoracion del mismo.

Abonar en las cuentas bancarias det Fondo de Inversi6n, los recursos provenientes de las suscripciones de cuotas,
vencimientos de valores, venta de valores y cualquier otra operacion cealizada con los recursos del Fondo de
Inversion.

Asegusarse de que los valores adquiridos en mercado secundario para el portafolio de inversién del Fondo de
Inversién sean regisirados a nombre del mismo.

Contabilizar las operaciones del Fondo de Tnversién en forma separada epire si y de Jas operaciones de la
Jociedad Administradora, conforme a lo establecido por el Manual de Contabilidad y Plan de Rubros aprobado
por la Superintendencia de Valores.

Tl nombre del Fondo de Inversion deberé tener relacidon con los objetivos de inversién v con su politica de
inversion.

Publicar diariamente en sus oficinas, en su pagina web y a través de cualquier otro medio tecnolégico al que tenga
acceso ¢l piblico en general, asi como remitir a la Superintendencia de Valores, la siguiente informacioén de
Fondo de Inversion:

1. La composicién del portafolio de inversion.

9. La duracién promedio ponderada de los valores representativos de deuda del portafolio de inversion.

3. El valor de la cuota del diay el valor de Ia cuota del dia anterior, conforme a las disposiciones minimas
ostablecidas en el anexo XIill, dispuesto por la Resolucién R-CNV-2014-22-MV que modificé la
Resolucién R-CNV-2013-33-MV.

4 La tasa de rendimiento del Fondo de Inversion, obtenida en términos anuales en los Gitimos treinta (30}
dias, los Gltimos noventa (90) dias, fos tiltimos ciento ochenta (180) dias y los ultimos trescientos sesenta
(360) dias, conforme a las disposiciones minimas establecidas en el anexo XIII dispuesto por la
Resolucion R-CNV-2014-22-MV que modifico la Reselucion R-CNV-2013-33-MV, para tales cfectos se
empleara la formula establecida en el anexo XII de dicha Resolucion.

5. Las comisiones que se cobran al Fondo de Inversién en términos monetarios y/o porcentuales y si
corresponden a comisioncs por administracion y otras, detallando ademdas su base y metodologia de
céleulo, pudiendo para tal efecto incluir los ejemplos que correspondan.

Remitir copia de todo material publicitario que se utilice respecto del Fondo de Inversién, a mas tardar el segundo

Remit nemot| anuféi“%] fondo, seg(m las disposiciones minimas establecidas en el Anexo X y XI de la
Re’solhcit’:&ﬂ‘R—CNM@@W@Q&MV que modifico la Resolucion R-CNV-2013-33-MV.
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18. Que la informacion a ser publicada, no deberd tener una antigliedad mayor a los dos (2) dias calendarios
posteriores a su obtencion.
19. Llevar un registro electrénico ¥ actualizado de los aportantes del Fondo de Inversion, los datos consignados en
dicho registro deberan estar permanentemente actualizados y respaldados por la correspondiente documentacion.
Esta informacion no es pablica sino confidencial y asi serd tratada por la Sociedad Administradora, debiendo
contener como minimo:
i Nombre o denominacién social.
ii.  Domicilio.
i, Nfamero de identidad o de pasaporte en caso de tratarse de una persona extranjera.
iv.  Namero de inscripcion en el Registro Nacional de Contribuyentes, en caso de proceder.

20. A partir de la fecha de emision, remitir a cada aportante en forma mensnal, hasta ¢l décimo dia calendario del mes
siguiente, un reporte sobre su cuenta de aportacion que contenga la siguiente informacion:

i Detalle del saldo disponible al dltimo dia del mes del reporte y que incluya también el saldo al ultimo dia del mes
anterior, tanto en cantidad de cuotas como en valor de las mismas.
ii.  Detalle de los movimientos de adquisicion, que incluya fechas, mimero de transacciones realizadas, asi como la
cantidad de cuotas y el valor de cuota al momento de cada transaccion.
ifi. La composicién detallada del portafolio de inversién a fin de mes, mencionando por lo menos el monto de cada
inversién, el nombre del emisor, el tipo de valor y el porcentaje de cada inversion con relacién al total del
portafolio.
iv.  Una gréafica de la composicion del portafolio de inversion por tipo de instrumento y por sectores €conomicos.
v.  La tasa de rendimiento, después de comisiones y gastos, al ultimo dia del mes objeto del reporte, asi como la
rentabilidad histérica a treinta (30), noventa (90) y ciento ochenta (1 80) dias.
vi.  Gréfica del valor al corte mensual de los altimos seis (6) meses.
vii.  Indicador comparativo del rendimiento del fondo de inversion (benchmark), definido en este reglamento interno.
viii.  Las comisiones cobradas en el mes a1 Fondo de Inversién, en términos monetarios y porcentuales detallando a qué
tipo de comisiones corresponden.
ix. Los gastos cargados al Fondo de Hversion durante el mes, en el caso de que no formen parte de las comisiones,
en términos monetarios y porcentuales, se debe detallar a qué tipo de gastos corresponden.
x.  Los impuestos aplicados al Fondo de Inversion y al aportante durante el mes, si corresponde.
<i.  El valorinicial y final de la cuota en el mes del reporte.
xii.  Cualquier otra informacion que la Sociedad Administradora considere conveniente poner en conocimiento de los
aportantes del Fondo de Inversion y aquella que sea exigida por el Consegjo Nacional de Valores o la
Superintendencia de Valores mediante normas de aplicacion general.

1. Presentar a la Superintendencia de Valores, las modificaciones que se introduzcan en ¢l indicador comparativo de
rendimiento del fondo (benchmark), para que dicha autoridad emita su autorizacion previa, con conocimiento de las
implicaciones que esto conlleva. La Sociedad Administradora del Tondo de Inversion debera sustentar y justificar
técnicamente su solicitud.

99 La Sociedad Administradora tendra la responsabilidad custodiar y salvaguardar los titulos fisicos de los
inmuebles en que invierte el fondo, asi como los seguros de dichos inmuebles y los contratos de alguiler.

23. Ejecutar las érdenes de readquisicion de cuotas que realicen los aportantes del Fondo de Inversion, de acuerdo a lo
previsto en este reglamento interno.
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proporcionada al ejecutivo de control interno, luego de que cada inversion se réalice.
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25. Bxigir a la empresa de auditorfa externa que lleve a cabo las labores de auditoria financiera anual sobre los estados
financieros de la Sociedad Administradora y del Fondo de Inversién, dando cumplimiento a las instrucciones que para tal
efecto establezea la Superintendencia de Valores.

26. Cobrar y tegistrar contablemente de acuerdo al método del principio devengado, en forma oportuna, los vencimientos
de capital, dividendos, intereses y cualquier otro rendimiento de los valores € inversiones del portafolio del Fondo de
Tnversion, cuando corresponda.

7. Realizar en forma obligatoria todas las transacciones con valores de oferta pablica por cuenta del Fondo de Inversion,
A través de la Bolsa de Valores y otros mecanismos de negociacion autorizados por la Superintendencia de Valores.

28. Proporcionar a los aportantes cualquier tipo de informacién de cardcter pablico relativa al Fondo de Inversion o a la
propia Sociedad Administradora, que les permitan tomar decisiones de inversién en cuotas del Fondo de Inversion
administrado.

29. Asegurarse de que los promotores de inversion efectien una adecuada evaluacion de la experiencia y conocimientos
del cliente en relacion con las operaciones y servicios que el cliente solicite 0 que los promotores de inversion ofrezcan al
cliente y vefar para que Jos promotores de inversién mantengan actualizado los perfiles de los inversionistas con su
correspondiente clasificacion en razon de su comprension y tolerancia de riesgos.

30. Informar a la Superintendencia de Valores, las contrataciones de terceros que lleve a cabo la Sociedad
Administradora, previa al inicio de prestacion del servicio.

31. Otras que el Consejo Nacional de Valores o la Superintendencia de Valores establezcan mediante norma de caracter
general, en procura de la mayor seguridad y transparencia en la administracion del Fondo de Inversion.

Superintendencia de Valores
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