REGLAMENTO INTERNO DEL JMMB FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

Denominacion del Fondo JMMB FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

Producir flujos continuos de efectivo y generar ganancias de capital
gracias a la plusvalia de los activos en el largo plazo; a través de la
inversion en inmuebles con alta viabilidad de alquiler y elevada
posibilidad de aumentar su valor en el tiempo. Las inversiones seran
Objeto del fondo de inversién realizadas en activos inmobiliarios en la Reptblica Dominicana. Con el
objetivo de gestionar eficientemente la liquidez del Fondo, el mismo podra
invertir en instrumentos de oferta publica y certificados de depdsitos en
entidades del sistema financiero, de acuerdo a lo establecido en la politica
de inversion.

Tipo de Fond Cerrado Moneda para la inversién | Dolares de los Estados Unidos de
PO e Tondo | mmobiliario o compra de cuotas Norteamérica (USD)

Cantidad de 25,000 Monto total ’del Programa | USD 25, 000,000.00.

Cuotas de Emision Unica

Yalor Nominal US$1,000.00 | Plazo de vencimiento del | 10 afios, con vencimiento al 29 de Julio
de las Cuotas Fondo , 2026

Entidad que Ofrece los | Calificacién de
Servicios de Depdsito | Riesgo Inicial del | Auditores Externos:
Centralizado de Valores: | Fondo de Inversion:

'IJMMB Funds cEVALDOM Fe"erttlaa?ﬁtcgﬂora DEIOitte.

Sociedad Administradora
del Fondo de Inversion:

Sociedad Admlnlstr:‘dlc;r:‘:ir:ng:sldzInn:errﬂdm CEVALDOM DBpéSitO de Rlesgo Deloitte RD, SRL.
JIMMB Sociedad Administradora de| Centralizado De Valores, S.A. Cuotas: BBBfa (N)
Fondos de Inversion, S.A., Fecha de la calificacién de

riesgo: Enero 2019
Feller Rate, S.R.L.

Esie documento contiene la informacion basica sobre las caracieristicas del fonde de inversion y de la sociedad administradora, que el inversionista debe conocer dntes
de decidiy por la adguisicion de cuotas, siendo su responsabilidad cualquier decision que fome.

La sociedad administradora no oftece pagar infereses, ni garantiza ung tasa fija de rendimiento sobre la inversion en las cyotas del fondo de inversion. La rentabilidad

del fondo de inversién es variable, por ello, no es posible asegurar que el inversionista o aportanie oblendrd en el futuro wng retllabitivaddomyminada o que el valor
de cuota alcanzard un valor predeterminado. 31 - o 7
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Reglamento Interno
JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliaric

Advertencias para el inversionista

“El presente fondo fue aprobado bajo las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores No. 19-00y s adecuado
integramente conforme a las nuevas disposiciones de la Ley del Mercado de Valores 249-17, por igual a sido
adecuado en su totalidad a lo establecido en la Norma que Regula las Sociedades Administradoras de Fondos

de Inversion R-CNV-2017- 35-MV."”

“Las inversiones que se efectien con recursos del fondo de inversién, se realizan por cuenta y riesgo de los
inversionisias. La sociedad administradora se encarga de la gestion profesional de los recursos del fondo
cerrado, de acuerdo con las politicas de inversion establecida en el presente documento.

La sociedad administradora y las personas firmantes, respecto al dmbito de su competencia profesional y/o
Juncional, son responsables frente a los aportantes por las inexactitudes y omisiones en el contenido del presente

documento.

La incorporacion del aportanie al fondo de inversidn implica su plena acepiacion y sometimiento a este
reglamento interno y demds reglas que regulen su funcionamiento”.

“El fondo de inversion no tiene relacion ni responsabilidad comparativa con ninguna entidad del grupo (Jamaica
Money Market Brokers/JMMB) o cualquier otra entidad del mismo grupo econdmico al cual pertenece la
sociedad administradora, debido a que es un patrimonio auténomo e independiente”
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Reglamento Interno
JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario

Glosario

a)

b)

g)

h)

)

Administrador del Fondo de Inversion (em lo adelante "Administrador"). Ejecutivo de la sociedad
administradora, facultado por ésta para llevar a cabo las actividades de inversion en el marco de lo establecido
por la Ley del Mercado de Valores, por el Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores aprobado
mediante el Decreto No. 664-12 y sus modificaciones {en lo adelante, el “Reglamento™), la Norma que Regula
las Sociedad Administradoras de Fondos de Inversion, asi como las demas normas aplicables aprobadas por el
Consejo Nacional del Mercado de Valores (en lo adelante, el “Consejo™), y por la Superintendencia del
Mercado de Valores (en lo adelante, la “Superintendencia™) que le sean aplicables, asi como el reglamento
interno y el prospecto de emision del respectivo fondo de inversion y demas normativas internas de la sociedad
administradora.

Administracion de fondos de inversion. Servicio financiero provisto por las Sociedades Administradoras,
consistente en la inversién profestonal v diversificada de los recursos de terceras personas, denominadas
aportantes, en valores y otros activos autorizados por la Ley.

Aportante del Fondo de Inversion o Aportantes el inversionista de un fondo de inversion y propietario de las
cuotas representativas de sus aportes al mismo.

Aporte. Es el o los recursos que entrega una persona fisica o juridica a la sociedad administradora de fondos
de inversion para que junto con otros aportes conformen el patrimonio que significa el fondo de inversion
correspondiente para su inversion en los valores o bienes que permite la Ley y su Reglamento.

Asamblea General de Aportantes de Fondos Cerrados: Los aportantes de los fondos de inversion cerrados
se reuniran en la asamblea general de aportantes, cuyas atribuciones y funcionamiento se regiran por las normas
de la asamblea general de obligacionistas, en lo aplicable.

Aviso de Colocacién Primaria: Toda emision requerird de un aviso de colocacion primaria, el cual debera ser
publicado en por lo menos un periédico de circulacion nacional, contentivo de los detalles relativos a la
colocacion primaria de la emision a ser generada a partir de un programa de emisiones y sus tramos, elaborado
y publicado de conformidad a los requisitos que establezca la Superintendencia mediante normas de caricter
general. El aviso de colocacion primaria debe contener las caracteristicas de la emision, la fecha de inicio, la
fecha de terminacidn de la respectiva colocacion primaria y cualquier otra informacién que establezca la
Superintendencia mediante norma de caracter general.

Benchmark o indicador comparative de rendimiento. Indicador seleccionado de fuentes verificables como
referencia para valorar la eficiencia en la gestion de un portafolio de inversién de un fondo de inversion. Estos
indicadores deberan tener relacion con la politica y el portafolio de inversidn del respectivo fondo de inversion;
y encontrarse detallados en su Reglamento Interno.

Bienes Inmuebles: Son aquellos bienes que por su naturaleza no pueden ser transportados de un lugar a otro
sin su destruccién o deterioro; pueden serlo por su naturaleza, por destino o por el objeto al que se apliquen.
Bolsa de Valores: son mecanismos centralizados de negociacién que tienen por objeto prestar todos los
servicios necesarios para la realizacién eficaz de transacciones con valores de manera continua y ordenada, asi
como efectuar actividades y servicios conexos que sean necesarios para el adecuado desarrollo del mercado de
valores, previa aprobacion de la Superintendencia.

Calificacion de riesgo (a Fondo de Inversion). Es una opinién téenica y especializada que emiten las
sociedades calificadoras de riesgo, otorgada al Fondo de Inversidn sobre la probabilidad de cumplir con los
objetivos de inversion, nivel de sensibilidad ante cambios en las condiciones de mercado, nivel de proteccion
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Reglamento Interno
JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario

K)

)

p)

q9)

t)

Calificadora de Riesgo. Sociedad comercial autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores para
evaluar y calificar el riesgo de los valores objeto de oferta plblica. Deben estar inscritas en el Registro del
Mercado de Valores.

Capacidad de pago de un emisor: Solvencia econdémica y financiera que tiene una emision para enfrentar
oportunamente sus compromisos econdémicos y financieros.

Cartera de inversién. Es el dinero y una diversa gama de valores, bienes y demas activos que conforman el
patrimonio del Fondo.

Comisiones: Porcentaje o monto fijo que percibe la sociedad administradora o el fondo de inversion, de
conformidad a lo previsto por la normativa vigente y el reglamento interno y el prospecto de emisién del fondo
de inversion.

Comisién de administracién: Porcentaje o monto fijo que cobra la sociedad administradora de fondos de
inversion, por ¢l servicio de administrar los fondos de inversion y los servicios financieros que provee a los
fondos de inversion.

Comité de Inversiones: Organo colegial integrado por un némero impar de miembros, que acreditan su
experiencia en el sector financiero y son responsables de evaluar, recomendar y aprobar los lineamientos para
la toma de decisiones de inversion de los recursos del Fondo, que seran ejecutados por el Administrador del
Fondo de Inversion.

Compra de cuotas: Operacién mediante la cual se adquieren cuotas de un fondo de inversién mediante aportes
de dinero “en mercado primario o secundario, a través de un intermediario de valores.”

Concesiones Administrativas: Acto administrativo que se¢ materializa mediante un contrato, los derechos sobre
un bien o servicio que estaban reservados totalmente a una persona, ahora puede ser aprovechado durante un
tiempo y precio determinado; con ¢l fin de organizar, mantener y desarrollar las actividades u obligaciones
establecidas previamente.

Cuotas de participacién: Es cada una de las partes alicuotas, de igual valor y caracteristicas, en las que se
divide el patrimonio de un fondo de inversion, que expresa los aportes realizados por un aportante y que otorga
a éste iltimo derechos sobre ¢l patrimonio del mismo.

Diversificacion de riesgo. Es la accion de distribuir los recursos de un Fondo en diferentes titulos, diferentes
emisores y diferentes sectores econdmicos; con el propésito de aminorar los riesgos de acuerdo al objetivo de
cada Fondo.

Duracién: Es el promedio ponderado del vencimiento de los instrumentos de renta fija que conforman el
portafolio de inversién del fondo, determinada a través de la media ponderada de los distintos vencimientos de
los flujos de caja asociados con un instrumento de renta fija, ponderados por el valor actual de cada uno de los
flujos en relacion a la suma de los valores actuales de todos los flyjos.

Fecha de Transaccion: es la fecha en la cual se pacta la transaccion de un titulo valor.

Fecha Valor: es la fecha efectiva en la cual toma lugar [a liquidacién de la transaccion de compra o venta de
un titulo valor.

Fondo de inversion o Fondo. Patrimonio auténomo con las caracteristicas establecidas en el articulo 373
{Caracteristicas Generales) del Reglamento, que se encuentra separado juridica y contablemente de la
administradora y de otros fondos de inversion que ésta administre, constituido a partir de los aportes de personas
fisicas y juridicas denominadas aportantes, para su inversion en valores, bienes y ofros activos determinados
por la Ley y demés normativa aplicable, por cuenta y riesgo de los aportantes. La propiedad de los aportantes

. respecto al fondo de inversién se expresa a través de la adquisicion de las cuotas emitidas por el mismo.
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exigidos en la normativa vigente aplicable a los fondos de inversion, no son redimibles directamente por

el fondo cetrado y las cuotas seran negociadas en el mercado secundario a través de una bolsa de valores

z) Fondos cerrados de inversion inmobiliarios: Los fondos cerrados inmobiliarios son patrimonios auténomos
gestionados por una sociedad administradora, por cuenta y riesgo de los aportantes, cuyo objetivo primordial
es la inversion en bienes inmuebles para su explotacién en arrendamiento asi como para obtener rentas
provenientes de su venta.

aa) Inscripcidn y colocacion de cuotas en una bolsa de valores. Las cuotas de fondos cerrados constituyen valores
de oferta publica y la sociedad administradora los inscribird en una Bolsa de Valores autorizada por la
Superintendencia para su colocacion en mercado primario, asi como para asegurar a sus titulares un adecuado
y permanente mercado secundario.

bb) JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario. En lo adelante por su denominaciéon completa o como
“Fondo de Inversion” o “el fondo™.

cc) Limites de inversién del portafolio. Son los valores méximos y minimos que el Administrador del Fondo debe
tener en cuenta para la conformacion de la cartera de inversién en cuanto a tipo de emisores, valores, sectores
econdmicos, grado de calificacion de riesgo, monedas y concentracién por emisor.

dd) Liquidez. Efectivo en caja y entidades de intermediacién financiera, en depdsitos de disponibilidad inmediata
o en otros depdsitos conforme a lo establecido en la Norma R-CNV-2017-35-MV. Las cuotas de fondos abiertos
se consideraran como liquidez siempre y cuando las mismas no estén sujetas a pacto de permanencia ni que el
porcentaje de dicha participacion sobrepase el minimo establecido para considerarse rescate significativo.

ee) Mercado de Valores. Es el mercado que comprende la oferta y demanda de valores organizado en mecanismos
centralizados de negociacion y en el Mercado OTC, para permitir el proceso de emisién, colocacién y

_ negociacion de valores de oferta publica inscritos en el Registro del Mercado de Valores, bajo la supervisién
de la Superintendencia.

ff) Mercado Primario: Es aquel en el que las emisiones de valores de oferta piiblica son colocadas por primera
vez en el mercado de valores para financiar las actividades de los emisores.

gg) Mercado SecundarioEs el que comprende todas las transacciones, operaciones y negociaciones de valores de
oferta publica, emitidos y colocados previamente.

hh) Opcién de compra inmobiliaria: Es la facultad que tiene una de las partes en un convenio de ejercer el derecho
de compra de un inmueble de conformidad a un acuerdo previamente arribado entre las partes, a un precio y
durante un plazo establecido.

ii) Patrimonio. Es el patrimonio de proposito exclusivo, sin personalidad juridica, inembargable, independiente y
separado, tanto juridica como contablemente, del patrimonio, tanto de la persona juridica que lo administra
como de cualquier otro patrimonio que ésta administre.

ii) Politica de inversion. Es la que establece en qué puede y en qué no puede invertir un Fondo de Inversion, La
misma se encuentra en su Reglamento Interno, que es aprobado por la Superintendencia del Mercado de
Valores.

kk) Portafolio de inversién (en lo adelante "portafolio de inversion™ o "portafolio™). Conjunto de valores,
bienes y demds activos permitidos por la Ley de Mercado de Valores y normas de caricter general aprobadas
por la Superintendencia, adquiridos con los recursos de los fondos de inversién.

II) Prospecto de emision de fondos cerrados. Documento proporcionado a los potenciales aportantes de los
fondos cerrados, que se constitirye en un medto de informacion para que tomen su decisién de invertir o no en
las cuotas de fondos cerrados, segin lo establecido en la Norma R-CNV-2017-35-MV.

rS‘I’M \I;l%}em MHRDQ-EI Mercado de Valores (RMYV). La Superintendencia tendrd un Registro a disposicion del
MEIBRRBE YeBddra ser electrénico, y en él se inscribiran las personas fisicas y juridicas que participen en el
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mercado de valores, asi como la informacién puablica respecto de los valores inscritos en el Registro y de los

participantes del mercado de valores regulados por la Ley del Mercado de Valores.

nn) Reglamento internc. Es la norma interna elaborada por la sociedad administradora para establecer las
caracteristicas y las reglas de administracién de cada fondo de inversion.

00) AFL Son las siglas de “Administradora de Fondos de Inversién”, tipo de participante del mercado de valores,
supervisado por la Superintendencia del Mercado de Valores de la Repiiblica Dominicana, cuyo objeto
exclusivo es la administracién de fondos de inversion.

pp) Tramo. Cada Uno de los actos sucesivos o etapas mediante los cuales se emiten valores de una emision.

qq) Valor de cuota. Es el valor que tiene la cuota en un momento determinado y equivale al patrimonio neto del
Fondo de Inversién dividido por el néimero de cuotas en circulacién. El Valor de Cuota se calcula diariamente
y cambia como resultado de las variaciones en sus componentes.

rr) Valor nominal: El valor de las cuotas de los fondos cerrados el primer dia de colocacion, es decir, a su precio
de compra inicial

ss) Valoracién de la Cartera. Proceso al final del dia de valoracién del precio de cada activo de la cartera de
inversiones de cada Fondo. La valvacidn de la cartera esta sujeta a la normativa de valoracion emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores.

tf) Venta de cuotas: Operacién mediante [a cual el aportante hace liquidas sus cuotas de un fondo cerrado a través
del mercado secundario.
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I- Caracteristicas del Fondo de Inversion

a) Datos generales del Fondo de Inversién:
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Nombre JMMB FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO (en lo adelante ol
“Fondo de Inversion™)

Resolucidn de Primera Resolucion del Consejo Nacional del Mercado de Valores del 20 de Noviembre

Autorizacién del afio 2015.

Nuamero del Registro del SIVFIC-012

Mercado de Valores

(RMV)

RNC 1-31-37103-5

Representacién de las
cuotas de participacion
del fondo

Las Cuotas de Participacién del Fondo seran desmaterializadas, representadas por
anotacién en cuentas por medio de un Macrotitulo; y Acto Auténtico a realizarse por la

emision tinica generada del presente programa de emisiones.

Montoe  Minimo  de

Inversion Inicial

El monto minimo de inversion sera de Mil Délares Norteamericanos (US$1,000.00).

Moneda y Denominacion
de las Cuotas de
Participacion

TUS$ Délares Norteamericanos.

La moneda funcional del Fondo de Inversién serd Dolares Estadounidenses, con la cual
se Hevara la contabilidad.

b) Informacion sobre la emisién y colocacién de cuotas

Duracion del fondo

10 afios - Contados a partir de la fecha de emisién de la primera emisién que se genere
del programa.

Monto correspondiente al
programa de emisiones de
cuotas del fondo

USD 25,000,000.00

Numero de cuotas a ser
emitidas

25,000.00 cuotas

Plazo de Vigencia del

Programa de emisiones

El plazo de Vigencia del Programa de Emisiones es hasta el 02 de junio de
2020, segtin aprobacién de extension de plazo de vigencia por el Consejo
Nacional de Valores mediante resolucién (R-CNMV-2018-09-FI).

Fecha de Inscripcion del fondo
en el RMV

02 de diciembre de 2015

Precio de compra de las cuotas
en mercado primario.

El primer dia de colocacion se aplicara el valor nominal (USD1, 000.00).

Después del primer dia de colocacion de las cuotas del fondo cerrado, el precio de
compra en ¢l mercado primario de ta misma serd el valor cuota calculado al cierre
operativo del dia anterior “t-1".

Para el caso de la colocacion subsiguiente de cuotas a través de tramos sucesivos de
la emisién tinica del programa de emisiones de cuotas de fondos cerrados, el precio
de compra en el mercado primario de las cuotas sera el valor cuota calculado al cierre
operativo del dia anterior “t-1” por la sociedad administradora.
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Mercado  Secundario y
negociacion a través de la
Bolsa de Valores de la
Republica Dominicana

Los aportantes podran negociar sus cuotas de participacion en el mercado secundario a
partir del dia habil siguiente a la fecha de terminacién del periodo de colocacion.

El precio de la compra y venta estard constituido por la oferta y demanda del mercado
que podria tomar en cuenta o no el Valor Cuota (es decir, la valorizacion de las Cuotas
del dia anterior a la fecha de transaccion (T), segin la metodologfa de valoracisn de
cuotas definida en el presente Reglamento Interno que publicara la sociedad
administradora en su pagina web o por ¢l mecanismo centralizado de negociacion de la
BVRD).

Los aportantes podrdn negociar sus cuotas de participacion del Fondo en ¢l mercado
secundario a través de los intermediarios de valores de su preferencia (autorizados por
la Superintendencia del Mercado de Valores, inscritos en el Registro del Mercado de
Valores e inscritos en la BVRD) por medio de la plataforma de la Bolsa de Valores de
la Reptiblica Dominicana en el horario, términos y normas de negociacion definidas por
la misma. La liquidacién y compensacion sera llevada por CEVALDOM. Esta entidad
autorizada para ofrecer servicios de depdsito centralizado de valores, representan las
cuotas de participacion del fondo mediante anotaciones en cuenta. Las cuotas de
participacion del Fondo no tienen restriccién para su libre transmisibilidad, siempre y
cuando se realicen a través del mecanismo centralizado de negociacion de la BVRD.

La transferencia de la propiedad de las cuotas de participacion estd sujeta al régimen de
propiedad regisiral que establece la Ley. Para los fines legales, en el régimen de
propiedad registral, se reputa como titular o propietario de los valores representados
mediante anotacién en cuenta a quien aparezca inscrito como tal en los registros
contables del libro de propiedad a cargo del depdsito centralizado de valores.

Condiciones del programa de
emisiones de cuotas y normas
para su negociacion.

El programa de emisiones consta de una tnica emisioén que sera colocada en el
mercado hasta agotar ¢l monto del programa durante la vigencia del programa de
emisiones.

El monto recaudado en cada colocacion va a depender del precio de colocacidn primaria
de las cuotas de participacién. IMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversién
determinari las fechas en las cuales la emision y sus ampliaciones serdn emitidas,
siempre y cuando sean dentro del plazo estipulado en el programa de emisiones y dentro
del monto total del programa y antes de la fecha de expiracion del mismo.

Moneda en la que estd
expresado el valor de las
cuotas:

Délares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD)

Valor nominal de cada cuota:

Mil délares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD1,000.00)

Agente de Colocacion y
Procedimiento de colocacién
de las cuotas:

“

p
SUPERINTENDENGIA DEL
S?MV MERCADO DE VALORES
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JMMB Puesto de Bolsa, S.A. cuyas oficinas se encuentran ubicadas en la Ave. Gustavo
Mejia Ricart, No. 102, esq. Abraham Lincoln, Edificio Corporativo 2010, Piso 15, Santo
Domingo, Republica Dominicana.

Las Cuotas de Participacion de la primera emision y sus ampliaciones del Programa de
Emisiones se encontraran registradas en la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana
y seran colocadas en el mercado primario por JIMMB, Puesto de Bolsa, S. A., bajo la
modalidad “a mejor esfuerzo”. La modalidad de mejor esfuerzo indica que el agente
colocador se compromete con la sociedad administradora del Fondo a realizar el mejor

APROBADO |
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esfuerzo para colocar la primera emision y sus ampliaciones, pero no garantiza su
colocacion ni asume riesgo alguno en relacion con los valores que no sean colocados.

Todo inversionista puede acudir, a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion
hasta la Fecha de Finalizacién del Periodo de Colocacién Primaria correspondiente a la
unica emision y sus ampliaciones a €l o los agentes colocadores o de distribucion
contratados por el emisor a través de los cuales podran colocar su orden para adquirir
las cuotas en mercado primario. Previo a la compra de cuotas, el inversionista debe
recibir el reglamento interno y el prospecto de emisién y una explicacion detallada del
mismo. Asi como una evaluacion del perfil del inversionista realizado por el
intermediario de valores para verificar si dicho inversionista aplica o no segon el
objetivo del fondo de inversion.

Las o6rdenes deben ser recibidas a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion
y Emision de los Valores hasta la Finalizacion del Periodo de Colocacion Primaria en
horario de 8:00a.m. a 5:00p.m, en él o los agentes colocadores o de distribucién
contratados por el emisor, salvo el Gltimo dia de la Colocacién, que serd segin el horario
establecido por la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana. La orden de compra
debe indicar la cantidad de valores que desea y las demas informaciones que se requieran
para completar la Orden de Inversion. La colocacion de las érdenes de los Inversionistas
en General en el Sistema de Negociacion, serd en €l horario establecido por la Bolsa de
Valores de la Republica Dominicana. Para los dias distintos al altimo dia de Colocacion,
el inversionista que acuda a presentar su Orden de Inversion ante el Agente Colocador
o cualquier Intermediario de Valores, autorizado por la SIMV, pasado el horario de
negociacion del sistema de la Bolsa de Valores de la Repablica Dominicana, su orden
quedari para el dia habil siguiente.

Sin perjuicio de lo anterior, las cuotas podran ser ofrecidas, colocadas y/o distribuidas a
través de él o los agentes colocadores o de distribucién contratados por el emisor
autorizados e inscritos en el Registro del Mercado de Valores, El Agente de
Colocacion podra contratar a uno o varios Agentes de Distribucion a los fines de
que presten su mediacion al Agente de Colocacion, a fin de facilitarle a éste el
proceso de colocacion de valores. Los contratos seran remitidos ala SIMV previo
al inicio del periodo de colocacién de la primera emisién y sus ampliaciones.

El Agente de Colocacidn y los demds Agentes de Distribucion podrin registrar las
ordenes de Inversion en el mercado primario a través de las plataformas de negociacion
electronicas de la Bolsa de Valores de la Repuablica Dominicana en los horarios
determinados por la misma. Los inversionistas ponen la orden de compra de las cuotas
ante el intermediario y este la gjecufa en ¢l sistema de la Bolsa de Valores de la
Republica Dominicana en fecha de transacciones (T). La fecha de inversion o compra o
fecha valor es “T + 37, tiempo en que se liquida la transaccion y el inversionista asume
la titularidad de la cuota, pasando a ser aportante del Fondo.

Los intermediarios de valores informaran a los inversionistas si la orden fue aceptada a
través de los medios que tengan disponibles. Las Ordenes de compra podrian ser
rechazadas por la no disponibilidad de cuotas en caso de que estas se colocasen
previamente o en caso de que el intermediario de valores confirme que el inversionista
no cuenta con fondos liquidos suficientes para ejecutar y cumplir con la orden. La orden
también puede ser rechazada si en la evaluacion del perfil del inversionista no es apta la
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inversién o no puede tolerar el nivel de riesgo del presente fondo, es decir si el
inversionista tiene un perfil diferente a tolerancia al riesgo de moderada a alta.

Los aportantes del Fondo obtendran sus recibos a través de los intermediarios de valores.

Forma de pago de las cuotas
adquiridas :

Los aportantes podran realizar sus aportes en mercado primario o secundario a través de
¢él o los agentes colocadores autorizados por el Fondo, mediante transferencias
bancarias y conforme a los lineamientos que a los fines les indique el agente colocador
autorizado. En tal sentido, los recursos captados por el colocador correspondiente a la
compra de cuotas, deberin ser depositados en las cuentas bancarias del fondo
autorizadas para los fines.

Gastos correspondientes  al
aportante por la inversién o
compra de cuotas

La adquisicién de las cuotas del Fondo de Inversion, no conlleva gastos directos ante la
Sociedad Administradora ni ante el Fondo de Inversién, sin perjuicio de que la
transferencia de dinero que realice el aportante desde su entidad de intermediacion
financiera, mediante cheques o transferencias electronicas, para adquirir cuotas de los
fondos de inversion esta sujeta al pago del impuesto 0.0015, en virtud al articulo 382 del
Codigo Tributario.

¢) Tipo y objeto del Fondo de Inversion:

Tipo de Fondo (Por su naturaleza)

Fondo de Inversion Cerrado.

invierte)

Tipo de Fondo (Por el mercado en que

Local (Reptiblica Dominicana)

cartera)

Tipo de Fondo (Por la especialidad de su

Inmobiliario

Vencimiento del Fondo de Inversion

El fondo tendra una duracién de 10 afios a partir de la fecha de emisién de
la primera emisién del programa de emisiones, siendo la fecha de

vencimiento el 29 de Julio de 2026

Objeto del Fondo de Inversion

Producir flujos continuos de efectivo y generar ganancias de capital
gracias a la plusvalia de los activos en el largo plazo; a través de la
inversion en inmuebles con alta viabilidad de alquiler y elevada
posibilidad de aumentar su valor en el tiempo. Las inversiones serin
realizadas en activos inmobiliarios en la Repiblica Dominicana. Con el
objetivo de gestionar eficientemente la liquidez del Fondo, ¢l mismo podra
invertir en instrumentos de oferta piiblica y certificados de depositos en
entidades del sistema financiero, asi como otros instrumentos de acuerdo
a lo establecido en la politica de inversién permitida por la normativa
vigente aplicable.
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d) Tipos o clases de inversionistas a los que se dirige el Fondo de Inversion:

El IMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario es un fondo cerrado dirigido al piiblico en general, inversionistas fisicos o
juridicos, nacionales o extranjeros. Tiene contemplado una distribucion de rendimientos de manera trimestral, en caso de que se
generen, provenientes de una cartera principalmente compuesta de activos inmobiliarios.

e Instituciones Financieras: Bancos Multiples, Bancos de Ahorro y Crédito, Asociaciones de Ahorros y Préstamos,
Corporaciones de Ahorros y Crédito.

s TInversionistas Imstitucionales: Fondos de Pensiones, Puestos de Bolsa, Fondos de Inversidn, Cooperativas.
Inversionistas Corporativos: empresas comerciales, de manufactura, construccion, bienes raices, entre ofras.

¢ Personas fisicas que cuentan con cierto conocimiento de las caracteristicas, tanto del mercado de valores dominicano,
asf como del mercado inmobiliario de este pais y, que cuentan con una tolerancia al riesgo de media a alta.

Este ¢s un Fondo que se dirige a inversionistas con un horizonte de inversion de largo plazo, que desean participar de una cartera
inmobiliaria y cualquier plusvalia de estos activos, como resultado de la revalorizacion de los mismos, Unicamente serd
observada en el largo plazo. Este fondo tiene un nivel de complejidad medio.

¢) Politicas de inversién del Fondo de Inversion:

JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario invertira principalmente
en inmuebles que generen alquiler v tengan alto potencial de plusvalia al
largo plazo, con miras a proveer ganancias de capital. Ademas, con el
objetivo de gestionar eficientemente la liquidez del Fondo, el mismo podra
invertir en instrumentos de renta fija, renta variable de oferta piblica y
Objetivo general de la | certificados de depdsitos en entidades del sistema financiero dominicano.
politica de inversiones | Dichas enfidades y sus instrumentos financieros deberdn contar con una
calificacion de riesgo de grado de inversidn, es decir, equivalentes o
superiores a BBB- para los de largo plazo y los siguientes para corto plazo:
(Feller Rate) C-1, C-2 y C-3 6 sus equivalentes; (Fitch) F-1+, F-1, F-2, y F-
3 o sus equivalente.

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario invertird principalmente
en inmuebles que generen alquiler y tengan alto potencial de plusvalia al

Caracteristica largo plazo, con miras a proveer ganancias de capital generadas por la venta
de los activos tanto inmobiliarios como financieros que han incrementado
su valor.

Activos en los que | Activos Inmobiliarios: Activos Financieros:

invertira el fondo
El Fondo invertird principalmente en | Ademéas, con el objetivo de
inmuebles que generen alquiler y | gestionar = eficientemente  la
tengan alto potencial de plusvalia al | liquidez del Fondo, el mismo
largo plazo, con miras a proveer | podra invertir en instrumentos de
ganancias de capital. renta fija, renta variable vy
certificados - de depdsitos en
entidades del sistema financiero

o
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equivalentes o superiores a BBB-
para los de lfargo plazo y los
siguientes para corto plazo: (Feller
Rate) C-1, C-2 y C-3 o sus
equivalentes; (Fitch) F-1+, F-1, F-
2,y F-3 o sus equivalentes.

Indicador comparativo
de rendimiento
(benchmark) y elementos
que le componen

En vista de que el mercado de fondos de inversién en Reptiblica Dominicana
se encuentra en desarrollo, no existe un indice de la industria comparable con
los rendimientos del Fondo. No obstante, los rendimientos del Fondo seran
comparados con la tasa Prime de Estados Unidos mas un dos por ciento (2%).
La tasa Prime de los Estados Unidos de América se extrae mediante el
promedio de la tasa prime de los diez (10) bancos mas grandes de ese pais y
es realizado y publicado por el Wall Street Journal
(ontine.wsj.com/mdc/public/page/mdc_bonds.html). También es publicada
en la pagina de internet www.fedprimerate.com

La comparacion de los rendimientos del Fondo con la tasa Prime de los
Estados Unidos de América se realizara de manera mensual. Esta
informacidn estard disponible en la pagina de internet de JMMB Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion (www . jmmb.com.do/safi} v en sus
oficinas.

En vista de que las tasas Prime de los diez (10) principales bancos de los
Estados Unidos de América toman como base la tasa objetivo de los Fondos
Federales (Fed Funds Target Rate), en caso de no encontrarse disponible la
Tasa Prime de los Estados Unidos, el fondo sera comparado con la Tasa
Objetivo de los Fondos Federales (Fed Funds Target Rate) mas un cinco por
ciento (5%). Esta (ltima tasa es determinada por ¢l Comité Federal de
Mercado Abierto (FOMC por sus siglas en inglés) y puede ser encentrada en
cualquier pagina de internet con estadisticas econémicas estadounidenses.

El riesgo y rendimiento de los activos que forman parte de la cartera del
fondo, no necesariamente corresponden al riesgo y rendimiento de los activos
representados por el indicador de comparacion de rendimientos
(“benchmark™).
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En la grafica podemos analizar la fluctuacién del Benchmark desde los
inicios del Fondo en Agosto 2016 donde la tendencia desde esa fecha ha sido
hacia el alza. El FED Prime Rate estd correlacionado con el
desempefio/crecimiento econdémico de los Estados Unidos y por ende con el
crecimiento global; la utilizacidén de este Benchmark sirve para el Fondo
como un indicador del costo de dinero y de las rentabilidades que debe
perseguir en sus inversiones.

Para fines de comparacién de la rentabilidad mensual del fondo vs el
Benchmark se utilizara la base de calculo siguiente:

VCuota, — VCuota; + RCobrados Actual

Tasa de rendimiento = X
VCuota, Actual

Doénde:

VCuota2 = Es el Valor de Cuota del Fondo vigente al cierre de operaciones
del ultimo dia del plazo correspondiente al célculo del rendimiento.

VCuotal= Es el Valor de Cuota del Fondo vigente al dia de inicio de
operaciones del plazo correspondiente al cdlculo del rendimiento.

RCobrados = Rendimientos (dividendos) efectivamente cobrados por el
aportante por cuota durante el plazo correspondiente. Para el caso de fondos
que no distribuyan dividendos, este monto sera igual a 0.

Actuoal/Actual= cantidad de dias del afio correspondiente entre la cantidad de
dias calendarios transcurridos durante el plazo correspondiente.

A continuacién presentamos ejemplo ilustrativo:

[ =4h ) =2 =1h acily

S?&E/P I‘A:%R(():Aﬁak‘é E;ALORES
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La Rentabilidad correspondiente al periodo del primero (01) al treinta (30) del mes de abril
de 2018 del IMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario fue de 7.09% siendo esta superior
al indicador comparativo de referencia del fondo, Ja Tasa Prime de Estados Unidos, mis un dos por
ciento (2%). Publicada por el Wall Street Joumal, FED Prime Rate (4.50%) + 2.00%= 6.75%,
para ¢l mes en cuestidn.

Indicador Comparativo de Referencla

B FED Prime Rete + 2.00% MFondo
1.09%

fondo
6.75%
FED Prime Rate + 2.00%

lizada expressda an tdmines mensuales cuyo objetive &
iderando los diss raah idos & dicho

Meta: La tia dé randimiento 3 comparar ¢on ol benchmark
pru.mmhrmhbilidld]ucdawclfm&oam:mtdl mpIaién m 16

Moneda de los activos en
que debe invertir el
Fondo

Valores en Pesos Dominicanos (DOP) y Délares de los Estados Unidos de
Norteamérica (USD)

Patrimonio neto minimo
para dar inicio a la etapa
operativa del fondo:

Monto minimo de
cuotas que deben
ser suscritas para
dar inicio a la
etapa operativa del
fondo:

1SD2,000,000.00
2,000 cuotas

Dl_lracién del Portafolio.

Cantidad minima
de aportanies para
dar inicio a la etapa
operativa del fondo

L .
argo plazo 15 aportantes

Nivel maximo de
endeudamiento del
fondo

(Sivv
AP

L UPERINTENDENCIA DEL}
MERCADO DE_VALORES

) 8 JUN 209

tre He

La aulorn. L

implica cerificacion qi responsabilidad por
parta dela SIMV respaclo la solvencia g8 108
emisores ni sobre 1as bondades da los valores.

Ante necesidades de dinero en efectivo ocasionadas por razones de fuerza
mayor, caso fortuito o imposibilidad sobrevenida el fondo de inversion
previa aprobacion de la Superintendencia, podra acceder a través de su
sociedad administradora a lineas de crédito de entidades de intermediacion
financiera del sistema nacional que en total no superen el diez por ciento
(10%) de su portafolio de inversiones y por un plazo maximo de cuarentay
ocho (48) horas. El monto méaximo a endeudarse sobre el patrimonio del
fondo no podréa exceder el 50%. Este financiamiento podra ser originado con
miras a ampliar la capacidad de compra de inmuebles con miras a
maximizar el retorno de los activos adquiridos, requerimientos de capital de
trabajo, mejoras, reemplazos y reparaciones de espacios alquilados,
remodelaciones y mejoras importantes.

La tasa méaxima anualizada de endeudamiento en délares norteamericanos
seria de un 14% anual y un 28% anual en pesos dominicanos. No existe un
plazo definido del endendamiento, el Comit¢ de Inversiones podra tomarlo
y cancelarlo cuando considere pertinente, y dependiendo de las condiciones
de mercado y situacion del Fondo en cada momento. Previo a la fecha de
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vencimiento del fondo de inversion, a medida que se vayan liquidando los
activos inmobiliarios, se procedera a saldar las deudas vigentes. En caso de
que la tasa de interés de endeudamiento supere el maximo establecido o si
ocurre un exceso en el limite de endeudamiento; la Administradora debera
cubrir el diferencial en tasa de interés por encima del limite establecido de
su propio patrimonio, y en caso de superar el monto limite de endeudamiento
de 10% del portafolio del fondo, deberd cubrir el pago de intereses
correspondiente al exceso hasta que el endeudamiento sea subsanado.

La moneda de contratacion de las deudas del fondo serdA RD$ Pesos
Dominicanos y US$ Délares norteamericanos, el monto de endeudamiento
nunca podra sobrepasar el 50% del Patrimonio del Fondo. El fondo podré
endeudarse con entidades financieras reguladas por la autoridad monetaria
del pais regulada por la Ley Monetaria y Financiera asi como regulada por
la Superintendencia de Bancos de la Repiblica Dominicana, asi como
entidades financieras internacionales que se encuentren reguladas en su pais
de origen por organismos similares a la Superintendencia de Bancos,
Superintendencia del Mercado de Valores y/o el equivalente a la Bolsa de
Valores del pais de origen. Adicionalmente, el Fondo podrd acceder a
financiamientos con el Grupo JMMB y/o cualquiera de sus empresas
vinculadas,

El Fondo, al ser cerrado, podra endeudarse por razones distintas a las
establecidas precedentemente, al formar parte de la estrategia y
funcionamiento del mismo, sin embargo, ¢n ninguno de los casos citados
anteriormente, No podra otorgar sus activos como garantia.

i.  Politicas de Inversién de los Activos Financieros;

Moneda de los valores en que puede ser invertido el fondo: Pesos Dominicanos (DOP) y Doélares Norteamericanos

(USD).

Respecto a Ia moneda de inversion:

Lemisores ni sobre las bondades da los valores

Detalle Porcentaje minimo respecto al | Porcentaje maximo
portafolio del fondo respecto al portafolio del fondo
Pesos Dominicanos (DOP) 0% 10%
Dolares Norteamericanos (USD) 0.1% 0%
(¢ SUPERINTENDENCIA DEL |
MERCADO DE VALORES
APROBADO
78 JUN 2019
Lo stizn s RO | Kegislro no
Laini::iira certiﬁcacic‘mrrl\‘ij r:)slz)gss.eabiliqm por
parte de la SIMV respecto la solvencia de tos .
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Respecto al plazo de los instrumentos financieros:

Plazo (en base al plazo pendiente para vencimiento) Porcentaje Minimo | Porcentaje maximo
Respecto al | Respecto al
Portafolio de | Portafolio de
Inversion del Fondo | Inversiéon del Fondo
Hasta 90 dias 0% 20%
Entre 91 y 180 dias 0% 20%
Entre 181 dias y 365 dias 0% 20%
Entre 1y 2 afios 0% 20%
Entre 2 v 7 afios 0% 20%
Mas de 7 afios 0% 20%

Que estén inscritos en el registro, negociados en un mecanismo centralizado de negociacion autorizado por la SIMV y

emitidos en el mercado local.

Respecto a la clase de inversion:

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
Portafolio de Inversién del

Porcentaje maximo
respecto al Portafolio de Inversion

fondo del fondo
Valores de Renta Fija 0% 20%
Valores de Renta Variable 0% 20%
Por tipo de valores:
Detalle Porcentaje minimo respecto al | Porcentaje maximo respecto  al

Portafolio de Inversiom del
fondo

Portafolio de Inversion del fondo

Variable autorizados por la

Valores de Renta Fija de Oferta Publica | 0% 20%
emitidos por Banco Central
Valores de Renta Fija de Oferta Publica | 0% 20%
emitidos por el Ministerio de Hacienda
de la Repiiblica Dominicana
Letras del Banco Central de la| 0% 20%
Republica Dominicana
Certificados de  Depédsito  en | 0% 20%
Instituciones Financieras
Cuotas de Participacion de Fondos | 0% 20%
cerrados
Cuotas de Participacién de Fondos 0% 20%
Abiertos
0% 20%
Valores titularizados de Renta Variable
oferta publica autorizados por la
Superintendencia del Mercado de
Valores — ~
Valores de fideicomiso de Renta [ 0% 20% | Y1y SUPERINTENGERGIADRL

28 JUN 2019 8
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Valores

APROBADO
2

Valores Titularizados de Renta Fija de | 0%
Oferta Publica (Siempre que no supere
el 30% de una emision de Oferta

Piiblica)

20%

L

Lg aonz e« nsuigaon en el Registro no

implica cetificacidn ni respansabilidad por
pafle da la SIMV respeclo la solvencia de los
Lisores ni sobre las bondades da los valores.

Valores de Fideicomiso de Renta Fija | 0%
de Oferta Publica (Siempre que no
supere el 30% de una emision de Oferta

Piiblica)

20%

Valores de Renta Variable de Oferta | 0%

Pablica

20%

0%

Valores de Renta Fija de Oferta Pliblica

20%

Por emisor:

Detalle

Porecentaje minimo respecto al

Porcentaje maximo

Piblica

portafolio del fondo respecto al portafolio del fondo
Banco Central de la Repiiblica Dominicana 0% 20%
Gobierno Central 0% 20%
Sector Real 0% 20%
Instrumentos emitidos por un mismo emisor o | 0% 20%
por un mismo grupo empresarial
"Walores de Renta Fija de Oferta Pablica 0% 5%
Emitidos por personas vinculadas a la
Sociedad Administradora.
Una emision de Valores de Renta Fija de | 0% 20%
Oferta Plblica
Certificados de depdsito en una misma | 0% 20%
institucién financiera, grupo financiero o
econdmico.
Una Emision de Oferta de Piablica de Valores | 0% 20%
de Fideicomiso de Renta Fija de Oferta
Pablica
Una Emision de Oferta de Piblica de Valores | 0% 20%
Titularizados de Renta Fija de Oferta Pablica
Valores de Fideicomiso de Renta Fija de| 0% 20%
Oferta Pablica.
Valores Titularizados de Renta Fija de Oferta | 0% 20%

1 Serd aplicable siempre y cuando esios cuenten con una calificacién de riesgo igual o superior al grado de inversion. Para el caso en que un comité de inversidn cuente
con una o varias personas vinculadas a la sociedad administradora de conformidad a lo establecido en el artfculo 213 (Personas Vinculadas) del Reglamento 664-12, al
fondo no le serd aplicable lo dispuesto ¥ no podré invertir en valores ebjeto de oferta paiblica en personas vinculadas a la sociedad administradora.

19




Reglamento Interno
JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario

Valores de Fideicomiso de Renta Variable de | 0% 20%
Oferta Pablica

Valores Titularizados de Renta Variable de | 0% 20%
Oferta Piblica.

*Entidades emisoras de Valores de Renta | 0% 20%
Variable de Oferta Pablica

Calificacién de riesgo minima exigida a los valores u instrumentos en los que invertira el Fondo

Detalle Calificacion de Riesgo minima exigida
Porcentaje maximo
Valores de Renta Fija de Oferta Pliblica a | BBB- o su equivalente S(fi’fv SUPERINTENDENCIA DEL |
largo plazo, fondos cerrados, Valores A p%%AgoAJB’AOLORES
titularizados de  participaciéon  y/o
representativos de deuda de oferta publica 28 JUN 2018
autorizados por la Superintendencia del )
Mercado de Valores, Valores de fideicomiso La aulof. s & mscrpaon en of Registro ng
Lot ; implica certificacion ni responsabilidad por

de oferta pablica autorizados por la parte de la SIMV respecto a sovencia da fos

emiscres ni sobre las bondades de tos vatores

Superintendencia del Mercado de Valores y
los Valores de Renta Variable de Oferta

Piblica
Valores de Renta Fija de Oferta Piblica a { (Feller Rate) C-1, C-2 y C-3 o sus equivalentes; (Fitch) F-1+, F-1, F-2,
corto plazo y F-3 o sus equivalente.

Entidades financieras en las que se posean | (Feller Rate, SR.L.) C-1, C-2 y C-3 o sus equivalentes;

cuentas de ahorro, corriente y certificados de | (Fitch Reptiblica Dominicana, S.R.L.) F-1+, F-1, F-2, y F-3 0 sus
deposito. equivalente.

Entidades emisoras de Valores de Renta | BBB- o su equivalente

Variable de Oferta Piblica

La calificacién de solvencia de las entidades debe encontrarse en grado de inversion.
Politica para la administracion y control de la liquidez:

El limite minimo de liquidez es de 1% y el maximo es de 40% respecto al patrimonio neto del fondo. Se podra poseer hasta
el cincuenta por ciento (50%) del total de la liquidez, en cuentas corrientes o cuentas de ahotro, de una entidad financiera
vinculada a su sociedad administradora. También serdn considerados como opciones de liquidez los fondos de inversion
abiertos que cumplan con las siguientes caracteristicas: a) Sea denominado de corto plazo (duracién de portafolio promedio
ponderada menor a 360 dias). b) Sea denominado de Bajo Riesgo. y ¢)euando las mismas no estén sujetas a pacto de
permanencia.

Fl Limite de concentracién total en una institucién financiera o emisor de valores nunca deberd superar ¢l 20% del

2 No podsin poseer valores de Renta Variable de oferta piiblica de una misma sociedad por encima del veinte por ciento (20%} del capital suscrito y pagado de dicha sociedad. La adquisicion
de valores de Renla Variable de oferta piiblica de una misma sociedad no debe superar el quince por ciento (15%) del portafolie de inversion de cada fondo cerrado administrado y No podran
invertir en valores de Renla Variable de una sociedad administradora de fondos de inversion.
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patrimonio total del fondo, es decir que si el fondo cuenta con inversiones en otros tipos de instrumentos tales como
certificados de depositos, instrumentos de renta fija u otros descritos en su politica de inversion, por un 20% en una misma
institucién financiera, no podra colocar excedentes de liquidez en la misma. Es decir que en ninglin momento el limite
de liquidez podra exceder el limite de concentracidn establecido por instrumentos o emisor para fines de gestion

del portafolio de inversién.

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
patrimenio neto del fondo

Porcentaje maximo
respecto al patrimonio neto del fondo

Depdsitos en cuentas corrientes o de
ahorro de instituciones financieras

1%

40%

corto plazo (duracion de portafolio promedio
ponderada menor a 360 dias, denominado de
Bajo Riesgo v que no estén sujetas a pacto de
permanencia; Siempre y cuando no sea

cuentas corrientes o cuentas de ahorro, de una | 0% 40%
entidad financiera vinculada a su sociedad

administradora

Cuotas de Fondos de Inversion Abiertos de | 0 20%

( SUPERINTENDENCIA 0F 1 |
S?I’VIV MERCADO DE VALORLS

ii.

Politicas de Inversion de los Activos Inmobiliarios:

- : : R
administrado por la misma sociedad APROBADO
administradora. 78 1N 7010
- Oty LUtd
La autonzacks, |

Sstripeion en el Registro no
implica certificacion ni responsabilidad por
patlo de la SIMV respeclo (a sotvencia de los
* nes ni sobre las boudades de los valores.

Moneda de los valores en que puede ser invertido €l fondo: Pesos Dominicanos (DOP) y Délares de los Estados Unidos

de Norteamérica (USD).

Respecto a la moneda de inversion:

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
portafolio del fondo

Porcentaje maximo
respecto al portafolio del fondo

Pesos Dominicanos (DOP)

0%

40%

Délares Norteamericanos (USD)

60%

100%

Moneda en que deberan ser recibidas las rentas de los inmuebles: Délares de los Estados Unidos de Norteamérica

(USD) o Pesos Dominicanos {DOP)

Respecto a la moneda de las rentas de los inmuebles:

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
total de rentas percibidas por
los inmuebles gque compongan
el portafolio de inversion del
fondo

Porcentaje maximo
respecto al total de rentas
percibidas por los inmuebles que
compongan ¢l portafolio de
inversion del fondo

Pesos Dominicanos (DOP)

0%

40%

Dolares Norteamericanos (USD)

60%

100%

Limites como Porcentaje del Portafolio del Fondo en Activos Inmobiliarios:
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Detalle? Porcentaje minimo respecto al | Porcentaje miximo
portafolio de inversion del | respecto al portafolio de
fondo inversion del fondo

Inversién en un finico bien inmueble 0% 65%

Documentos que representen el derecho de | 0% 100%

usufructo sobre bienes inmuebles, asi como de
concesiones administrativas.

Activos Inmobiliarios 0% 100%
Opciones de compra de bienes inmuebles 0% 10%

Para fines de mantenimiento de los Limites de Inversion se entenderd como “Activos Inmohiliarios” el conglomerado de
opciones de inversion detalladas en el recuadro anterior, a tal efecto el Fondo debera mantener como minimo el ochenta
por ciento (80%) de su portafolio total de inversion en activos inmobiliarios.

Sin perjuicio de la definicién establecida para estos documentos en el glosario de este Reglamento Interno, durante ¢l
proceso de compra y traspaso de nuevos inmuebles, los “Documentos que Representan Derecho de Usufructo™ asi como
también las “Concesiones Administrativas” seran de uso transitorio para ejercer el derecho de usufructuar el Inmueble hasta
tanto sea emitido el certificado de titulo de propiedad del activo a favor del Fondo.

Contablemente el Inmueble ser4 reconocido como Active Inmobiliario inmediatamente el certificado de titulo de propiedad
a favor del Fondo sea emitido por la Jurisdiccién Inmobiliaria. La obtencién de la titularidad del inmueble a favor del Fondo
serd notificada a la Superintendencia del Mercado de Valores y al Mercado General como Hecho Relevante al dia habil
siguiente de haber ocurrido.

El conjunto de unidades inmobiliarias que formen parte de un edificio, urbanizacion, complejo habitacional u otros de
similares caracteristicas seran considerados como un mismo bien inmueble, aun cuando se encuentren registrados de forma
independiente en el Registro Inmobiliario.

Segin el Tipo de Inmueble el Fondo Podra Invertir en los Siguientes:

Detalle

Corporativo

Comercial

Industrial Paises donde se pueden ubicar los inmuebles: Republica Dominicana,
Turistico en todo el territorio nacional.

Almacenamiento

Entretenimiento En relacidn al 4rea de construccion que posean los inmuebles a ser
Educacion incorporados al portafolio de inversion, vn inmueble no podré superar los
Salud _ 10,000.00 metros cuadrados.

Gubernamental

Especializados

Riesgos propios de activos inmobiliarios

En la seccion VL. “Factores de Riesgo” del Prospecto de Emision del Fondo, en su subseccidn 5.2 “Riesgos propios de la
operatividad del Fondo”, se destacan los riesgos propios de los activos inmobiliatios que la sociedad administradora estard
gestionando: riesgo de siniestro, Riesgo de la compra de inmuebles que no generan ingresos v riesgo_d.e_d.ﬁsocupacién de

e
Sﬁ\/l SUPERINTENDENCIA DEL
Y “MERPADO DE VALORES

29 JUN 7018 22

3 Estos porcentajes aplican bien sea de manera directa o indirecta.

| APROBADO |
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los inmuebles, riesgo de concentracion por inmueble, riesgo de concentracion de las rentas por los arrendatarios, riesgo por
la discrecionalidad de la Sociedad Administradora para la compra de bienes inmuebles, riesgos propios de la cartera
inmobiliaria, riesgos sistémicos que afectan el valor de los activos inmobiliarios, riesgo de factores economicos, politicos y
legales, riesgos por conflicto de interés entre Fondos administrados por JIMMB SAF], riesgo por variaciones en la estructura
de costos del fondo, riesgo por valoraciones de las propiedades del fondo, riesgo de no alcanzar el monto minimo de
participaciones para lograr Ia politica de inversién y cubrir los costos de operacion del fondo.

- Adquisicion de activos inmobiliarios:

Para la adquisicion de los activos inmobiliarios se tendra en cuenta diversos criterios de seleccidn en referencia al inmueble,
el inquilino y contrato de alquiler, y la zona.

Con relacion al inmueble se tomaran en cuenta los siguientes factores:
- Larevision satisfactoria de los titulos de propiedad v en los casos que se estime necesario el debide seguro de titulo.

- El control del inmueble.
- Se evaluara la ocupacion histérica de la propiedad, aunque no se establecen niveles minimos de ocupacion de los

inmucbles. L . ( S SUPERINTENDENCIA DEL
- Funpmnahdad de las edificaciones y mejoras. MERCADO DE VALORES
- Calidad de la construccion. APROBADO
- Gastos operativos actuales y esperados de la propiedad
- Potencial rentabilidad y flujo de efectivo. 28 JUN 2019
B Prelelo ,p ropuestq, termino y COIIdlCl(_)neS. . La aulofiwicii @ mscripeion en el Registro no
- Analisis de los riesgos fiscales, ambientales y regulatorios. implica cerlificacion i responsabilidad por
s : . rte de la SIMV respecto la solvencia de los
- Revision de tasaciones correspondientes. | amisoras i sabre Ias bondades de fos valoras.

No se contempla una antigiiedad maxima que pueden tener los inmuebles, el comité de inversion evaluara cada inmueble
dependiendo de los demas factores y la condicién del mismo.

En relacion al inquilino y al contrato de alquiler se tomara en cuenta lo siguiente:

- El segmento de actividad economica a la cual se dedique.

- El alqguiler propuesto, términos y condiciones.

- Andlisis financiero de los flujos de la propiedad para determinar precio.

- Desempefio financiero histdrico de los inquilinos, asi como su capacidad de pago e historial crediticio.
- Seguridad y flexibilidad contractual.

En relacion a la zona se tomard en cuenta los siguientes aspectos:

- Niveles de precio de alquiler y ocupacién de inmuebles en los alrededores.

- Volatilidad en los precios de las propiedades de la zona y el mercado segin el tipo de inmueble.

- Aspectos demograficos de la zona.

- Condiciones del mercado inmobiliario para espacios en alquiler, asi como la demanda de espacios de alquiler en el
sector.

- Competencia de otros espacios en alquiler existente.

- Costo estimado de construccion y desarrollo de propiedades similares en los alrededores.

Se realizara un anlisis de los criterios anteriormente expuestos, pudiendo incluirse algtin otro que se considere pertinente.

Se tomara en cuenta el anilisis financiero de los flujos anuales realizado por la administradora y las dos tasaciones
correspondientes, tomando el precio mas bajo de dichos andlisis como el precio de compra del inmueble.
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La decisién de adquisicién de un activo inmobiliario estard en manos del comité de inversion después de haber realizado
las evaluaciones que consideren pertinentes contando cor los criterios anteriormente establecidos. Los activos del fondo
de inversién deberan estar integramente pagados al momento de su adquisicion. Las inversiones realizadas por los fondos
de inversién cerrados no podran estar afectadas por gravimenes o prohibiciones de ninguna especie ni podrén ser enajenados
a plazos, a condicién ni sujetos a otras modalidades.

Condiciones para cerrar la compra del inmueble
Se deber4n verificar los siguientes puntos antes de cerrar la compra del activo inmobiliario:

Certificado de iftulos a nombre del vendedor

. Certiﬁcfado de Estzlltus JElridico del Inmueble — SUPERINTENDENCIA DEL
e 2 tasaciones con vigencia menor de tres (3) meses. S?f\/[V MERCADO DE VALORES
» Estatus fiscal del inmueble APROBADO

o Planos arquitectdnicos y estructurales

e Poliza de seguro de resguardo de los inmuebles ante siniestros 28 JUN 2019

e Contratos de alquiler La autonzaciti- » nscipion en el Registro no
L

Cualquier otro documento considerado pertinente. impiica certificacion ni responsabilidad por

parte da la SIMV respaclo |a solvencia de 105
\_emisores ni sobre 1as bondades de los valores. )

Tasacion de activos

Las adquisiciones o enajenaciones de bienes inmuebles, asi como de los titulos que representen derechos constituidos sobre
ellos, se sustentaran en tasaciones realizadas por profesionales o firmas de profesionales que se dediquen a la valoracién de
activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenietos,
Arquitectos y Agrimensores (CODIA)} o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido y aceptado por la
Superintendencia del Mercado de Valores y de acuerdo a los requisitos, forma y oportunidades que sefiala el presente
reglamento interno, a saber:

La adquisicién de bienes inmuebles requiere de dos tasaciones previas. Elvalor del bien inmueble es el menor valor de los
consignados en estas valoraciones. En caso de que el inmueble se adquiera a un valor menor al de las tasaciones, se registrara
al precio de compra. A partir de su adquisicion, los bienes inmuebles se tasaran el altimo trimestre del afio.

Para el caso de las opciones de compra de bienes inmuebles en las que incurra el fondo se valoraran por el monto total de
la prima pagada (siempre que la prima no supere el 5% del valor del bien). Por otro lado, la existencia de una opcién de
compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacién de estas valoraciones y no puede tener una duracion
mayor a 1 afio y no exista ningin impedimento a su libre transferencia.

En el plazo de cinco (5) dias habiles posteriores a la compra de un inmueble, la sociedad administradora debe remitir las
valoraciones respectivas a la Superintendencia, al representante de la masa de aportantes, al ¢jecutivo de control interno, las
cuales no pueden tener una antigiiedad superior a tres (3) meses.

En ningiin caso el valor de compra del bien puede exceder el precio fijado en aquella valoracién que se adopte mas los
honorarios por los servicios legales, los impuestos y costos registrales por traspaso de propiedades y otros costos
directamente atribuibles a la transaccién de compra.

La decisién de la sociedad administradora de designar profesionales o firmas de profesionales tasadores deberd ser
notificada al ejecutivo de control interno por los menos cinco (5) dias habiles antes de su nombramiento. Sin perjuicio a lo
anterior, el tasador designado no podra ser relacionado a la sociedad administradora, ni a ningfin aportante que posea mas
del cinco por ciento (5%) del patrimonio del fondo cerrado.

-Control del Inmueble

La Sociedad Administradora deberd tener control del inmueble en nombre del Fondo, mediante las siguientes acciones:
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» Custodiar los titulos de las propiedades.

e Ascgurarse que lag propiedades cuenten en todo momento con los seguros estipulados en la seccién de lineamientos
sobre contratacion de seguros.

o Deberi asegurarse que se realicen tasaciones anuales por los tasadores autorizados con ¢l objetivo de confirmar el buen
estado del inmueble de acuerdo a los requerimientos y parametros establecidos en el contrato de alquiler.

~Caracteristicas de los inquilinos
Para los inquilinos constituidos como personas juridicas se evaluarin tomando en cuenta los siguientes criterios:

e Buro de Crédito.

¢ Carta de Referencia Bancaria de la empresa

¢ Estados Financieros de los tltimos 3 afios, 6 proyecciones y/o por Andlisis de Crédito Ampliado, en su defecto.
e Documentacion legal de la empresa

» Contrato de alquiler

Para los inquilinos constituidos como personas fisicas se evaluaran los siguientes criterios como minimo:

PS-_?/ SUPERINTENDENCIA DEL
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No existe una concentracién maxima de ingresos provenientes de un solo inquilino, esto quedara a discrecién del Comité
de Inversion. El Fondo no contempla politicas de arrendamiento de inmuebles a personas fisicas o juridicas vinculadasala
sociedad administradora. El tiempo de permanencia con el bien serd de dos afios, salvo autorizacién en contrario por parte
de la Superintendencia.

Contratos de alquiler

Los contratos de alquiler deberan establecer las condiciones generales y especificas, tales como el precio de alquiler, la
moneda pactada, la frecuencia de pago, cliusulas de penalidad y mora por atrasos, plazo de alquiler y datos del garante. Los
contratos de alquiler deberan contemplar rentas en délares de los Estados Unidos de Norteamérica. Ante una situacién
adversa de falta de disponibilidad de moneda extranjera se podra contemplar en su defecto el pago en pesos dominicanos
indexados a dolares de los Estados Unidos de Norteamérica. Las condiciones de indexacion estardn estipuladas en cada
contrato de alquiler.

Dichos contratos deben especificar cudles gastos operativos corresponden al inquilino y cuales al Fondo. Los contratos
deben prever el pago de al menos un depdsito para cubrir las reparaciones de los dafios ocasionados por el inquilino al
momento de vencer o rescindir el contrato de alquiler y entregar el inmueble. El monto del mismo serd determinado por el
comité de inversi6n para cada inmueble. Al vencimiento del contrato de alquiler el Fondo devolvera el monto del depdsito
al inquilino deduciendo los gastos de reparacion en caso de que existan. Los contratos de alquiler deberan contemplar el
momento en ¢l cual los inmuebles podrian ser objeto de venta.

“El fondo podra realizar contratos de Compra y Arrendamiento (Buy & Leaseback) de bienes inmobiliarios, que consiste en

la compra de locales e inmuebles propiedad de empresas y ocupados por las mismas, para una vez adquiridas por el Fondo
otorgar a la empresa un arrendamiento del inmueble a mediano o largo plazo.
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-Plazo de los contratos de alquiler

Los contratos de alquiler, formalizados con los inquilinos que ocupan los inmuebles propiedad del Fondo deberan ser
vigentes.

Politica para la administracion de atrasos en los alquileres

En los casos de inquilinos que presenten atraso en la cartera inmobiliaria se debera proceder segin lo estipulado en la
siguiente politica establecida para estos efectos por parte de JMMB SAFI. Mediante la cual se establece lo siguiente:

Si un inquilino se atrasa mas de siete dias establecidos por ley, se debera de seguir un procedimiento de cobro administrativo
de notificaciones progresivas (email, llamada telefénica o carta de ejecutivo o carta de gerencia), a fin de lograr que el
inquilino cumpla con su obligacién de pagar a tiempo los alquileres.

Si un inquilino se encuentra en caso de incumplimiento de sus obligaciones contractuales la sociedad administradora podré
contratar Jos servicios de una compaiiia externa para realizar la gestion de cobros por via legal segin corresponda. A este
nivel se consideran también todos aquellos ajustes o registros contables que deban efectuarse de conformidad con los
resultados de 1a gestion de cobro realizada para cada caso en particular.

El contrato de alquiler de cada inmueble deberé incluir clausulas de penalidad y mora por atrasos, a ser aplicadas en estos
casos.

Lineamientos sobre contratacion de seguros
- Activos que se aseguran y tipo de coberturas que como minimo se contrataran

Todos los activos inmobiliarios propiedad del Fondo Inmobiliario deberan contar con una cobertura de seguro aceptable y
razonable de acuerdo al tipo de inmueble y riesgo que este enfrente. Las coberturas minimas que buscard obtener la sociedad
adminisiradora, de conformidad con la oferta de las entidades aseguradoras, para cada uno de estos inmuebles seran:

Incendio, terremoto, inundacion, rayo.

Huelga, disturbios y conmocién civil.

Remocion de basura.

Periodo de mantenimiento prolongado.

Responsabilidad civil.

Todos los requeridos por Jeyes y regulaciones aplicables.
Cualquier otra cobertura considerada por el comité de inversién.

N R W

La cobertura se actualizara anualmente por el valor de cada activo por lo que la exposicion por los riesgos mencionados es
précticamente climinada. La Sociedad Administradora velara por la vigencia de la poliza.

Para la seleccién de la péliza de seguro el Comité de Inversion debera gvaluar al menos 2 cotizaciones.

Los criterios minimos que se utilizaran para la evaluacién y seleccion de 1a entidad aseguradora son:

a. Solidez financiera.
b. Respaldo, garantias o avales adicionales. RE SUPERINTENDENCIA DEL]
¢. Experiencia. MERCADO DE[;I%ORES
d. Precio de las coberturas. APR OBA
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Lineamientos sobre el mantenimiento de los inmuebles APROBADO
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El fondo podr4 subcontratar los servicios de mantenimiento de los inmuebles a personas fisicas o juridicas externas a la
sociedad administradora. Los servicios de mantenimiento abarcan reparaciones, remodelaciones y mejoras a los bienes
inmuebles que adquiera el fondo. Los mismos serdn seleccionados a través de un proceso formal de concurso privado en el
que se valoraran las ofertas recibidas. Estos participantes deben demostrar ser de reconocida trayectoria y experiencia en ¢l
area.

El proceso de seleccion de empresas que provean los servicios de mantenimiento de los inmuebles es el siguiente:

- La Sociedad Administradora debera solicitar al menos 3 cotizaciones a empresas que se dediquen a la administracion y
mantenimiento de inmuebles.

- Se presentarén las tres opciones ante el comité de inversion.

El comité de inversion evaluard las ofertas recibidas y seleccionara la que considere pertinente.

El comité de inversién podra elegir varias empresas para el mantenimiento de los inmuebles. Se informara como hecho
relevante la empresa seleccionada para el mantenimiento de los inmuebles. Los gastos maximos que podran ser cargados al
Fondo por concepto de mantenimiento de inmuebles se encuentran en el capitulo VI, punto 6.1.2 Gastos que asume el fondo
de inversion.

En caso de que el contrato con un inquilino en particular no incluya la responsabilidad para el Fondo de cubrir los gastos de
mantenimiento recurrentes, el Fondo debe asegurarse de que el contrato de alquiler contemple como responsabilidad del
inquitino el mantenimiento recurrente de los inmuebles.

Compaiiias que brindaran servicios profesionales al Fondo

El Fondo puede contratar personas fisicas o juridicas como contratistas, subcontratistas o empresas especializadas para
realizar los siguientes servicios:

Inspecciones de mantenimiento e infraestructura.

o Estudios preliminares, presupuestos, construccion y equipamiento.

s Aspectos legales y administrativos relacionados a titulos de propiedad, transferencia de bienes inmuebles, contratos de
alquiler o contratos de compra.

* Comercializacién de inmuebles: intermediacion por compra, venta y arrendamiento de inmuebles.

Las personas fisicas o juridicas contratadas como contratistas, subcontratistas o empresas especializadas podran ser
inversionistas del Fondo, pero no podran ser relacionados a la Sociedad Administradora. Deben ser terceros libres de
conflicto de interés con la Sociedad Administradora, sus accionistas, miembros del consejo de administracion, funcionarios
dependientes, asi como a las personas que formen parte de su grupo financiero. No podran ser realizadas por inquilinos del
inmueble o inmuebles de propiedad del fondo o de otros fondos cerrados inmobiliarios administrados por la misma sociedad
administradora.

Las selecciones se realizardn a través de un proceso formal de concurso privado en el cual se valoraran las ofertas recibidas
para ser aprobado por e! Comité de Inversion. Para el caso de remodelaciones, reparaciones, mejoras al bien inmueble o
ampliaciones, el contratado conforme a la norma debe acreditar una experiencia superior de 5 afios en el sector de la
construccién y en obras de similar envergadura. Antes de concretizar cualquier acuerdo o contrato de servicios con empresas
que ofrezcan los servicios contemplados, la Sociedad Administradora debera enviar a la Superintendencia para su revision.
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Lineamientos sobre reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones de inmuebles
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La sociedad administradora puede efectuar con cargo al fondo reparaciones, remodelaciones y mejoras a los bienes

inmuebles que adquieran. El costo acumulado de los 1iltimos doce (12) meses de las reparaciones, remodelaciones y mejoras
no debe superar el veinticinco por ciento (25%) del valor del inmueble ni al veinticinco por ciento (25%) del valor del activo
del fondo.

La sociedad administradora puede realizar ampliaciones con cargo al fondo hasta por un veinticinco por ciento (25%) del
valor del bien inmueble. Pueden realizarse ampliaciones por porcentajes mayores, siempre y cuando se cumpla con lo
siguiente:

a) El monto de la ampliacién no supere el cien por ciento (100%) del valor de la iiltima valoracién anual del inmueble.
b) Se cuente con el acuerdo de la asamblea general de aportantes.
c¢) No pueden ser financiados con cargo al fondo durante el periodo de construccion.

d) La ampliacion responda a una necesidad de expansion de un arrendatario del inmueble y este haya confirmado el use que
se dara al area que se desea ampliar mediante la suscripcion de un contrato que reconozca las areas ampliadas.

e) Se cuenten con los estudios de factibilidad y viabilidad financiera, asi como con los permisos municipales
correspondientes.

En caso de que el fondo deba realizar mejoras a sus inmuebles debera contar con una cobertura a todo riesgo de construccion
basada en ¢l valor total del conirato incluyendo al menos responsabilidad civil, incendio, rayo, terremoto, inundacidn,
huelga, disturbios, conmocién civil, remocion de basura y periodo de mantenimiento prolongado.

Los procesos, actividades y dreas criticas de las reparaciones, remodelaciones y mejoras seran realizados por personas fisicas
o juridicas externas libres de conflicto de interés a la sociedad como contratistas, subcontratistas, consultores o empresas
especializadas. Los mismos serdn seleccionados a través de un proceso formal de concurso privado en el que se valoraran
las ofertas recibidas. El Comité de Inversiones es quién realizarid la seleccidn de las empresas para reparaciongs,
remodelaciones y mejoras de bienes inmuebles. Estos participantes deben demostrar ser de reconocida frayectoria y
experiencia en el 4rea.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con la sociedad administradora, sus accionistas,
miembros del consejo de administractdn, funcionarios y dependientes, asi como a las personas que formen parte de su grupo
financiero o econdémico. No podréan ser realizadas por inquilinos del inmueble o inmuebles de propiedad del fondo o de
otros fondos cerrados inmobiliarios administrados por la misma sociedad administradora. Ademas debe presentar una
declaracion jurada bajo la forma de compulsa notarial o acto bajo firma privada, debidamente notarizada y legalizada su
firma por la Procuraduria General de 1a Repuiblica del constructor que acredite experiencia superior a cinco (5) afios en el
sector de la construccidn y en obras de similar envergadura.

Lineamientos sebre la creacion y uso de reservas

Para mitigar los riesgos propios en la administracién de la cartera inmobiliaria, el Fondo creara “reservas”, entendiéndose
como reservas, aquellas cuentas con saldo acreedor, que se crean o incrementan con el objeto de hacer frente a las
eventualidades que pudieran presentarse, ya sea por pérdidas futuras o por depreciaciones de los bienes inmuebles que
componen la cartera inmobiliaria del Fondo.
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La creacién de las reservas tendra un fin Onico y especifico, que serd contribuir a la administracién de los riesgos presentes

en la actividad inmobiliaria y nunca para garantizar a los inversionistas un rendimiento determinado. El propdsito de las
reservas es:

e  Aumentar la durabilidad dentro del ciclo productivo de los bienes que componen la cartera inmobiliaria del Fondo.

e Mantener buenas condiciones de los componentes constructivos que forman parte de las edificaciones que presentan
los bienes de la cartera inmobiliaria del Fondo.,

o Uso de recursos para futuros cambios importantes en el inmueble de tal forma que al final de su vida productiva, se le
pueda dar mejor uso.

» Costos de mantenimiento y reparaciones para mantener o incrementar la productividad del activo (ejemplo: reparacion
de las instalaciones eléctricas, de puertas, llavines y divisiones internas entre otras).

No existe monto minimo ni maximo de reservas. Se estima una provisién de US$20,000.00 anual, el cual podré ser variable
a razén de que esto dependerd de la cantidad de inmuebles que tenga el Fondo.

El monto de la reserva sera provisionado contablemente de manera diaria registrando el gasto contra una cuenta por pagar;
al cierre de cada afio el monto no consumido se reversara contra el gasto y se vuelve a iniciar con el nuevo periodo fiscal.

El uso de las reservas no incurrird en un exceso de los limites de inversion establecidos para el mantenimiento de saldos en
cuentas corrientes o de ahorro.

La creacion de reservas no constituye un mecanismo que pretenda garantizar al inversionista un rendimiento determinado.
Limitaciones de inversion

El Fondo no esté facultado para:

1. Adquirir inmuebles sin tener por lo menos dos tasaciones por profesionales independientes aceptados por el comité
de inversiones.

2. Invertir directa o indirectamente en opciones de compra de bienes inmuebles siempre que la prima no supere el 5%
del valor del bien, su vencimiento no sea mayor a un afio y no exista ningtn impedimento a su libre transferencia

3. Adquirir propiedades hipotecadas.

4. Invertir en commodities o contratos a futuro.

5. Emitir garantias o fianzas.

Ver demds limitaciones en la secci6n sobre Prohibiciones de inversidn, limitaciones o restricciones aplicables a
las inversiones del Fondo de Inversion.

Politicas de venta de activos inmobiliarios

Los bienes inmuebles que directa o indirectamente conformen parte del patrimonio del fondo no podran ser enajenados
hasta que no haya transcurrido un periodo de dos afios, salvo autorizacion en contrario por parte de la Superintendencia.

El Comité de Inversion debera evaluar y aprobar la venta de cada activo inmobiliario, basdndose en las condiciones

econdmicas y de mercado, asi como de otros factores que considera de importancia. T e i6n tome
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la decision de vender el activo, la Sociedad Administradora en representacion del fondo tendra la facultad de venderlo. La

politica general sera que las ventas se hagan en efectivo.

El objetivo al vender cada activo inmobiliario es lograr la mayor apreciacién de capital posible, aunque este objetivo no
puede asegurarse 0 garantizarse.

La venta de los inmuebles se deben sustentar en tasaciones realizada por profesionales o firmas de profesionales que se
dediquen a la valorizacion de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO), en el
Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente
reconocido y aceptado por la SIMV.

Los informes derivados de la tasacién elaborados por los tasadores designados, en los que se sustenten el precio de las
enajenaciones efectuadas, deben ser puestos en conocimiento de la Superintendencia del Mercado de Valores, del Ejecutivo
de Control Interno y del Representante de la masa de Aportantes, por parte de la sociedad administradora, al dia siguiente
hébil de éstos haber sido recibidos. Los activos seran vendidos en dolares estadounidenses.

Para los fines de la ejecucién de las ventas de los inmuebles del Fondo, se podra contratar los servicios de un agente
especializado en estas funciones con cargo al Fondo.

En caso de que las condiciones de mercado no permitan liquidar los activos del Fondo en condiciones aceptables previo al
vencimiento del Fondo, la Sociedad Administradora podra liquidar fas cuotas del fondo con la transferencia de los activos
del fondo a los aportantes, quienes deberan aprobarlo a través de la Asambiea General de Aportantes Extraordinaria. La
distribucion de los activos se realizara en base a la proporcion de la inversion de cada aportante.

En caso de que la Asamblea de Aportante no apruebe transferencia de los activos del fondo a los aportantes como liquidacién
de las cuotas, entonces deber4 aprobar una prérroga para la liquidacién del Fondo y solicitarla a la SIMV. Prorroga que
debera contemplar hasta que sean liquidados los activos del Fondo en el mercado a los precios vigentes independientemente
de la ganancia o pérdida que pueda generar.

En los casos que existan més activos que aportantes o mas aportantes que activos se otorgarén los activos mediante sorteos
ante la presencia de un notario ptblico y del Representante de la Masa de Aportantes que conste la transparencia del proceso
y el resultado de las asignaciones. En caso de existir més activos que aportantes, uno o varios aportantes podrian recibir mas
activos en cantidad aunque no necesariamente en monto. En adicién, uno o varios aportantes podrrian resultar copropietarios
de uno o varios activos. En caso de que existan mas aportantes que activos, uno o varios W@ggﬂmmﬂ
i . . MERCADO DE VALORES
copropietarios de uno o varios activos.
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Politicas sobre exceso de inversion

Si un fondo tuviere determinados valores o activos que inicialmente calificaren dentro de las bx&ﬁﬁ&s@eﬂﬁdﬂ £

éste y posteriormente perdieren tal carécter, la sociedad administradora informara a la Superintendencia sobre los excesos
o inversiones no previstas que se produzean, al dfa habil siguiente de ocurrido el hecho, debiendo enajenarse los valores o
activos como sigue: En caso de activos inmobiliarios, dentro de un plazo no mayor a diez (10) meses; es preciso destacar
que por la naturaleza de los activos inmobiliarios se puede tomar varios meses para venderles. En caso de activos financieros,

dentro de un plazo no mayor a tres (3) meses. Si asi no ocurriere, se citar4 a asamblea general de aportantes, a celebrarse
dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes al vencimiento del plazo en que debieron enajenarse los respectivos
valores o instrumentos, la cual, con los informes escritos de la administradora resolvera sobre los mismos.

Si los valores o activos recuperaren su calidad de inversién permitida dentro del plazo establecido en el parrafo precedente,

cesard la obligacion de enajenarlos.
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Si el exceso de inversion se debiera a causas imputables a la sociedad administradora, debera eliminarse dentro de los tres
(3) meses siguientes de producido, cuando los valores o instrumentos sean de transaccién bursatil, o de hasta seis (6) meses,
si el exceso de inversion corresponde a valores o activos que no tengan transaccion bursatil exceptuando los certificados
financieros y de deposito. La sociedad administradora podra requerir excepcionalmente a la Superintendencia un plazo
mayor para la subsanacién, antes del vencimiento del plazo, por un periodo adicional de igual duracion que el plazo
estipulado para cada caso, y por Uinica vez, ¢l cual serd autorizado a criteric de la Superintendencia. En tanto el exceso o
inversién no prevista, no sea subsanado dentro del plazo concedido, la sociedad administradora deberd adquirir los valores

en exceso o las inversiones no previstas al mayor valor registrado en su valoracion en el fondo cerrado, durante la etapa del
exceso o de la inversidon no prevista,

Para el caso de las inversiones en instrumentos representativos de Renta Fija de oferfa pablica, asi como en certificados
financieros y de depdsito, la sociedad administradora deber4 subsanar los excesos de inversion o las inversiones no previstas
en la politica de inversion, originada por causas atribuibles a ella, dentro de los treinta (30) dias calendario de producidos,
para lo cual debera remitir a la Superintendencia al dia habil siguiente de ocurrido el exceso una propuesta para proceder a
corregir dicho exceso o inversién no prevista, dentro del plazo estipulado.

La Sociedad Administradora podra requerir excepcionalmente a la Superintendencia del Mercado de Valores un plazo
mayor para la subsanacién, antes del vencimiento del plazo, por un periodo adicional de igual duracidn que el plazo
estipulado para cada caso, y por Unica vez, €l cual sera autorizado a criterio de la Superintendencia. En tanto el exceso
o inversidén no prevista, no sea subsanado dentro del plazo concedido, la sociedad administradora debera adquirir los

valores en exceso o las inversiones no previstas al mayor valor registrado en su valoracion en ¢l fondo cerrado, durante
la etapa del exceso o de la inversion no prevista.

Se entiende que los excesos de inversiones no previstas se originan por causas atribuibles a la sociedad administradora,
cuando éstos se producen directamente por actos de gestion de la propia sociedad administradora.

Los excesos de inversion del Fondo, que invierta sus recursos predominantemente en bienes inmuebles, asi como las
inversiones no previstas en las politicas de inversion de este fondo, se sujetan a las siguientes reglas:

a) En caso de que los excesos de inversion del fondo, asi como las inversiones no previstas en las politicas de inversion
del fondo, hayan sido ocasionados por causas no imputables a la sociedad administradora:

i. La sociedad administradora debera convocar a asamblea general de aportantes a fin de aprobar las condiciones

—
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para la subsanacion de los excesos de inversiones o inversiones no previstas en las politicas de inversion del
fondo, dentro de los treinta (30) dias calendario de haberse producido.

i. De acordar la asamblea general de aportantes las condiciones para la subsanacion de los excesos de
nversiones o inversiones no previstas en las politicas de inversién del fondo, al dia siguiente, la sociedad
idministradora debera presentar a la Superintendencia, dichas condiciones.

18 JUN 2019
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iii. De no existir acuerdo de la asamblea general sobre las condiciones para la subsanacion de los excesos de

Jlnversmnes o inversiones no previstas en las politicas de inversion del fondo, la sociedad administradora, debera
informar este hecho a la Superintendencia, dentro de los ocho (8) dias calendario de realizada la referida
asamblea general de aportantes y presentar, para su evaluacion, un plan para su regularizacion, el mismo que
serd aprobado por la Superintendencia en funcion a las caracteristicas y naturaleza de cada fondo.

b) En caso de que los excesos de inversion del fondo, asi como las inversiones no previstas en las politicas de inversién
del fondo, hayan sido ocasionados por cansas imputables a la sociedad administradora:
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i. Deberan ser subsanados en un plazo que no exceda de treinta (30) dias calendario contados a partir del dia

siguiente de producidos los excesos de inversiones o de haberse realizado las inversiones no previstas en las
politicas de inversién del fondo. Para tal efecto, la sociedad administradora deberd presentar a la
Superintendencia, al dia siguiente de ocurridos los mismos, una propuesta para proceder a la subsanacion
correspondiente.

ii. Si al vencimiento del plazo de treinta (30) dias calendario contados a partir del dfa siguiente de producidos
los excesos de inversiones o de haberse realizado las inversiones no previstas en las politicas de inversién del
fondo, no se hubiesen subsanado los excesos o las inversiones no previstas en las politicas de inversion del
fondo, la sociedad administradora debera adquirir tales inversiones al valor de mercado del dia de la adquisicion.

iii. La sociedad administradora esta obligada a restituir al fondo y a los aportantes las pérdidas derivadas de la
realizacion de las inversiones sefialadas en el numeral ii), sin perjuicio de las sanciones a que hubiere lugar por
la comisién de dicha infraccion.

¢) Si los instrumentios o derechos sobre bienes recuperasen su calidad de inversién permitida, cesara la obligacién de
enajenarlos.

Los excesos de inversion, asi como las inversiones no previstas en las politicas de inversion del fondo deben ser sefialados
en las comunicaciones que periddicamente se hagan llegar a los aportantes.

La sociedad administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de instrumentos de las entidades involucradas en el
eXCeso 0 inversion no prevista, ni realizar operaciones que incrementen su exposicién financiera teniendo como contraparie
a estas entidades, hasta que se regularice su situacion. La sociedad administradora debera subsanar el déficit o exceso de los
porcentajes minimos y méximos de liquidez, dentro de los treinta (30) dias calendario de producidos, para lo cual debera
remitir a la Superintendencia al dia siguiente de ocurrido el hecho una propuesta para proceder a corregir dicho déficit o
exceso, dentro del plazo estipulado

Ia sociedad administradora debera restituir al fondo cerrado y a los aportantes que correspondan, los perjuicios que
ocasionen las variaciones resultantes del exceso de inversion o de las inversiones no previstas en las politicas de inversion,
originados por causas atribuibles a ella misma. Se considera perjuicio, el resultado negativo producto de la diferencia entre
el monto de liquidacién o venta de la inversion y la valoracion de ésta sefialada en el parrafo siguiente.

Los excesos o las inversiones no previstas en las politicas de inversi6én del fondo cerrado originados por causas atribuibles
a la sociedad administradora, deberdn valorarse al mayor valor entre el monto invertido y ¢l valor de mercado vigente.

) Criterios de valorizacion de las Inversiones del Fondo.

1.  Valoracion de los activos financieros del fondo

El criterio de valorizacién de las inversiones del Fondo de Inversién correspondera a lo establecido por la Cuarta Resolucion
del Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha 08 de agosto de 2014 (R-CNV-2014-17-MV) que aprucba la Norma
que esiablece los criterios sobre la valorizacién de las inversiones en instramentos financieros adquiridos por los patrimonios
auténomos. Este punto se modifica automaticamente ante cualquier modificacion o sustitucion de la Norma.
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La valorizacién de los inmuebles que se encuentren en el portafolio del fondo cerrado se realizard conforme a la Norma
Internacional de Contabilidad (NIC 40 Inversiones Inmobiliarias) para la determinacion de su valor razonable. Siendo la
metodologia para determinar el valor razonable de los inmuebles una (1) tasacion realizada por profesionales o firmas de
profesionales que se dediquen a la valorizacion de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos
(ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos v Agrimensores(CODIA) o en cualquier otro gremio
oficialmente reconocido. Los bienes inmuebles se tasaran el nltimo trimestre del afio. Cabe destacar que los trimestres
considerados son los siguientes: enero-marzo, abril-junio, julio-septiembre y octubre-diciembre.

La existencia de una opcién de compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacién de estas valoraciones. Los
activos del fondo de inversion deberan estar integramente pagados al momento de su adquisicion.

g) Prohibiciones de inversién, limitaciones o restricciones aplicables a las inversiones del Fondo de Inversion,
de acuerdo a lo establecido en la legislacion y normativa aplicable:

El Fondo no podra invertir en otros activos que no sean los establecidos en el objeto del fondo, la politica de inversiones y
los criterios de diversificacion:

Por mandato de la Resolucion R-CNV-2017-35-MV, las inversiones nacionales de los fondos de inversion cerrados, deben
diversificarse en funcién de los criterios y limites siguientes:

a) No podran adquirir mas del cuarenta por ciento (40%) de una emision de valores de Renta Fija de oferta pablica.

b) No podran adquirir més del treinta por ciento (30%) de una emisién de oferta piblica de valores de fideicomiso de
Renta Fija y de valores titularizados de Renta Fija.

¢} No podran poseer valores de fideicomiso de Renta Variable y valores titularizados de Renta Variable de oferta publica
por encima del veinte por ciento (20%) del portafolio de inversion del fondo.

d) No podran poseer valores de Renta Variable de oferta piiblica de una misma sociedad por encima del veinte por
ciento (20%) del capital suscrito y pagado de dicha sociedad. La adquisicion de valores representativos de Renta
Variable de oferta publica de una  misma sociedad no debe superar el quince por ciento (15%) del portafolio de
inversion de cada fondo cerrado administrado.

¢} No podréan poseer cuotas de participacion de un fondo cerrado por encima del veinte por ciento (20%) del portafolio
de inversion del fondo. En adicion no podran invertir en cuotas de participacion de fondos cerrados administrados por
su misma Sociedad Administradora.

f) No podran poseer mas del veinte por ciento (20%) del portafolio de inversion, en valores vigentes emitidos por un
mismo emisor, grupo financiero o econémico, cualquiera que sea su naturaleza,

g) Podrdn poseer hasta el cinco por ciento (5%) del portafolio de inversion, en valores de Renta Fija emitidos por

personas vinculadas a su sociedad administradora, siempre y cuando estos cuenten con una calificacién de rlesgo igual
o superior al grado de inversion.
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h) Podran invertir en cuotas de un fondo abierto, siempre y cuando no sea administrado por su misma sociedad
administradora y hasta un veinte por ciento (20%) del portafolio del fondo de inversion.

i) No podran invertir en valores representativos de deuda ni en valores de Renta Variable de Oferta Plblica emitidos
por personas vinculadas a los miembros del comité de inversiones.

i) No podréan invertir en valores de Renta Variable de Oferta Pablica de una sociedad administradora de fondos de
inversion.

k) Podran poseer hasta el cinco por ciento (5%) del portafolio de inversidn en valores de Renta Variable de Oferta
Pablica emitidos por personas vinculadas a su sociedad administradora.

1) Podran poscer hasta ¢l cien por ciento (100%) del portafolio de inversion en valores de oferta piiblica emitidos por el
gobierno central o el Banco Central de la Republica Dominicana.

En adicién a lo anterior, en cuanto a los bienes inmuebles, el Fondo no estd facultado para:

1.

Adquirir inmuebles sin tener por lo menos dos tasaciones por profesionales independientes aceptados por el comité de
inversion.

Adquirir propiedades hipotecadas.

Invertir en commodities o contratos a futuro.

Emitir garantias o fianzas.

Invertir directa o indirectamente en opciones de compra de bienes inmuebles siempre que la prima no supere el 5% del
valor del bien, su vencimiento no sea mayor a un afio y nio exista ninglin impedimento a su libre transferencia

Podra Invertir hasta un méximo de un veinte por ciento (20%) del portafolio del fondo en instrumentos financieros , en
caso de que se presente un exceso, el mismo debera ser subsanado dentro de los tres (3) meses siguientes de producido,
cuando los valores o instrumentos sean de transaccién bursitil, exceptuando los instrumentos de Renta Fija de oferta
piblica, o-de hasta seis (6) meses, si el exceso de inversion corresponde a valores o activos que no tengan transaccion
bursatil exceptuando los certificados financieros y de deposito

Invertir directa o indirectamente en un Umnico bien inmueble mas del sesenta y cinco por ciento (65%) del portafolio del
fondo. La inversién en un mismo bien inmueble como porcentaje del activo total del fondo . Para estos efectos, el conjunio
de unidades inmobiliarias que formen parte de un edificio, urbanizacién, complejo habitacional u otros de similares
caracteristicas seran considerados como un mismo bien inmueble, aun cuando se encuentren registrados de forma
independiente en el Registro inmobiliario.

Enajenar los bienes inmuebles que directa o indirectamente conformen parte del portafolio del fondo sin que haya
transcurrido el periodo establecido en el presente reglamento interno, contenido en el acapite L, literal ¢ sobre el vencimiento
del fondo, salvo autorizacién en contrario por parte de la Superintendencia.
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h) Normas respecto a las operaciones del Fondo de Inversién con activos pertenecientes a personas vinculadas con
la Sociedad Administradora.

La Sociedad Administradora contempla como una exigencia de conducta, que las personas que participan en la gestién del
Fondo de Inversion se obligan a priorizar en todo momento los intereses del mismo, asi como el de los aportantes, sobre sus
propios intereses.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion se compromete a cumplir con las siguientes
restricciones establecidas por la regulacion:

a) El Fondo de Inversion podra poseer hasta el cinco por ciento (5%) del portafolio de inversion, en valores de Renta
Fija emitidos por personas vinculadas a su Sociedad Administradora, siempre y cuando estos cuenten con una
calificacion de riesgo igual o superior al grado de inversién, aplicando esto siempre y cuando los miembros del
comité de inversiones no formen parte de estas personas vinculadas. En el caso de que el comité de inversiones
cuente con una o varias personas vinculadas a la sociedad administradora de conformidad a lo establecido en el
Articulo 213 del Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores 664-12 (Personas Vinculadas), a el
Fondo no le sera aplicable lo aca dispuesto y no podri invertir en valores objeto de oferta publica en personas
vinculadas a la sociedad administradora.

b) El Fondo de Inversion podrd poseer y percibir rentas de hasta el 60% del portafolio de inversidén en activos
inmobiliarios pertenecientes a personas vinculadas.

¢) El Fondo de Inversién no podrd invertir en valores de Renta Variable de Oferta Publica emitidos por personas
vinculadas a su Sociedad Administradora.

d) La sociedad administradora y las personas vinculadas a éstas no podran adquirir, arrendar, usufructuar, utilizar o
explotar, de manera directa o indirecta, los bienes, derechos u otros activos del Fondo.

Las inversiones realizadas por ¢l Fondo de Inversidén no podran estar afectadas por gravimenes thhmue&d&nmgunﬁ
especie ni podrén ser enajenados a plazos, a condicién ni sujetos a otras modalidades. S?I,\/IV sgggg&ﬁggﬂggp&%
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a) Procedimiento para la Valoracion de las Cuotas del Fondo y Asignacion del Valor Cuota de los Aportes
Realizados.

-

La asignacidén del valor cuota para el Fondo de Inversion se debe efectuar mediante los siguientes criterios:

El valor de la cuota del Fondo de Inversién se determinard después del cierre operativo de cada dia, de acuerdo a o
establecido por la Norma que establece los criterios sobre la valorizacién de las inversiones en instrumentos financieros
adquiridas por los patrimonios auténomos R-CNV-2014-17-MV aprobada por la Superintendencia del Mercado de Valores.

El valor cuota a una fecha determinada “t” se establece dividiendo el valor del patrimonio neto del Fondo de Inversion,
calculado al final del cierre contable de cada dia natural, entre la cantidad de cuotas en circulacién.
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PN
Ve, = #_c?

PNi: Patrimonio Neto transitorio en el dia “t” a ser utilizado para el cilculo del valor cuota.
#Ct:  Nomero de cuotas en circulacion, consideradas de acnerdo al méfodo de asignacion del

valor coota empleado.
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PN1: 502,870,818.89
La autonzacion ¢ inscripcion en el Regislro no
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parte de 1a SIMV respeclo la solvencia de los
emisores ni sobre las bondades de los valores.

El patrimonio neto transitorio (PNt) se calculara de la siguiente manera:

PN, = PN; — Gdia

PN't: Patrimonio Neto pre-ciemp considerando el métcdo de asignacién del valor cuota
empleado. '

Gdia: Monto cargado al patrimonio neto de pre-cierre del fondo por comisiones y gastos diarios
cargados al Fondo, establecidos en el reglamento intemo, incluyendo los impuestos
correspondientes.

El patrimonio neto pre-cierre se calculara de la signiente manera:

PN/ =A,- P
A't: Activo tofal del fondo valerizado al cierre del dia "t
P't:  Pasivo del dia “t” sin incluir los gastos por comisiones o gastos e impunestos del dia “¢".

1. En primer lugar, para calcular el activo total del fondo se deberan sumar las partidas siguientes:

a) El efectivo del fondo en caja y bancos; :

b) Las inversiones que mantenga el fondo, valorizadas seglin las reglas aplicables para cada activo;

¢) Los dividendos por cobrar e intereses vencidos y no cobrados;

d) Todas las demas cuentas de activo indicadas en el balance de comprobacion del fondo de inversion.

2. De la cifra obtenida conforme a lo dispuesto anteriormente se deduciran:

a) Las obligaciones que puedan cargarse al fondo, tales como comisiones, remuneraciones y otros gastos siempre que hayan
sido previstos en el Reglamento Interno;

b) Los dividendos por pagar;
c) Las demas cuentas de pasivo del fondo, que sefiale en el Reglamento Interno.

La valorizacion de las cuotas deber realizarse de manera diaria incluyendo sibados, domingos y feriados desde el dia que
se reciba el primer aporte. Asimismo, ¢l valor de la cuota del fondo sera expresado en la misma moneda en que se determind
el valor de su patrimonio.
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Los aportes por compra de cuotas en el mercado primario, presentados desde la hora de corte del dia “t”, inclusive, hasta
antes de la hora de corte del dia calendario siguiente, se les deben asignar un mismo valor de cuota.

La asignacidn del valor cuota para fondos cerrados se debe efectuar mediante el siguiente criterio: asignacion a valor cuota
del dia calendario anterior, es decir, el patrimonio neto de pre-cierre (PN’t) y el nimero de cuotas en circulacion (#Ct),
deberan considerar los aportes por compras de cuotas en el mercado primario presentadas en el dia “t”, asignandolas al valor
cuota del dia calendario anterior “t ~17,

Las cuotas de fondos cerrados tendran también un valor de cuota de mercado, a partir del momento en que son negociados
en el mercado secundario.

b) Normas sobre la asamblea general de aportantes, precisando como minimo las atribuciones de dicha asamblea,
diario en que se publicari el aviso de convocatoria, quérum necesario para su convocatoria y adopcion de acnerdos.

La asamblea general de aportantes se reunira por lo menos una vez al afio dentro de los primeros cuatro (4) meses de cada
gestion anual para aprobar los reportes de la situacion financiera del fondo cerrado.

La Asamblea General de Aportantes del Fondo podra ser ordinaria o extraordinaria, en funcidn de las condiciones de la
convocatoria y/o los temas a tratar en ella. Son atribuciones de la Asamblea General de Aportantes de Fondos Cerrados las
siguientes:

( Ty
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a) Asamblea General de Aportantes Ordinaria: MERCADO DE VALORES
1. Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados del Fondo; 2 8 JUN 2019
2. Designar a los Auditores Externos de los propuestos por la sociedad administradora; y,
3. Remover y asignar al Representante de la masa de Aportantes. APROBADO

b) Asamblea General de Aportantes Extraordinaria:

1. Aprobar las modificaciones al Reglamento Interno y al Prospecto de Emisién del Fondo, incluyendo las
modificaciones a las comisiones establecidas en el mismo y presentadas por la sociedad administradora, de
acuerdo a lo establecido sobre este aspecto en la legislacion y normativa aplicable;

2. Acordar la liquidacién del Fondo antes del vencimiento, estableciendo sus pardmetros y procedimientos y
designando la entidad liquidadora;

3. Acordar la transferencia de la administracion a otra sociedad administradora y aprobar el balance final de dichos
procesos, en caso de disolucion de la sociedad adminisiradora u otra circunstancia que pueda afectar los derechos
de los Aportantes;

4, Aprobar la fusion con otro u otros Fondos Cerrados;

Conocer las modificaciones a los gastos; y

6. Conocer sobre cualquier hecho o situvacién que pueda afectar los intereses de los Aportantes que no sea materia
propia de una Asamblea General de Aportantes Ordinaria.

Lh

Los avisos de convocatoria de las Asambleas Generales de Aportantes serén realizados en un medio de prensa escrito de
circulacion nacional de conformidad con lo establecido en la Ley de Sociedades Comerciales respecto de las Asambleas
Generales de Obligacionistas.

La Asamblea General de Aportantes se reunird a convocatoria efectuada por la sociedad administradora o por el Representante
de la masa de Aportantes.

Uno o varios de los Aportantes que representen no menos de la décima (1/10) parte de las cuotas del Fondo colocadas a su
valor nominal, podran exigir a la sociedad administradora, o al Representante de la masa de Aportantes, que convoque a la
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Asamblea General de Aportantes. Si la Asamblea General de Aportantes no fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a
partir de la solicitud de su convocatoria, los autores de esa solicitud podran encargar a uno de ellos para solicitar a la SIMV la
designacion de un mandatario que convoque a la Asamblea y fije el orden del dia de la misma. La solicitud de la SIMV debera
estar acompafiada de una copia de la solicitud de convocatoria presentada en la que se consigne la respectiva constancia de
recepcion.

La SIMV podra convocar a la Asamblea General de Aportantes u ordenar su convocatoria a la sociedad administradora o al
Representante de la masa de Aportantes, cuando ocurran hechos que deban ser conocidos por los Aportantes o que puedan
determinar que se le impartan instrucciones al Representante de 1a masa de Aportantes, o que se revoque su nombraiiento.

Asimismo, la SIMV podra suspender, por resolucion fundamentada, la convocatoria a Asamblea General de Aportantes o la
Asamblea misma, cuando fuere contraria a la ley, las disposiciones reglamentarias, normativas o el presente Reglamento.
Asimismo, la SIMV podra participar en cualquier Asamblea General de Aportantes a través de un representante debidamente
acreditado, con derecho a voz pero sin voto ¥ en ella su representante resolvera administrativamente sobre cualquier cuestion
que se suscite, sea con relacion a [a calificacion de poderes o a cualquier otra que pueda afectar la legitimidad de la Asamblea
General de Aportantes o la validez de sus acuerdos.

La sociedad administradora o el Ejecutivo de Control Interno, de ser el caso, deberd convocar a la Asamblea General
Extraordinaria de Aportantes, dentro de los diez (10) dias héabiles del hecho que genere la causa de la liquidacion, para que
acuerde sobre los procedimientos de liquidacion y la designacion de la entidad liquidadora.

Existird quérum en las Asambleas Generales Ordinarias de Aportantes si estuvieran presentes o representadas aportantes
titulares de al menos el cincuenta por ciento més uno (50% + 1) del total de las cuotas efectivamente colocadas. Para las
extraordinarias, serd necesaria la presencia o representacion de aportantes titulares de al menos las dos terceras (2/3) partes
de las cuotas efectivamente colocadas.

En los casos en que en la primera convocatoria, no se reuniera el quérum necesario para realizar la Asamblea, se debera
convocar una nueva asamblea, la cual debe ser convocada con una diferencia de 6 dias, entre el dia de la publicacion de la
segunda convocatoria v 1a realizacion de la Asamblea, la cual se encontrara habilitada para deliberar validamente, cualquiera
que sea [a porcion presente o representada del total de las cuotas efectivamente colocadas.

Cada aportante tendra derecho de participar en las decisiones y dispondra de igual nimero de votos al de las cuotas que
posea.

Los Aportantes o sus representantes deberdn acreditarse ante la sociedad administradora con la presentacion de su
documento de identidad personal vigente, poder legal especial debidamente certificado en caso de los apoderados, y la
certificacién del érgano societario correspondiente en caso de que represente una sociedad.

Los asuntos tratados y las decisiones tomadas por la Asamblea General de Aportantes, ya sea ordinarta o extraordinaria,
constar4n en acta, que deberdan encontrarse certificadas y visadas por el Presidente y Secretario de la Asamblea, acorde al
proceso seguido para las Asambleas de Obligacionistas establecido por la Ley 479-08, ademas de contar con la némina de
asistencia que debe contener el nombre y las firmas de los asistentes. Dichas actas estaran suscritas por los miembros
presentes y llevadas en un libro elaborado para tales fines o en cualquier otro medio que permita la ley, susceptible de
verificacidn posterior y que garantice su autenticidad, el cual debera reposar en el archivo del domicilio social de la
administradora y estar a todo momento a disposicion de la SIMV, para cuando ¢sta lo estime necesario.

Las decisiones que adopte la Asamblea General de Aportantes, ya sea de caracter ordinaria o ¢xtraordinaria, deberdn ser
remitidas a la SIMV para su registro y verificacidn de que las decisiones se adoptaron dentro de los lineamientos establecidos
por la regulacion vigente.

Los aportantes podran hacerse representar ante las Asambleas Generales de Aportantes mediante un apoderado, el cual
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¢} Normas que regulan las formas de designacion y remocion del Representante de 1a Masa de Aportantes.

La designacion y remocion del Representante de [a Masa de Aportantes sera decida y conocida en la Asamblea General de
Aportantes Ordinaria, Este Representante de la Masa de Aportantes puede ser removido por voluntad de la Asamblea
General de Aportantes, sin expresion de causa; y/o solo podra renunciar por voluntad propia de su cargo por causas
justificadas. La Superintendencia del Mercado de Valores, a través de normas de cardcter general, regulara las causas de la
renuncia del Representante de la Masa de Aportantes. El nuevo representante podra desempeiiar sus funciones a partir del
momento que exprese su aceptacidn, con previa aviso a la Superintendencia.

El Representante de [a Masa de Aportantes debe velar por los derechos e intereses de los aportantes del Fondo, y se regira
por la norma de caricter general del Representante de la Masa de Obligacionistas, en lo que aplique. Especialmente,
corresponde al Representante de la Masa de los Aportantes el ejercicio de todas las acciones judiciales que competan a la
defensa de los intereses comunes de sus representados.

Asimismo, el Representante de la Masa de Aportantes esta sujeto a la Norma que establece disposiciones sobre el representante
de la masa en virtud de una emisién de oferta piiblica de valores, aprobada por la quinta resolucion del Consejo Nacional del
Mercado de Valores del tres (03} de marzo de dos mil dieciséis (2016) R-CNV-2016-14-MV. Ademas, en lo que aplique, en la
Ley de Sociedades, Ley 479-08 y sus modificaciones, el Reglamento 664-12, la Resolucion R-CNV-2017-35-MV y su
modificacion, las normas que al efecto establezca la SIMV, a las que le corresponden como mandatario, de conformidad con lo
previsto en el Coédigo Civil de la Republica Dominicana (en lo adelante Codigo Civil), al presente Reglamento Interno, el
Prospecto del Programa de Emisiones, el Contrato de Representante de la Masa de Aportantes y las Asambleas Generales de
Aportantes.

La sociedad administradora ha designado a BDO Auditoria, S.R.L. como Representante de la Masa de Aportantes a través
del contrato suscrito al efecto entre dicha entidad y la sociedad administradora, el cual se anexa al presente Reglamento y
forma parte integral del mismo, y podra ser removido y reemplazado en cualquier momento por la Asamblea General de
Aportantes previo cumplimiento de la normativa vigente.

El Representante de la Masa de Aportantes no se encuentra, ni podré encontrarse, inhabilitado o impedido para desarrollar
sus funciones de conformidad con lo establecido en el Articulo 332 de la Ley No. 479-08 modificada conforme a la Ley
No. 31-11, en el Articulo 60 del Reglamento 664-12 y en el articulo 181 de la Resolucion R-CNV-2017-35-MV.

El Representante de la Masa de los Aportantes debe: a) ser una persona que puede acreditar cinco (5) afios con experiencia
laboral y especializacion en el sistema financiero en general y/o auditorfa y contabilidad o, en general, en el &mbito societario
comercial; y b) no puede tener ningiin tipo de vinculacién con la sociedad administradora ni el grupo al que pertenece ésta
Gltima, no pudiendo ser elegido los accionistas, ni directores, ni gerentes ni funcionarios de la sociedad administradora. Asfcomo
cualquier otra persona que actlie en representacion de éstos, sus cdnyuges y parientes has nguinidad
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El Representante de la Masa de Aportantes tendra las siguientes funciones:

a) Vigilar que la sociedad administradora cumpla con lo estipulado en el presente M&%ﬂﬁdo ala

informacién que al respecto le proporcione el gjecutivo de control intero de la sociedad administradora;

b) Verificar que la informacion proporcionada por la sociedad administradora a los Aportantes sea veraz, suficiente y
oportuna;

¢) Verificar las acciones seguidas respecto a las observaciones y recomendaciones de los auditores externos;

d) Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de los intereses comunes de los
Aportantes;

¢) Representar a los Aportantes en todo lo concerniente a su interés comin o colectivo, frente a la sociedad administradora
o a terceros, cuando corresponda;
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f) Supervisar que los reclamos, las consultas y el servicio brindado por la sociedad administradora a sus Aportantes se ajuste
a los plazos, reglas y disposiciones establecidas en el reglamento interno;

g) Convocar y presidir la asamblea ordinaria y extraordinaria de Aportantes, en la cual intervendrd con voz pero sin voto,
salvo en su condicion de Aportante;

h) Solicitar a la sociedad administradora, los informes y las revisiones que considere necesario de los libros de contabilidad
y demas documentos del Fondo;

i) Verificar que la sociedad administradora, los miembros del Comité de Inversiones y demds subordinados de la sociedad
administradora cumplan las disposiciones de la Ley, el Reglamento y las normas que le sean aplicables;

i) Informar a los Aportantes y a la SIMV sobre cualquier itregularidad o incumplimiento de las obligaciones a cargo de la
sociedad administradora en relacion con el Fondo;

k) Informar en forma inmediata a la SIMV sobre cualquier situacidn o evento que pudiere implicar conilicto de interés en
sus actuaciones frente a los Aportantes o con la sociedad administradora. Esto también deberd ser informado a la
Asamblea General de Aportantes;

1) Guardar reserva sobre toda la informacion de cardcter confidencial que conozca en ejercicio de su funcién como
Representante de la Masa de Aportantes, en cuanto no fuere indispensable para la proteccién de los intereses de sus
representados;

m) Abstenerse de dar cualquier tratamiento preferencial a un Aportante o a un grupo de Aportantes;

n) Emitir informe sobre su gestién cuando asi lo solicite la Asamblea General de Aportantes o la sociedad administradora,

0) Rendicién anual de cuentas de su gestion, en forma documentada;

p) Los demds deberes y obligaciones estipulados en el Contrato de Representante de la Masa de Aportantes suscrito entre el
Representante de la Masa de Aportantes y la sociedad administradora; ,

q) Otras funciones que sean establecidas en el presente Reglamento Interno, asi como aquellas que le sean delegadas por la
Asamblea General de Aportantes.

El Representante de la Masa de Aportantes tendra derecho a ser informado plena y documentadamente, en cualquier momento,
por la sociedad administradora, el Ejecutivo de Control Interno de la sociedad administradora, el Comité de Inversiones, y la
entidad que presenta servicios de custodia, acerca de aquellos asuntos que considere necesarios para cumplir cabalmente con las
funciones que le son propias. La sociedad administradora debera proporcionar al Representante de la Masa de Aportantes la
misma informaci6n puiblica que se encuentra obligada a presentar a la SIMV, en las mismas condiciones y plazos.

Asimismo, el Representante de la Masa de Aportantes podra requerir a la sociedad administradora los informes que sean
necesarios para la adecuada proteccion de los intereses y educacion de sus representados, debiendo ser informado y documentado,
en cualquier momento, de todo Jo relactonado con los cambios administrativos y operativos que se relacionen con el Fondo.

Adicionalmente, el Representante de la Masa de Aportantes tendra la obligacién de comunicar a los Aportantes toda aquella
informacion relativa al Fondo que considere pertinente poner en conocimiento de éstos, particularmente aquella referida a
cualquier hecho o acontecimiento que afecte significativamente a la situacion patrimonial, financiera o legal del Fondo o de la
sociedad administradora. La sociedad administradora, en relacién con las funciones del Representante de la Masa Aportantes,
esta sujeto, en adicion a lo establecido en la normativa vigente, a los deberes y obligaciones siguientes:

a) Suministrarle la informacién financiera, técnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para ¢l cabal
cumplimiento de sus funciones.

b) Informarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento del reglamento interno y Contrato de
Representante de la Masa Aportantes.

¢) Pagarle sus honorarios en ocasién de sus funciones de conformidad a lo establecido en el Contrato de Representante
de la Masa Aportantes.

Toda la informacion utilizada por ¢l Comité de Inversiones para la toma de decisiones de inversion estara disponible para
conocimiento del Representante de la Masa Aportantes.

Adicionalmente, la Sociedad Administradora informara al Representante de la Masa de Aportanies cualguier cambio o

modificacion al Reglamento del Comité de Inversiones. f—? SUPERINTENDENCIADEL
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Si en el gjercicio de las funciones del Representante de la Masa de Aportantes surgieren relaciones entre éste y el Fondo o la
sociedad administradora que implicaren conflictos de intereses, el Representante de la Masa de Aportantes debera abstenerse
de continuar actuando como tal y renunciara a sus funciones ante la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes ¢
informara esta circunstancia como hecho relevante a la SIMV.

En el caso de que la sociedad administradora o el Representante de la Masa de Aportantes tuvieren conocimiento de alguna
situacién que, a su juicio, signifique un conflicto de intereses, deben notificar la misma a la SIMV, a més tardar el dia habil
siguiente de la fecha que haya tenido conocimiento o que debio tener conocimiento.

Los gastos y honorarios del Representante de la Masa de Aportantes seran con cargo al Fondo, quien debe recibir la suma
de hasta USD 20,000.00, mas el Impuesto de Transferencia de Bienes v Servicios Indusirializados (ITBIS). Los honorarios
por celebracion de las Asambleas Generales de Aportantes seran considerados en una facturacién adicional, con iguales
condiciones a los honorarios por las revisiones trimestrales del Fondo.

Sin perjuicio de lo anterior, los aportantes del fondo de inversién cerrado se reuniran en la asamblea general de aportantes,
cuyas atribuciones y funcionamiento se regiran por las normas de la asamblea general de obligacionistas, en lo aplicable.

d) Normas y procedimientos relativos a Ias modificaciones del Reglamento Interno

La Asamblea General de Aportantes tendré la funcion de aprobar las modificaciones al presente Reglamento y al Prospecto
de Emision del Fondo, incluyendo las modificaciones a las comisiones establecidas, siempre que estas nltimas sean
presentadas por la sociedad administradora, debiendo la decision ser tomadas por la mayoria de votos de los aportantes
presentes, que deberan representar al menos las dos terceras (2/3) partes de las cuotas efectivamente colocadas,

Toda modificacion posterior introducida al presente Reglamento, al Prospecto de Emisién vy, en general, a todos los
documentos presentados a la SIMV en el proceso de inscripeion del Fondo en el RMV, asi como de autorizacion de la oferta
publica de sus cuotas, serd sometida a la Superintendencia del Mercado de Valores para fines de registro y verificacion. Se
remitird un borrador en fisico de los fragmentos del documento a ser modificado con un respaldo digital en formato
Microsoft Word. La Superintendencia dispondra de un plazo de quince (15) dias calendario para pronunciarse sobre las
modificaciones.

Una vez que la Asamblea General de Aportantes apruebe las modificaciones, la sociedad administradora procedera a informar
como hecho relevante a la SIMV y al mercado en general. La sociedad administradora deber4 publicar, por su cuenta, las
modificaciones en un diario de amplia circulacién nacional, un resumen explicativo de las mismas, y la indicacién de venta de
sus cuotas en mercado secundario que les asiste a los aportantes que no estén de acuerdo con las modificaciones realizadas, al
menos, treinta (30) dias calendario antes de su entrada en vigencia. Adicionalmente esta informacion debe ser notificada a los
aportantes en su direccion electronica, al menos, treinta (30) dias antes de la entrada en vigencia de las modificaciones.

La sociedad administradora debera remitir a la Superintendencia dos (2) ejemplares actualizados de los respectivos documentos
maodificados, dentro de los quince (15) dias calendario de efectuada la comunicacion a los aportantes.

La Superintendencia informar a la sociedad administradora cuando pueda prescindir de la publicacién en el diario y la
notificacion del derecho de venta que le asiste al inversionista, cuando se determine que los cambios realizados a uno de estos
documentos no afecta las condiciones bajo las cuales ¢l aportante realizo su inversion.
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¢) Politicas y limites a cumplir respecto a Ia concentracién y participacion de los aportantes.

Respecto a la concentracién de los aportantes:

No se establecen topes ni limites a los aportantes en cuanto a la cantidad de cuotas del Fondo que pueden adquirir.

MERCADD DE VALORES
) Derechos y obligaciones de los aportantes

28 JUN 2019

Los derechos de los Aportantes al Fondo de Inversion son los siguientes:

| APROBADO

» Concurrir y votar en la Asamblea General de Aportante, cuvando esta sea convocada. ™ g

e Tener acceso a los informes periédicos preparados por la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion
respecto al estado de los fondos invertidos, incluyendo la rentabilidad integrada a los mismos.

e Recibir y que se les explique el reglamento interno y el prospecto de emisién actualizado del Fondo de Inversién
a cada uno de los potenciales aportantes, antes de la efectiva primera compra de cuotas del Fondo de Inversion.

e Presentar a la Sociedad Administradora las transferencias de cuotas por sucesién, por causa de muerte, o por
adjudicacion de las cuotas que se poseian en régimen de copropiedad o indivision (mancomunidad); o por
adquisicién mediante compra-venta debidamente instrumentada por la via contractual o por donacién.

¢ Reclamar en forma individual o colectiva y tienen el derecho de recibir de la Sociedad Administradora del Fondo
de Inversion la debida atencién y procesamiento de sus reclamaciones por cualquier deficiencia en la prestacion
de sus servicios, quien debe resolver la reclamacion en el plazo maximo de los quince (15) dias calendarios
posteriores a su recepcién. Si la Sociedad Administradora declara improcedente el reclamo formulade o no lo
resuelve deniro del plazo establecido al efecto, el aportante podra presentarlo a la Superintendencia del Mercado
de Valores en el plazo de los veinte (20) dias calendarios siguientes a la comunicacion de la improcedencia del
reclamo o de transcurrido el plazo para su pronunciamiento.

e Solicitar a ]a Sociedad Administradora la devolucién de los importes indebidamente cobrados y pagados.

» Ejercer todos los derechos establecidos por la Ley, su Reglamento de Aplicacion y deméas Normas expedidas por
las autoridades del mercade de valores facultadas.

e Percibir el rendimiento obtenido conforme a lo establecido en el prospecto de emision, reglamento interno y otros
documentos constitutivos del fondo de inversién.

e Ser titulares y ejercer los derechos resultantes de una liquidacién del patrimonio auténomo conforme al prospecto
de emision y reglamento interno.

Las obligaciones de los Aportantes son las citadas a continuacion:

e Revisar el prospecto de emision, reglamento interno y cualquier otro documento que sirva para vincularle con el
Fondo de Inversion y su relacién con la Sociedad Administradora, debiendo evalvarlo cuidadosamente en su
totalidad.

¢ Pagar integramente las cuotas al momento que debe realizar los aportes.

e Pagar integramente las tasas, comisiones o cualquier tipo de gasto o costo que le corresponda por el servicio que
le pueda ser ofrecido.

o Informar inmediatamente a su intermediario de valores sobre cualquier cambio de direccién y/o de domicilio
social y suministrar los nuevos datos.

e Notificar inmediatamente a su intermediario de valores sobre cambios en representantes autorizados (si el
aportante es persona juridica) o apoderados.

o Hacer la debida diligencia para estar informado sobre la inversion que ha realizado, asi como para la permanencia
en el Fondo de Inversidn.
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o Cumplir con las reglas establecidas en el presente Reglamento Interno, en el Prospecto de Emisién y en las
disposiciones legales aplicables.

s Cualesquiera otras obligaciones o prohibiciones establecidas en el Reglamento Interno y la normativa legal
vigente en la materia.

e Suministrar completa y oportunamente la informacion y documentos que le solicite la Sociedad Administradora,
en especial la establecida por la Ley para prevenir el lavado de activos provenientes de actividades delictivas y
cumplimiento de acuerdos como FATCA.

g) Patrimonio nete minimo y niémero minimo de cuotas que deben ser suscritas o colocadas para iniciar la etapa
operativa del Fondo

E! patrimonio neto, el niimero minimo de cuotas que deben ser suscritas para el Fondo de Inversion, y el nimero minimo
de aportantes para iniciar la etapa operativa seran de dos millones de ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD2,
000,000.00), dos mil (2,000) cuotas y 15 aportantes, respectivamente, lo cual no impide que guarde concordancia con el
objeto v las politicas de inversién del mismo.

Sin perjuicio de lo anterior, una vez cumplido los requisitos de inscripcion, registrado el Fondo de Inversidn ¢n ¢l Registro
del Mercado de Valores y autorizada la oferta plblica de sus cuotas, el funcionamiento del fondo se realizara en las
siguientes dos (2) etapas:

i) Etapa Pre-Operativa. Esta etapa tendrd una duracién méxima de hasta seis (6) meses, la que podra ser prorrogada por la
Superintendencia del Mercado de Valores por iinica vez por otro periodo igual, previa solicitud debidamente justificada de
la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién realizada con al menos quince (15) dias habiles previos al vencimiento
del plazo maximo de duracién sefialado. La fecha de conclusién de esta etapa serd communicada por la Sociedad
Administradora a la Superintendencia del Mercado de Valores como hecho relevante.

A la conclusién de la etapa pre-operativa la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion deberd contar con el
patrimonio minimo y el niimero minimo de aportantes ya establecidos. En caso de no alcanzar el patrimonio neto minimo
y el niimero minimo de aportantes para iniciar las actividades del fondo o en el caso de que en el periodo de tiempo

establecido para que el fondo esté completamente adecuado al presente Reglamento Interno se procedera al procedimiento
para la liquidacién del fondo y devolucién de los aportes que correspondieron para la adquisicion de las cuotas, sin penalidad
alguna para la Sociedad Administradora, no cotrespondiendo compensacion alguna para los aportantes, a excepeion de la
retribucién proporcional que corresponderia segin la participacion de cada aportante en razon de los rendimientos generados
por ¢l fondo en la etapa pre-operativa. Los gastos incurridos se cargarén al fondo segiin establece dicho procedimiento.

El proceso a seguir para la liquidacién del fondo en la etapa pre-operativa, no requerira de la aprobacién de la Asamblea de
Aportantes, por no haber pasado a la etapa operativa, debiendo la Administradora fungir como la entidad liquidadora, y para
liquidar el Fondo realizara lo siguiente:

1. La elaboracion del balance general del fondo cerrado al inicio del proceso de liquidacion.

La identificacién de las cuentas por pagar y por cobrar, asi como obligaciones y acreencias que pudieran

estar pendientes. :

La venta de todos los valores y activos del fondo cerrado en ¢l mds breve periodo de tiempo posible.

La claboracion del balance final del fondo cerrado;

La propuesta de distribucién del patrimonio neto a sus aportantes en proporcion al nimero de cuotas

que posea; '

6. La distribucion efectiva del patrimonio neto a sus aportantes en proporcion al nimero de cuotas que
posea.
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Durante la etapa pre-operativa la Sociedad Administradora deberd mantener invertidos los recursos del Fondo de Inversion
en depositos en entidades de intermediacion financiera del sistema financiero nacional con una calificacion de riesgo minima
de grado de inversion, instrumentos representativos de estos o en valores de Renta Fija de Oferta Pablica emitidos por el
Gobierno Central y/o el Banco Central de la Reptblica Dominicana.

ii) Etapa Operativa. Para iniciar esta etapa, la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién debera haber satisfecho los
requisitos de la etapa pre-operativa.

El periodo de tiempo en el cual el Fondo de Inversion estard completamente adecuado a lo establecido en este reglamento
interno es de un (1) afio. Este periodo de tiempo se computaré a partir de la fecha de inicio de la etapa operativa, y su fecha
de conclusion serd comunicada por la Sociedad Administradora a la Superintendencia como hecho relevante.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversion realizara la valoracion del Fondo de Inversion tanto en la etapa pre-
operativa como en la etapa operativa.

En caso de que no exista disponibilidad de instrumentos financieros que se ajusten a la politica de inversion del Fondo de
Inversion, sus recursos se mantendran en depositos y certificados a plazo de entidades de intermediacién financiera
nacionales que tengan una calificacion nacional igual o mayor a BBB- o cualquier nomenclatura homogénea, que signifique
una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio. Si esta situacion persiste por un
periodo de seis (6) meses, la Sociedad Administradora podra liquidar el Fondo de Inversién sin penalidad alguna para la
Sociedad Administradora, quien deberad proceder cumpliendo con los plazos y la forma.

Antes de proceder a la liquidacion la Administradora debera realizar una solicitud de aprobacidn a la Superintendencia del
Mercado de Valores, la cval debera contener un informe detallado de los hechos que motivan la solicitud asi como evidencias
de la gestion realizada.

h) Normas generales sobre la distribucion de beneficios del Fondo de Inversion,

El Fondo genera beneficios de dos maneras principalmente, a través de los intereses generados por los instrumentos
financieros y las rentas recibidas del alquiler de los activos inmobiliarios; y a través de las ganancias de capital generadas
por la venta de los activos tanto inmobiliarios como financieros que han incrementado su valor. Dichas ganancias serdn
devengadas diariamente, acumulandose y reflejandose en el valor cuota de manera inmediata al momento de la valoracién
de las cuotas diariamente.

El fondo podra pagar beneficios de manera trimestral en caso de que se generen. Cabe destacar que los trimestres
considerados son los siguientes: enero-marzo, abril-junio, julio-septiembre y octubre-diciembre. Los beneficios se pagarin
dentro de los 15 dias calendario posteriores a la terminacién de cada trimestre. Si el Gltimo dia es no laborable, se debera
pagar al siguiente dia laborable.

Independientemente de que en el primer pago de intereses que corresponda no haya un trimestre completo, se pagara dentro
de los 15 dias calendarios posteriores al cierre trimestre que corresponda contado a partir de la fecha de emisién de la
primera emisién que se genere del programa de emisiones.

El comité de inversion puede determinar si los beneficios seran pagados de manera total o parcial, con miras a cumplir con
ol objetivo de inversidn del fondo y buscar el beneficio del inversionista al largo plazo. Una vez el comité de inversién tome
su decisién sobre distribuir o no distribuir beneficios, se notificard como hecho relevante a los aportantes y a los futuros
inversionistas.
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El pago de la posible rentabilidad o ganancia del Fondo estd sujeto a su generacion y origen de la misma. Esto significa en
primer lugar que si no se generd beneficios el fondo no pagara distribucion a los Aportantes y en segundo lugar, la
distribucién dependera de la fuente de generacion de la misma. Las rentas regulares obtenidas de los activos del Fondo
estaran reducidas por los gastos operativos y administrativos incurridos para su efectiva administracion, las reservas en caso
de que corresponda, segln y en caso de tomar endeudamiento, por los gastos financieros, se establece en el prospecto de
emision y en el presente reglamento interno, esta diferencia representara el beneficio neto del Fondo. Estos beneficios
podrian variar de un trimestre a otro.

La forma de pago sera a través de transferencias a nombre del aportante. La liquidacion de dichas ganancias o rendimientos
se realizara a través de CEVALDOM mediante transferencias bancarias.

Formula a ser utilizada para la determinacion de la tasa de rendimiento a pagar:

Rend. Periodo = ((Vcuota2 — Veunotal) + (Dividendos Distribuwidos/Cantidad de Cuotas)/Vceuotal) * (365/Plazo).

Leyenda:

Vcuota 1 = es el valor cuota del fondo correspondiente al primer dia del mes del trimes‘[re objeto de pago.
Veuota 2 = Es el valor cuota del fondoe correspondiente al Gltimo dia del mes del trimestre objeto de pago.
Rcobrados= Rendimientos (dividendos} efectivamente cobrados por el aportante durante el periodo P.
Cantidad de Cuotas = Total de Cuotas al corte del trimestre de pago.

P="Plazo en dias transcurridos entre el VCuotaz y el VCuotai; En base a P=90 ¢ P=91. (Considerando que el trimestre
puede tener 90 6 91 dias calendarios)

Ejemplo:

El dia 10 de octubre el comité de inversiones se refine para evaluar los beneficios generados por el fondo durante ¢l
trimestre Julio-Septiembre 2018; los cuales conforme al Estado Resultado indican que el total de ingresos es de
US$126,648.60.

1. El comité de inversiones decide si distribuira de forma total o parcial los beneficios del trimestre.
2. El area de fondos procede aplicar [a férmula de la tasa de rendimiento a pagar conforme a la decision del
Comité de Inversiones del Monto a Distribuir.
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Rend. Periodo = ((Vcuota2 — Veuotal) + (Dividendos Distnbuidos/Cantidad de Cuotas)/Veuotal) *
(365/Plazo).

Rend. Periodo = (((1,038.254220 — 1,041.261372) + (100,369.05/5.938)) /1,038.254220)) * (365/91).
Rend. Periodo =5.35%

*Nota* = El denominador *91* en la 2da parte de 1a Ecuacion representa el plazo traniscurrido desde el 110
de Julio de 2018 al 30 de Septiembre de 2018.

+ DMonto Totlal de Beneficios a ser Distribuidos =U5%$126,648 60 § US$10.61 por cuota 1
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IIT — Informacion sobre el Régimen Tributario

Conforme a lo establecido en la Ley no. 189-11 para el desarrollo del Mercado Hipotecario ]k elﬁi&i&;@s@eﬁlﬁl«gﬁﬂlim
Dominicana, el Fondo de Inversién, en su funcioh de fideicomiso de inversion, esta sujeto al régimen fiscal siguiente:

Para el caso del presente Fondo de Inversion, estard exento del pago de cualquier impuesto sobre constitucion, modificacion
o renovacidn del patrimonio separado que significa el Fondo de Inversién (Art.45 de la Ley 189-11), del impuesto por
traspaso de activos e impuestos sucesorales (Art.46 de la Ley 189-11) y del Impuesto sobre la Renta en los términos
establecidos por el Articulo 47 de 1a Ley 189-11.

Por otro lado, se debe considerar lo establecido por la Norma General sobre el Régimen Tributario de las Administradoras
de Fondos y los Fondos de Inversidn, No 05-2013 emitida por la Direccion General de Impuestos Internos, que
taxativamente indica lo siguiente:

“Articulo 10. Establecimiento del Régimen Tributario. Los fondos de inversion tanto cerrados como abiertos a los fines
tributarios tendran el tratamiento establecido en el articulo 57 parrafo I de la Ley no. 189-11.

Articulo 11. Impuesto sobre la Renta (ISR). Las rentas obtenidas por parte de los fondos de inversién abiertos y cerrados
no estdn sujetas al pago del Impuesto sobre la Renta (ISR) por considerarse un vehiculo neutro fiscalmente. Sin embargo,
deberdn vealizar su Declaracion Jurada Anual del Impuesto Sobre la Renta (IR2) a modo informativo.

Pdrrafo I. Los beneficios obtenidos por los fondos de inversion no estardn sujetos a retencion del ISR,

Parrafo I1. No obstante lo establecido en el dispositivo del presente articulo, los beneficios obtenidos por parte de los
beneficiarios de los fondos abiertos y cerrados, estardn sujetos al pago del ISR,

Pdrrafo III. Las administradoras de fondos de inversion deberdn retener e ingresar a la Administracion Tributara, como
pago unico y definitivo del ISR, el 10% de los montos pagados o acreditados a los beneficiarios personas fisicas y juridicas
del fondo de inversion, de conformidad al articulo 308 del Codigo Tributario.

Articulo 12. Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) e Impuesto a la Transferencia
Inmobiliaria. La transferencia de bienes en la etapa operativa de los fondos de inversion estd sujeta al pago del Impuesto
a la Transferencia Inmobiliaria y al Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) en la forma
y plazo establecido en el Cédigo Tributario y la normativa tributaria vigente, segitin corresponda.
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Articulo 13. Cheques y Transferencias Electronicas. La transferencia de dinero que realice el aportante mediante cheques
0 transferencias electronicas para adquirir cuotas de los fondos de inversion estd sujeta al pago del impuesto 0.0015, en
virtud al articulo 382 del Cédigo Tributario.

Parrafo 1. El aportante es el sujeto de hecho del impuesto. Este debe ser retenido de la cuenta bancaria del aportante por
la entidad de intermediacion financiera para declarario e ingresarlo al fisco. Las transacciones que realice el fondo de
inversion para las actividades para lo que fue creado no estardn sujetas al impuesto 0.0015. Para estos fines, la cuenta
bancaria a nombre del fondo de inversion deberd estar aprobada previamente por el Ministerio de Hacienda para que 1o
se cargue dicho impuesto.

Pdrrafo Il. Cuando el fondo de inversion distribuya beneficios a través de transferencia electrénica o emisién de cheques
al aportante de la cuota, no estard sujeto al pago del 0.0015. No obstante, si el aportante establece como beneficiario otra
persona, el fondo estard sujeto al pago del 0.0015.”.

Disposiciones del Articulo 12 de la Ley No. 253-12 para el Fortalecimiento de la Capacidad Recaudatoria del Estado
promulgada el 9 de noviembre del 2012,

Las disposiciones de los Articulos 306 y 306 bis del Cédigo Tributario no se aplicar4n a los infereses pagados o acreditados
a titulos emitidos por el Ministerio de Hacienda de la Reptblica Dominicana y los negociados a través de la bolsa de valores
y aprobados por la Superintendencia del Mercado de Valores, previo a la promulgacién de la Ley no. 253-12.

En ning(n caso los emisores de los valores en que invierte el Fondo de Inversién ni la Sociedad Administradora del Fondo
de Inversi6n ni el Fondo de Inversion mismo seran responsables de impuestos o gravimenes que correspondan a los
Aportantes del Fondo de Inversién.

La informacion expuesta es enunciativa y no limitativa, pudiendo el inversionista requerir mayor informacién o asesoria
tributaria profesional para analizar su caso en particular.

Aspectos Tributarios Ley No. 249-17 del Mercado de Valores

1- Los rendimientos y las transacciones realizadas en ¢l mercado de valores se encuentran sujetas al régimen ordinario
de tributacion establecido en el Cédigo Tributario, salvo las excepciones contenidas en la Ley 249-17.

2-  La transferencia de bienes o activos de un patrimonio autonomo, no estara sujeta al impuesto sobre Transferencia
de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS), ni al impuesto sobre transferencia inmobiliaria.

3- Las rentas obtenidas por el patrimonio auténomo no estan sujetas al pago del impuesto sobre la renta. No obstante,
la sociedad que administre el patrimonio auténomo o aquel que disponga la Administracion Tributaria mediante
norma general, deberd retener el impuesto sobre la renta aplicado a los rendimientos que obtengan los inversionistas
en dicho patrimonio auténomo, de acuerdo a la tasa de tributacion que dispone el Cédigo Tributario para las rentas
de capitales.

Nota: Las normas tributarias que afectan al Fondo de Inversion o a los aportantes del mismo son susceptibles de ser
modificadas en el tiempo, por lo que se recomienda al aportante que esté permanentemente informado sobre los
cambios en la normativa tributaria, en razém que ello puede influir en el rendimiento esperado de sus inversiones.
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IV-Derechos y obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion

a) Derechos de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion

Entre los principales derechos de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion se encuentran los siguientes:

Cobrar una comision por la administracion del Fondo de Inversion; vy,

Subcontratar a terceros para la ejecucion de determinados actos o negocios que le permita contar con el soporte de
otras personas fisicas o juridicas en las dreas administrativas, de uso de redes de distribucion y colocacion y otras
4reas similares. Los gastos que pudiesen producirse por estas contrataciones serdn cubiertos por la Sociedad
Administradora.

b) Obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversién debe dar cumplimiento a las siguientes obligaciones en el marco de la
administracion del Fondo de Inversion:

Abonar en las cuentas bancarias del fondo de inversidn, los recursos provenientes de la colocacion en mercado
primario de cuotas de fondos cerrados, vencimientos de valores, venta de valores y cualquier otra operacion
realizada con los recursos del fondo de inversion.,

Asegurarse de que los valores adquiridos en mercado primario o secundario para el portafolio de inversién de
los fondos de inversién administrados, asi como el resto de las inversiones que conformen el portafolio de
inversiones sean registradas a nombre del fondo de inversion al que pertenezcan.

Contabilizar las operaciones de los fondos de inversion en forma separada entre si y de las operaciones de la
sociedad administradora, conforme a lo establecido por el Manua! de Contabilidad y Plan de Rubros depositado
en la Superintendencia.

Verificar que el nombre del fondo de inversion debera tener relacion con los objetivos de inversion y con su
politica de inversion.

Comunicar a la Superintendencia al dia hdbil siguiente a su ocurrencia, los casos en que sus ejecutivos y
empleados presenten cualquier tipo de vinculacién conforme a lo establecido en el articulo 213 (Personas
vinculadas) del Reglamento, con otras personas fisicas o juridicas y que puedan generar conflictos de interés.

Exigir a la empresa de auditorfa externa que lleve a cabo las labores de auditoria financiera anual sobre los
estados financieros de la sociedad administradora y de sus fondos de inversién, dando cumplimiento a las
instrucciones que para tal efecto establezca la Superintendencia.

Cobrar y registrar contablemente de acuerdo al método del principio devengado, cumpliendo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's), en forma oportuna, los vencimientos de capital,
dividendos, intereses y cualquier otro rendimiento de los valores e inversiones del portafolio del fondo de
inversion, cuando corresponda.
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8.

10.

11.

12.

Realizar en forma obligatoria todas las transacciones con valores de oferta ptiblica por cuenta de los fondos, a
través de Bolsas de Valores y otros mecanismos centralizados de negociacién autorizados por la
Superintendencia.

Presentar a la Superintendencia, las modificaciones que se introduzcan en el indicador comparativo de
rendimiento del fondo (benchmark), para que dicha autoridad emita su autorizacién previa, con conocimiento
de las implicaciones que esto conlleva. La sociedad administradora debera sustentar y justificar técnicamente
su solicitud.

Entregar y explicar el reglamento interno y el prospecto de emision actualizado del fondo de inversion a cada
uno de los potenciales aportantes, antes de la efectiva primera inversién o compra de cuotas de cada fondo, o
asegurarse de que cumplan con esta obligacion los promotores de fondos de inversién y las entidades de
distribucion de cuotas o los agentes colocadores, segin corresponda.

Proporcionar a los aportantes cualquier tipo de informacién de cardcter publico relativa al fondo de inversion
o a la propia sociedad administradora, que les permitan tomar decisiones de inversion en cuotas de los fondos
de inversion administrados.

Publicar diariamente en sus oficinas, en su pagina web y a través de cualquier otro medio tecnoldgico al que
tenga acceso el publico en general, asi como remitir a la Superintendencia, la siguiente informacién de cada
fondo administrado:

a. La composicion del portafolio de inversion, clasificando minimamente segn el tipo de instrumento
y ¢l sector econdmico de las inversiones.

b. La duracién promedio ponderada de los valores de Renta Fija que componen el portafolio de
inversién.

c. El valor de la cuota del dia y el valor de la cuota del dia anterior, conforme a las disposiciones
minimas establecidas en el Anexo XIV de la Norma R-CNV-2017-35-MV En adicion, un grafico
sobre la evolucion histérica del valor de la cuota.

d. La tasa de rendimiento de los fondos determinada en base a la tasa de interés nominal, obtenida en
términos anuales en los Ultimos treinta (30) dias, los nltimos noventa (90) dias, los 0ltimos cientos
ochenta (180) dias y los liltimos trescientos sesenta y cinco (365) dias, conforme a las disposiciones
minimas establecidas en el Anexo XIV. Para tales efectos se empleara {a formula establecida en el
Anexo XIII de la Norma R-CNV-2017-35-MV.

a. [En los casos que aplique, el monto y las fechas de los pagos de dividendos realizados en los Giltimos
trescientos sesenta y cinco (365) dias.

b. Las comisiones que se cobran al fondo de inversion en términos monetarios o porcentuales y si
corresponden a comisiones por administracién, comisiones por rescate y otras, detallando ademas
su base y metodologia de calculo, pudiendo para tal efecto incluir los ejemplos que correspondan.

13. Publicar en sus oficinas, en su pagina web y a través de cualquier otro medio tecnoldgico al que tenga acceso el
publico en general, asi como remitir a la Superintendencia, la siguiente informacién de cada fondo administrado:

a. Para el caso de los fondos de inversion cerrados inmobiliario y fondos de inversién cerrados de
desarrollo inmobiliario, se debera incluir una fotografia de los inmuebles o del proyecto de desarrollo,
una descripeion del mismo, el cual deberd incluir como minimo: nivel de ocupacién, ubicacion,
descripcién del proyecto, nivel de avance en construccién y ventas, entre otros, segun corresponda.
Estas informaciones deberan actualizarse trimestralmente.

—
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b. La comparacion actnalizada del benchmark conforme a los términos y periodicidad definidos en el

reglamento interno del fondo.

14. Publicar en su pagina web el listado de promotores de fondos de inversion de la sociedad administradora
inscritos en el Registro.

15. Remitir a la Superintendencia copia de todo material publicitario que se utilice respecto del fondo, a mas tardar,
el segundo dia habil siguiente de su difusion.

16. Remitir a la Superintendencia y publicar en su pagina web la memoria anual del fondo, segin las disposiciones
minimas establecidas en el Anexo XI y XII de la Norma R-CNV-2017-35-MV, dentro del plazo requerido
mediante norma de caracter general para la remision de la informacion anual para los fondos de inversion. La
memoria anual podra ser remitida mediante respaldo digital a la Superintendencia y al aportante previo
aprobacion de este Gltimo a través del contrato de suscripcion de cuotas, para el caso de los fondos abiertos v
por los medios establecidos por la sociedad administradora a través del reglamento interno para los fondos
cerrados.

17. . La Sociedad Administradora tendra la responsabilidad custodiar y salvaguardar los titulos fisicos de los
inmuebles en que invierte el fondo, asi como los seguros de dichos inmuebles y los contratos de alquiler.

18. Informar a la Superintendencia del Mercado de Valores, las contrataciones de terceros que lleve a cabo la Sociedad
Administradora, previa al inicio de prestacién del servicio.

MERCADO DE VALORES

V — Informacion sobre el Comité de Inversiones 78 JUN 2019
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Los miembros del Comité de Inversiones*, designados por el Consejo de Administracién, son:

L . Jestis Cornejo Bravo Gerente General IMMB SAFI
Comité de Inversiones
Paul A. Gray Miembro
Isaac Castafieda Miembro
Administrador del Fondo Daniel Martinez Espinal Derecho a voz pero sin voto en el Comité de
Inversion.

a) Objetivo del Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones es el responsable de evaluar, recomendar y aprobar los lineamientos para la toma de decisiones
de inversion de los recursos del Fondo de Inversion, que serdn ejecutados por el Administrador del Fondo de Inversion.

4 Para mas informacion sobre los miembros de Comité de Inversiones y del Administrador del Fondo, favor dirigirse al inciso 6.2 del
capitulo VI del Prospecto de Emision del presente fondo de inversién, donde se desarrollan los antecedentes de cada miembro y del
Administrador del Fondo.
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b) Funciones y responsabilidades del Comité de Inversiones

Las atribuciones o funciones del Comité de Inversiones son indelegables, comprendiendo al menos las siguientes:
1) Modificar y controlar las politicas de inversién del fondo, cuande corresponda.
2) Establecer los limites de inversion y analizar los excesos en dichos limites, si estos ocurrieren.

3) Definir los tipos de riesgo a los que se encuentran sujetas las inversiones del Fondo de Inversion y los mecanismos para
su cuantificacion, administracion y control.

4) Monitorear y evaluar las condiciones de mercado.
5) Supervisar las labores del Administrador del Fondo de Inversion en lo referente a las actividades de inversion.
6) Proponer modificaciones al reglamento interno del Fondo de Inversion en lo referente a la politica de inversiones.

7) Aprobar los lincamientos para la toma de las decisiones de inversién de los recursos del Fondo de Inversion sobre la
base de las politicas de inversién establecidas en este Reglamento Interno.

8) Identificar y analizar las oportunidades de inversién de acuerdo a los lineamientos y politicas de inversién del Fondo de
Inversion.

9) Autorizar la utilizacion de los servicios de asesoria financiera y de inversién y la(s) persona(s) a ofrecer dichos servicios.

10) Adoptar las estrategias y/o lineamientos de inversion acogiéndose a los principios de autonomia (implica que la toma
de decisiones de inversion se realice exclusivamente por los miembros del Comité de Inversiones sin presencia de otras
personas, salvo los profesionales a los que se refiere el parrafo del articulo 44 (Comité de inversiones) de la Norma y sin
subordinacién a intereses de terceros. Para estos efectos, se entiende por toma de decisiones de inversion a la adopeidn del
acuerdo de adquirir, mantener o enajenar activo(s) del portafolio de inversién del fondo) , independencia (significa que los
miembros del Comité de Inversiones no podran ser miembros del consejo de administracion, gerente general, ejecutivo o
empleado de otro participante del mercado) y separacién (implica que el espacio fisico u otros medios que se utilicen para
llevar a cabo las sesiones del Comité de Inversiones, deben mantener condiciones de hermetismo, reserva y exclusividad
durante el gjercicio de dichas funciones. El mismo criterio sera de aplicacidn en las comunicaciones requeridas para ejecutar
las decisiones de inversion del fondo).

11) Evaluar y dar seguimiento a los activos que integran el portafolio de inversién del Fondo de Inversion.

—
12) Verificar periddicamente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones aprobadas. Sﬁ\d\] Sﬂg&g:\hgggg%ﬁ&oéq

13) Rendir cuentas de sus actuaciones al consejo de administracion de la Sociedad Administradora. 78 JUN 7019

14) Otros que sean expresamente determinados por las normas internas de la Sociedad Administraddra. ADO
st

_ APROB

¢} Procedimiento de seleccion del Comité de Inversiones

Los miembros del Comité de Inversiones seran designados por la asamblea de accionistas de la Sociedad Administradora o
por el consejo de administracion si esa responsabilidad le hubiere sido delegada por la asamblea de accionistas.

d) Periodicidad minima con que se reuniran los miembros del Comité de Inversiones
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El comité de inversiones se reunird por lo menos una vez de cada mes mientras se mantenga la vigencia del Fondo de
Inversidn, sin petjuicio de que puedan reunirse de modo extraordinario.

VI Responsabilidad de otras instituciones

Entidad que ofrecera los servicios de
Deposito Centralizado de Valores

Cevaldom, Deposito Centralizado de Valores, S.A. (CEVALDOM)

Tipo de contrato o convenio celebrado

IMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. suscribe con
CEVALDOM un contrato de servicios, denominado como “CONTRATO
DE SERVICIO DE DEPOSITO PARA ADMINISTRADORAS DE
FONDOS DE INVERSION”, que tiene como objeto lo que el mismo
establece, a saber “CEVALDOM se compromete a prestar al DEPOSITANTE
el servicio de custodia, registro y transferencia de los valores en los que se
inviertan los fondos de inversion administrados por el DEPOSITANTE, ast
coma la compensacion y liquidacion de operaciones que sean realizadas con
dichos valores, conforme a los términos del Reglamento General y el Manual
de Procedimientos, asi como las disposiciones de la Ley y sus normas
complementarias”.

Vigencia del contrato

Duracién indefinida, Las partes podrdn dar por terminado el contrato en
cualquier momento y sin incurrir en responsabilidad alguna. En caso de ser
CEVALDOM la parte que decida terminar el contrato dispondré de sesenta
(60) dias para designar un nuevo depositario de valores. En caso de ser la
Sociedad Administradora, debera informarlo con al menos treinta (30) dias
de antelacion.

Tipo de servicios y responsabilidad de
CEVALDOM que comprende el contrato

En el contrato suscrito entre la Sociedad Administradora y CEVALDOM,
Deposito Centralizado de Valores, asi como en el Reglamento General de
CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores sc estipulan las
informaciones a que la Administradora tiene derecho a recibir de
CEVALDOM Yy las responsabilidades del mismo, asi como las obligaciones
por parte de la Administradora. Las obligaciones a las que se compromete la
Administradora de Fondos son contractuales entre ella y CEVALDOM y
pueden ser modificadas por CEVALDOM mediante su reglamento interno.

Asesores legales

Market Advisory (MARKAD) firma relacionada de Serulle & Asociados

Tipo de servicios y responsabilidad de
Market Advisory (MARKAD), firma
relacionada de Serulle & Asociados
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El alcance de los servicios es oftrecer asistencia legal en todo lo referente al
proceso de autorizacion del Fondo ante las autoridades del mercado de
valores.

La responsabilidad de la parte serd la de asegurarse en todo momento que la
Sociedad Administradora se encuentra en el cumplimiento de sus
requerimientos normativos e internos en cuanto a la adquisicion de
instrumentos de inversién, propiedades inmobiliarias, debida diligencia de
contrapartes, organizacién de asambleas de aportantes, entre ofras.

MARKAD RNC: 1-3099276-2
Teléfonos: 809-227-0785 y 809-227-0086

Web de Serulle & Asociados: www.serulleyasociados.com.do
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Vigencia del contrato Duracién indefinida. Las partes podrin dar por terminado el contrato en
cualquier momento y sin incurrir en responsabilidad alguna. En caso de ser
MARKAD la parte que decida terminar el contrato dispondré de sesenta (60)
dias para designar un nuevo depositario de valores. En caso de ser la Sociedad
Administradora, debera informarlo con al menos treinta (30) dfas de
antelacion.

Auditor Externo del Fondo Deloitte RD, S.R.L.

Funciones y obligaciones de Deloitte RD, S.R.L. como Auditor Externo del Fondo

Realizar un examen de las operaciones contables, financieras y de Ia estructura interna y del control interno relacionado
exclusivamente con la administracion del Fondo, para satisfacerse sobre la integridad y razonabilidad de la informacién
financiera presentada en los estados financieros y notas adjuntas del Fondo, en interés de emitir una opini6n profesional
¢ independiente sobre los mismos. El plazo de duracién de los contratos es de 1 afio calendario, y a la culminacion, el
mismo serd renegociado en cuanto a condiciones y servicios. Esta funcién implica de manera enunciativa y no limitativa:

a) Examinar con ¢l maximo de diligencia si los diversos tipos de operaciones realizadas por IMMB exclusivamente en
la administracion del Fondo estén reflejadas razonablemente en la contabilidad y estados financieros de este;

b) Sefialar a IMMB, exclusivamente en sus funciones de gestién del Fondo, las deficiencias que se detecten respecto a
précticas contables, sistema administrativo contable y financiero, cumplimiento de normas, politicas y disposiciones de
control interno; y

¢) Revelar cualquier falla del control interno que, en lo referente de forma exclusiva a la gestién del Fondo, exponga a
la entidad al fraude y otras irregularidades que puedan afectar la presentacién justa de la posicién financiera o de los
resultados de las operaciones del Fondo. Asimismo, debera opinar sobre el ambiente de control de la sociedad y fos
riesgos a que estd expuesta, en lo que concierne de forma exclusiva a la gestion del Fondo.

Firma Calificadora de | Feller Rate, SR.L.
Riesgos

Funciones Principales | - Calificar el Riesgo de la Sociedad Administradora y de las cuotas, en su calidad de valores
de Feller Rate, SR.L. | objeto de oferta piiblica.

- Fundamentar sus evaluaciones principalmente en la determinacion de la solvencia de quienes
estéan obligados ante el Fondo, la liquidez de las cuotas, las caracteristicas del instrumento, asi
como ofras variables que puedan incidir en la calificacién de las cuotas.

- Revisar las calificaciones de riesgos del Fondo de forma trimestral y de JMMB, Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion, anualmente.

Representante de la | BDO Auditorfa, S.R.L.

Masa Aportantes

Plazo de Duracién del ! El plazo de duracién de los contratos es de 1 afio calendario, y a la culmirmeié&,—el—m-is-me—seré——\
Contrato renegociado en cuanto a condiciones y servicios. Qv N NCTEL
Funciones principales | Se puede consultar en el punto II letra ¢) de este Reglamento. ST

de BDO Auditoria, 7 8 JUN 2019
S.R.L.

Agente Colocador de | IMMB Puesto de Bolsa, S.A.

las Cuotas del Fondo La duracion de este contrato seré por el plazo total de vigencia del Fondd, APROBADO ),

Funciones principales | E] tipo de contrato con el ente colocador es “Con Base en Mejores Esfuerzos”
de IMMB Puesto de
Bolsa, S.A. - Actuar como mandatario de la Administradora, para llevar a cabo las gestiones de colocacién

primaria “Con Base en mejores esfuerzos” de las cuotas del Fondo;
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- Podra contratar con otros puestos de bolsa, inscritos en el Registro del Mercado de Valores,
para que actden como agentes de distribucion de las cuotas del Fondo;

_ Ofrecer informacicn verdadera a los posibles adquirientes de las cuotas del Fondo, poniendo
a disposicién de los mismos el Reglamento Interno del Fondo, el Prospecto de Emision, sin
perjuicio de hacer completar los formularios que se ancxan a los documentos mencionados,
necesarios para la correcta determinacion del perfil de los inversionistas, la de “conozca su
cliente” y cualquier otro que exija la regulacion;

- Depositar los recursos captados en razén de las cuotas que resulten colocadas mediante su
gestion directamente en una cuenta bancaria a favor del Fondo.

- Remitir a la Administradora, todos y cada uno de los documentos que avalan las operaciones
en que haya participado, conjuntamente con una relacion detallada del desglose de dichas
operaciones, con especificaciones de los nombres de los aportantes, montos, plazos, precios de
compra de las cuotas suscritas, dentro de las setenta y dos (72) horas del momento en que se
haya realizado el depésito de las respectivas inversiones en la cuenta del Fondo.

VII Aspectos administrativos

La Sociedad Administradora se responsabiliza de publicar diariamente en un lugar visible de cada oficina autorizada y su
pagina web (www.jmmb.com.do) el valor de la cuota, sin perjuicio de ofrecer a los aportantes toda la informacion
establecida en la regulacion del mercado de valores, en la forma y tiempo requerido y que corresponda.

a. Disposiciones sobre suministro de informacion periédica, hechos relevantes y publicidad del Fondo de
Inversion:
JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion sera responsable de la elaboracion de la informacion financiera
relativa al Fondo de Inversién, de conformidad con el Manual de Contabilidad y el Plan de Rubros que aprobaren las
autoridades del mercado de valores, la Norma que establece Disposiciones Generales sobre la Informacion que deben remitir
periédicamente los Emisores y Participantes del Mercado de Valores y las demds disposiciones de cardcter general que
emita dicha entidad de supervisién, asi como el Consejo Nacional del Mercado de Valores.

Los estados financicros del Fondo de Inversién que administre fa Sociedad Administradora deben ser siempre remitidos a
Ja Superintendencia del Mercado de Valores una vez aprobados por el Consejo de Administracién de la Sociedad
Administradora.

El Fondo de Inversion debera ser auditado anualmente, para tales fines, la Sociedad Administradora debe contratar los
servicios de un auditor externo que se encuentre inscrito en el Registro del Mercado de Valores a cargo de la
Superintendencia del Mercado de Valores, para la realizacion de auditorias al Fondo de Inversion, con cargo al mismo.

Los estados financieros del Fondo de Inversién deberan ser remitidos a la Superintendencia del Mercado de Valores
acompafiados de una declaracién jurada del presidente o ejecutivo principal y del ¢jecutivo principal de finanzas,
estableciendo que la persona se compromete con la veracidad, exactitud y razonabilidad de las informaciones remitidas.
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Remision Periddica: \ APROBAD QJ

La sociedad administradora deberé remitir al Registro del Mercado de Valores la informacidn respecto de los fondos que
administre con la periodicidad requerida en la normativa aplicable sobre la remisién de informacién periddica R-CNV-
2016-15-MV.

La Sociedad Administradora debe publicar diariamente en sus oficinas, en su pagina web y a través de cualquier otro medio
tecnoldgico al que tenga acceso el piiblico en general, asi como la reiteracion de remitir a la Superintendencia del Mercada
de Valores, la siguiente informacién del Fondo de Inversion:

La composicidn del portafolio de inversién; la duracién promedio ponderada de los valores de Renta Fija del portafolio de
inversidn; el valor de la cuota del dia y ¢l valor de la cuota del dia anterior; el rendimiento del fondo, obtenida en términos
anuales en los Gltimos treinta (30) dias, los ultimos noventa (90) dias, los filtimos ciento ochenta (180} dias y los ultimos
trescientos sesenta (360) dfas, debiendo dichos calculos ser de acuerdo a las disposiciones establecidas por la regulacién del
mercado de valores; Las comisiones que se cobran al Fondo de Inversién en términos monetarios y/o porcentuales y si
corresponden a comisiones por administracion, comisiones por rescate y otras, detallando ademas su base y metodologia de
célculo, pudiendo para tal efecto incluir los ejemplos que correspondan.

Sin perjuicio de lo anterior, la informacion a ser publicada, no debera tener una antigiiedad mayor a los dos (2) dias
calendarios posteriores a su obtencion.

Hechos Relevantes: La Socicdad Administradora estd obligada a informar a la Superintendencia del Mercado de Valores
y al piblico en general todo hecho relevante, o sea, el hecho o evento respecto de un participante del mercado y de su
grupo financiero, que pudiera afectar positiva o negativamente su posicion juridica, econémica o financiera, o el precio de
los valores en el mercado.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversion o cualquier participante del mercado que tenga conocimiento de un
hecho relevante relacionado con el Fondo de Inversion, est4 obligado a divulgarlo al mercado, mediante comunicacién
escrita a la Superintendencia del Mercado de Valores, previo a su difusién por cualquier medio. Esta comunicacién debe
remitirse inmediatamente o a més tardar el dia hébil siguiente después de haberse producido o haberse tenido conocimiento
del hecho, haberse adoptado la decision o haberse firmado el acuerdo o contrato con terceros.

La Sociedad Administradora debera cumplir con lo indicado por la normativa, reglamentos y leyes vigentes respecio a
Hechos Relevantes, establecido en [a norma que establece disposiciones sobre informacién privilegiada, hechos relevantes
y manipulacién de mercado R-CNV-2015-33-MV y la Circular que establece el formato para la remision de los hechos
relevantes C-SIMV-2018-09-MV,

Publicidad del Fondo de Inversién: La publicidad que por cualquier medio o soporte haga la Sociedad Administradora
deberd cumplir con lo indicado por la normativa vigente,

b. Politica y procedimiento para la seleccion y renovacion de la empresa de auditoria externa del Fondo

Por otro lado, la politica y procedimiento que se aplica para la seleccién y renovacién de la empresa de Auditoria Externa
del Fondo de Inversion consiste en lo siguiente:

El Consejo de Administracién de IMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversién debera seleccionar un auditor
externo del Fondo.
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El proceso de seleccion debe cumplir con las fases siguientes:

1 Exposicion técnica de los auditores externos;

2. Recepcion de propuestas;

3 Preseleccién de, al menos, dos (2) auditores externos de parte del Consejo de Administracion, que se encuentren
inscritos en el Registro del Mercado de Valores a cargo de la SIMV;

Seleccion del auditor externo para el fondo;

Confirmacién del acuerdo y suscripeion de los contratos correspondientes.

adi

Fl auditor externo del fondo debe ser elegido por unanimidad.

Al auditor externo se le debe exigir que lleve a cabo las labores de auditoria financiera anual sobre los estados financieros
de 1a sociedad administradora y del Fondo de Inversién, dando cumplimiento a las instrucciones que para tal efecto
establezca la Superintendencia del Mercado de Valores.

El auditor externo no podré tener interés en la entidad auditada, por consiguiente, debera realizar sus funciones en
condiciones que garanticen una relacion de independencia acorde con las Normas Internacionales de Auditoria y apego al
cbdigo de ética del Instituto de Contadores.

El auditor externo seleccionado por la Sociedad Administradora es Deloitte RD, S.R.L.

Una vez colocado el Fondo, la asamblea general de aportantes ordinaria serd la encargada de designar a los Auditores
Externos de los propuestos por la maxima autoridad ejecutiva de la sociedad administradora.
-
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VIII — Informacién sobre comisiones y gastos

a) Comisién de administracién y gastos que asume el fondo

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. cobrara una comisién maxima anual de administracion de
hasta 3.00% sobre el valor del patrimonio del fondo administrado, mas los impuestos correspondientes estipulados en la
seccidn Informacion sobre el Régimen Tributario. Esta comision se devenga diariamente y se paga mensualmente. Incluye
los 365 dias del afio (366 dias en afios bisiestos), es decir, dias habiles y sdbado, domingo y dias feriados. La comision por
administracién sera determinada sobre la base del patrimonio neto del fondo de! dia anterior conforme a lo establecido en
la norma de fondos. No existe una comisién por la compra o venta de cuotas del Fondo por parte de la sociedad
administradora. Las comisiones se cobrarin a partir de la etapa operativa de manera equitativa y de aplicacién homogénea
a cada aportante.

La Sociedad Administradora debera informar como Hecho Relevante el incremento de las comisiones dentro del rango
ostablecido con una anticipacién no menor a veinte (20) dias calendario de su entrada en vigencia, sin perjuicio de que
puede variar por debajo de este maximo.

Los incrementos en los porcentajes o montos miximos de las comisiones, implicarén la modificacién del reglamento interno
y prospecto del fondo. Dicha modificacién deberé aprobarse por la asamblea general de aportantes y seguirse todas las
formalidades establecidas para tal efecto en la normativa vigente.

A modo de ejemplo, se determina que la composicién de activos y pasivos al pre-cierre de cierto dia es la siguiente:
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Activos

Tipo de Activo

Valor Total (Valor de Mercado + Cupdn Corrido)

Balances en Cuentas Corrientes

101,000,000.00

Inversiones en Certificados de Depdsitos

203,000,000.00

Instrumentos de Renta Fija 80,000,000.00
Activos Totales del Fondo 384,000,000.00
Pasivos
Tipo de Pasivo ) Valor Total
Comision por Pagar a la Administradora (40,000.00)
ITBIS por Pagar (7,200.00)
Gastos de Auditoria Amortizados (75,175.00)
Total de Pasivos del Fondo (122,375.00)

Si tomamos los activos del fondo y sustraemos el total de pasivos a esa fecha, (RD$384,000,000.00 — RD$122,375.00)
determinamos que el patrimonio pre-cierre del fondo es de RD$383,877,625.00. Sobre este monto procedemos a cobrar la
comisién por administracién de la SAFI cargada al Fondo; (RD$383,877,625.00 x 2.00%)/365 = RD$21,034.39. El dia que
se determina este valor sera considerado como un gasto para el Fondo, y agregado a la cuenta de Comisidn por pagar a la
Administradora al dia siguiente, asi como por igual su correspondiente ITBIS.

a) Gastos que asume el aportante directamente con CEVALDOM

Dentro de los gastos que asume el inversionista directamente con CEVALDOM, estan los siguientes:

Concepto Comision Periodicidad Comision
Minima

Custodia

Custodia de Valores depositados en la cuenta | RD$0.063 por cada mil | Mensual -

del aportante custodiado

Operaciones

Transferencia de Valores entre Cuentas de un | RD$150.00 Cada vez que ocurra | -

mismo Titular

Liquidacion de Operaciones bajo la | RD$3,000.00 Cada vez que ocurra | -

modalidad Entrega Libre de Pago

Servicios de Informacion _

Emision de Certificaciones de Tenencia RD$350.00 Cada vez que ocurra | -

Emisién de estados de cuentas adicionales / | RD$250.00 Cada vez que ocurra

Comunicaciones confirmacién de valores

Estas tarifas publicadas por CEVALDOM podrian ser modificadas por esta entidad, siempre y cvando tenga la previa
autorizacién de parte de la Superintendencia del Mercado de Valores. El fondo no se hace responsable de cualquier
modificacion tarifaria por parte de esta entidad autorizada para ofrecer servicios de depdsito centralizado de valores.

o
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b) Gastos que asume el fondo de inversion

.
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_1

28 JUN 2019

Ademis de la comision de administracion cancelada a la Sociedad Administradora, otros gastos en que podria incurrir el

Fondo son:

Gastos por Administracion de Valores:

Administracién de Valores

Comisién por pago / cobro de principal o | RD$500.00 por cada | Cada vez que ocurra | RD$500.00  por
amortizacion millén pagado solicitud
Comision por pago / cobro de intereses y | RD$500.00 por cada | Cada vez que ocurra | RD$500.00  por
dividendos millén pagado solicitud

(Gastos por Unica vez estimados:

Descripcion

Gasto Maximo sobre el
Patrimonie del Fondo*

Periodicidad

SIMV — Depésito de documentos

USD 421.05

Una sola vez

SIMV - Inscripeion en ¢l Registro Mercado
de Valores

USD 2,000.00 (0.008% sobre
monto del programa de emisiones

Una sola vez

Redaccidn legal, constitucién y registro
mercantil del Fondo

1SD 12,000.00

Una sola vez

BVRD - Inscripcion como Emisor

USD 526.32

Una sola vez

BVRD - Inscripcion Emision

UsD 11,250 (0.045% sobre
monto del programa de emisiones

Una sola vez

CEVALDOM — Registro de Emisién

USD 526.32

Una sola vez

Total de Gastos Iniciales Estimados

USD 26,723.69

Pagos tinicos - iniciales

*Se ha tomado como referencia un patrimonio del fondo total de US$25,000,000.00 y una tasa aproximada de 47.5 pesos

por 1 ddlar.

Gastos recurrentes estimados:

- . . | Porcentaje maximo anual
N Gasto Maximo sobre el patrimonio . .

Descripeion sobre patrimonio del

del fondo .

fondo estimado*

BVRD - Mantenimiento de la inscripcion de una
emision USD 7,500.00 0.03%

USD 300.00° 0.0012%

% Se toma como supuesto un valor transado de US$2,000,000.00 y una comisién de la BVRD de 0.015% tal y como lo estipulan en su

pégina web www.bvrd.com.do
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BVRD - Comisidn por operaciones en el mercado APRORBADO
secundario \ -
CEVALDOM - Mantenimiento Emisién USD 1,263.16 0.0051%
CEVALDOM - Gastos por concepto de servicios de
custodia de valores USD 1,750.00 0.007%
CEVALDOM - Comisién por pago / cobro de principal
o amortizacion. (Liquidacién del Fondo) USD 12,500.00 0.05%
CEVALDOM - Comision por pago / cobro de intereses
y dividendos USD 1,000.00° 0.004%
Comision por colocacién primaria (Puesto de Bolsa) | USD 12,500.00 0.05%
Comisién por intermediacion de valores (Puesto de
Bolsa) USD 300.007 0.001%
Calificacién de Riesgo del Fondo USD 10,000.00 0.04%
Auditoria Externa del Fondo USD 10,000,00 0.04%
Representante de la Masa Aportantes USD 20,000.00 0.04%
Mercadeo, aviso y publicidad USD 5,000.00 0.02%
Impresién de prospectos € informes USD 5,000.00 0.02%
Citacidn y organizacion asambleas USD 8,000.00 0.03%
Tasaciones y valoraciones financieras de los inmuebles | USD 30,000.00 0.12%
Seguros USD 250,000.00 1.00%
Gastos Legales y administrativos relacionados a titulos
de propiedad, transferencia de bienes inmuebles,
contratos de alquiler, contratos de compra. USD 35,000.00 0.14%
Estudios para la toma de decisiones de inversion del
fondo USD 2,000.00 0.01%
Intereses y demas costos financieros por operaciones
simultaneas y transferencias de efectivo y valores.
También para cubrir costos de operaciones de crédito
previamente autorizadas USD 12,000.00 0.05%
Honorarios Comité de Inversion USD 6,000.00 0.024%
Total gastos recurrentes estimados USD 430,113.16 1.67%
Gastos recurrentes por regulacion y supervision
Tarifa Supervision y | Receptor Vaior Base del | Frecuencia
Regulacion Cdlculo de Pago

Tarifa B por | SIMV
Mantenimiento y

0.03% anual

Promedio diario | Trimestral
de los activos

custodia Valores

Supervision del Fondo administrados**
Tarifa B por | Deposito 0.00100% por cada DOP 1 Millon de | Valor Mensual
Supervision —a  la | Centralizado de | valor cuota custodiado

equivalente en DOP en caso de
moneda extranjera.

custodiado

§ Se asume un pago anual de 8% sobre el patrimonio administrado correspondientes a intereses, Esto representa US$2,000,000.00 anuales. Utilizando
esa base se calcula el gasto por comisién por pagoe / cobro de intereses y dividendos de CEVALDOM correspondiente a un 500 sobre cada millén.
7 Se toma como supuesto un valor transado de US352,000,000.00 y una comisién del Puesto de Bolsa de 0.015% por valor transado.
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0.00100% por cada DOP 1 Millon

Sociedad negociado o su equivalente en DOP
Tarifa C por | Administradora en caso de moneda extranjera, por
Supervision a las | de Mecanismos | punta negociada de Valores de Renta
Negociaciones v | Centralizados de | Fija. Por Registro del | Trimestral
Operaciones Negociacion 0.00050% por cada DOP I millon Pacto

negociado o su equivalente en DOP
en caso de moneda extranjera, por
punta negociada de Valores de Renta
Variable.

**La base para el cdalculo para la tarifa B por mantenimiento y supervision de los fondos de inversion es el
promedio diario de los activos administrados, es decir, los activos totales del fondo. Al promedio diario de los
activos totales del fondo de cada trimestre serd aplicado el coeficiente de la tarifa anual correspondiente dividida
entre cuatro (4) periodos. El resultado se pagard en los primeros diez (10) dias hdbiles del mes siguiente al
trimestre reportado, conforme lo establece el literal d) del articulo 8 (Periodicidad de pago), del Reglamento de
tarifas de la SIMV.

**Tarifas imputables a los aportantes: La Tarifa B por Supervision a la custodia y la tarifa C en las

negociaciones de las cuotas de los Fondos en el mercado secundario en lo aplicable, le aplicaran de igual manera
a los aportantes. En ambos casos, el agente de retencion serd el Depdsito Centralizado de Valores.

Gastos extraordinarios estimados anuales:

o Gasto Miaximo sobre el Porcentaje maximo
Descripeitn atrimonio del fondo anual sobre patrimonio
P del fondo estimado*
Mantenimiento y reparaciones menores de los inmuebles USD 1,250,000.00 5%
Gestion de cobros de atrasos de alquileres. USD 57,500.00 0.23%
Comisién por intermediacién por venta de inmuebles a
agencias inmobiliarias. USD 750,000.00 3%
Comisién por intermediacion por arrendamiento de
inmuebles a agencias inmobiliarias. USD 239,583.33 0.96%
Reparaciones, remodelaciones y mejoras. USD 6,250,000.00 25%
Gastos extraordinarios estimados anuales USD 8,547,083.33 34%
Notas:

a) Los gastos por custodia de cuota de aportantes pagados a se realizarén a través de facturas presentadas por los
puestos de bolsa y no de CEVALDOM directamente ya que CEVALDOM facturard ¢l cargo al puesto
correspondiente. No obstante, ¢l puesto de bolsa podra optar por asumirlos o transferirlos directamente a sus clientes
inversionistas.
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b) Los gastos por mantenimiento y reparaciones menores de los inmuebles incluyen los servicios de administracion

de propiedades por cobertura general y cualquier cobertura adicional requerida segin la facturacién del proveedor.
Asi como los gastos de mantenimiento y reparaciones menores de los inmuebles y sus mejoras.

¢) Los gastos de reparaciones, remodelaciones y mejoras podra provenir de las reservas especificadas en la politica de
inversion del presente documento, en el apartado titulado “Lineamientos sobre lu creacion y uso de reservas”, en
caso de que el fondo cuente con las reservas suficientes para estos fines. Esto no impide que si las reservas no
cubren el monto total a reparar, remodelar y mejorar, el Fondo pueda incurrir en el gasto utilizando su flujo de caja
habitnal.

d) Estos gastos no incluyen ITBIS, se les aplicar4 el ITBIS correspondiente en donde aplique.

¢) Los gastos de constitucidn, registro y los requeridos previo al inicio de las operaciones del Fondo seran cubiertos
por la Sociedad Administradora y serén reembolsados por el Fondo en un periode no mayor a seis meses a partir
del momento que tenga disponibilidad en la etapa operativa, sin poner en detrimento la ejecucién de la estrategia
de inversién.

f) El Fondo cubrird los impuestos correspondientes que graven directamente los activos e ingresos del fondo, tal y
como se estipula en el titulo Informacion sobre el Régimen Tributario Aplicable del Prospecto y Reglamento Interno
del Fondo.

Los gastos reales incurridos en cada trimestre se pueden consultar en los informes trimestrales del fondo.

Cualquier tipo de gasto no contemplado en el presente articulo o no autorizado expresamente por el presente reglamento
interno, sera directamente asumido por la sociedad administradora.

Los incrementos en los porcentajes o montos méaximos de los gastos, asi como la inclusién de otros gastos no previstos

implicaran la modificacion del reglamento interno del fondo de conformidad a lo establecidg para tal efecto en la normativa
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La liquidacién del Fondo de inversion podra darse de manera excepcional por alguna de las siguientes causas:

1) Vencido su plazo de duracion o vigencia.

2) En caso de requerirse la transferencia del Fondo a otra sociedad administradora y hayan transcurrido el plazo
de sesenta (60) dias calendario sin que exista otra sociedad administradora que acepte la transferencia.

3) Por decisién de la Asamblea General de Aportantes reunida de manera extraordinaria con aprobacion de por lo
menos las dos terceras partes (2/3) de los Aportantes.

4) Si habiendo vencido el plazo establecido para la etapa pre-operativa no hubiera cumplido con ¢l patrimonio
minimo y el nlimero minimo de aportantes establecidos en su reglamento interno. La presente causal no
requerird aprobacion de la Asamblea de Aportantes.

5) Si vencido el plazo dentro de su etapa operativa para estar completamente adecuado a la politica de
inversion establecida en su reglamento interno, el fondo de inversion no se encontrase adecuado a la
misma. _

6) Sivencido el plazo para rectificar un incumplimiento con los limites establecidos en su reglamento interno,
el fondo de inversioén no hubiese subsanado el mismo.
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7) Por larevocacién de la autorizacién de funcionamiento del fondo de inversién por parte de la Superintendencia
del Mercado de Valores. Dicha revocacién no requerira aprobacion de la asamblea de aportantes.

En los casos en que la causa de liquidacidén no sea la indicada en el numeral 2 del listado anterior , la sociedad
administradora o ¢l Representante de la Masa de Aportantes, de ser el caso, debera convocar a la asamblea general
extraordinaria de aportantes, dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al hecho que genete la causa de la
liquidacion, para que acuerde sobre los procedimientos de liquidacién y la designacion de la entidad liquidadora o
presentar la existencia de alternativas para la continuidad del fondo de inversidn, entre las que se encuentran,
modificacién al reglamento interno, fusiones con otros fondos y transferencia a otras sociedades administradoras.

Las causales de liquidacion indicadas en los numerales (4) y (7) no requerirén la aprobacion de la Asamblea de
Aportantes.

Una vez celebrada la Asamblea General de Aportantes Extraordinarias, el Representante Comin de los Aportantes debera
remitir a la SIMV los siguientes documentos:

e  Acta de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria donde se acuerde la liquidacién
e Razén y objeto social, domicilio y representante legal de la entidad liquidadora, en caso de ser diferente a la
Sociedad Administradora.

¢ Borrador de aviso para publicacién como Hecho Relevante del acuerdo de liquidacién, en donde se sefiale la cause
de liquidacién y la entidad liquidadora designada. va s#gggr&eggmf&rgz;
28 JUN 2019

b) Liquidacién del Fondo por vencimiento de su plazo de duracion
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En calidad de fondo cerrado, el IMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario tiene un plazo de duracién de 10 afios a
partir de la fecha de emisién de la primera emisién que se genere del programa de emisiones. JMMB Sociedad
Administradora de Fondos de Tnversion debers planificar la liquidacion escalonada de los activos que componen el Fondo,
para que una vez llegado el vencimiento se cuente con la liquidez necesaria para realizar al repago de las cuotas de
participacion, mas los rendimientos netos generados por los activos, después de aplicarle los gastos y comisiones

contemplados.

La liquidacién de las cuotas de participacién del Fondo se realizara en la fecha de vencimiento del mismo a través del agente
de pago, CEVALDOM, a través de transferencias bancarias. En caso de que el pago se coincida con dia sabado, domingo o
feriado, el mismo se aplicard al dia habil inmediatamente posterior. En esa fecha se debera certificar mediante Acto Notarial
la cancelacién de las cuotas y del macro titulo custodiado con el Agente de Custodia, comunicandose esto a la SIMV como
hecho relevante y publicandose en la pagina web de JMMB SAFL

La Sociedad Administradora deber4 convocar y realizar una Asamblea General de Aportantes a més tardar 60 dias previos
a 1a fecha de vencimiento en la cual se informard el vencimiento del Fondo y la forma de liquidacion de las cuotas. En

dicha asamblea se informar4 del estatus del portafolio de inversiones, el proceso de liquidacién de las inversiones y el valor
a la fecha de las inversiones que afin permanecen en el portafolio.

En caso de que las condiciones de mercado no permitan liguidar los activos del Fondo en condiciones aceptables previo al
vencimiento del Fondo, la Sociedad Administradora podra liquidar las cuotas del fondo con la transferencia de los activos
del fondo a los aportanies, quienes deberan aprobarlo a través de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria. La
distribucién de los activos se realizar4 en base a la proporcion de la inversidn de cada aportante.
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En caso de que la Asamblea de Aportante no apruebe transferencia de los activos del fondo a los aportantes como liquidacién

de las cuotas, entonces debera aprobar una prorroga para la liquidacion del Fondo y solicitarla a ia SIMV. Prorroga que
debera contemplar hasta que sean liquidados los activos del Fondo en el mercado a los precios vigentes independientemente
de la ganancia o pérdida que pueda generar.

En los casos que existan mas activos que aportantes o mas aportantes que activos se otorgaran los activos mediante sorteos
ante la presencia de un notario piiblico que conste la transparencia del proceso y el resultado de las asignaciones. En caso
de existir mas activos que aportantes, uno o varios aportantes podrian recibir mas activos en cantidad aunque no
necesariamente en monto. En adicion, uno o varios aportantes podrian resultar copropietarios de uno o varios activos. En
caso de que existan mas aportantes que activos, uno o varios aportantes podrian resultar copropietarios de uno o varios
activos.

Las cuotas de participacion a la fecha de vencimiento y liquidacion del fondo se valoraran elaborando el balance general
del fondo al inicio del proceso de vencimiento; aplicando el cobro de los créditos exigibles del Fondo, asi como el pago de
las obligaciones del fondo frente a terceros; vendiendo todos los valores y activos del Fondo; y elaborando el balance final
del fondo. El valor cuota correspondera al monto resultante de dividir el patrimonio neto del Fondo entre el mimero de
cuotas emitidas y pagadas.

¢} Proceso y plan de Liquidacion

La entidad liquidadora debera asegurarse siempre de que toda informacion acerca del proceso de liquidacion, sea
comunicada a la Superintendencia y a todos los aportantes de forma apropiada y oportuna, asi como de los cambios
que se presenten en el proceso de liquidacion.

Durante ¢l proceso de liquidacién la entidad liquidadora deberd elaborar un plan de liquidacion el cual debers
contener como minimo lo siguiente:

a) La razén para liquidar ¢l fondo de inversién;

b) Si se nombrara a otra entidad para efectuar la liquidacion del fondo de inversién, la designacién de una entidad
liquidadora dependera de la sociedad administradora o de la asamblea de aportantes, cuando aplique;
¢) Detalle de los costos estimados de la liquidacién del fondo de inversion,

d} La duracion estimada del proceso de liquidacion y cdmo la informacion sera comunicada a los aportantes durante
el mismo; La elaboracién del balance general del fondo de inversion al inicio del proceso de liquidacion;

f) La identificacion de las cuentas por pagar y por cobrar, asi como obligaciones y acreencias que pudieran estar
pendientes;

g) La venta de todos los valores y activos del fondo de inversion en el mds breve periodo de tlempo posuble en la
forma establecida en ¢l reglamento interno del fondo de inversion;

h) El procedimiento a llevar a cabo con la venta de los valores o activos que no tengan transaccion bursatil;

i) La elaboracién del balance final del fondo de inversidn; y,
La propuesta de distribucion del patrimonio neto a sus aportantes en proporcién al nimero de cuotas que posea.
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Del mismo modo la entidad liquidadora debera convocar la asamblea general de aportantes extraordinaria para la
aprobacion de los estados financieros finales del fondo y la propuesta de distribucién del patrimonio neto.

d) Penalidad por liquidacion anticipada o transferencia del Fondo

En ocasién de la liquidacion anticipada o transferencia del Fondo a otra Sociedad Administradora por decision de la
ASAMBLEA GENERAL DE APORTANTES, el Fondo tendrd que pagar a la Sociedad Administradora en modo de
penalidad y como compensacion al trabajo realizado por la Sociedad Administradora, el 50% de las comisiones por
administracién que la Administradora hubiese devengado sobre el patrimonio del Fondo vigente a la Fecha de Liquidaci6n
correspondiente al periodo comprendido entre la fecha de la liquidacion y la fecha de vencimiento del Fondo, calculado
sobre la base de la comision de administracion definida en ¢l prospecto de emision y el reglamento interno.

La penalidad a favor de la Sociedad Administradora explicada en el parrafo anterior no aplicard cuando la liquidacion
antictpada o transferencia del Fondo a otra Sociedad Administradora sea por disolucién de la Sociedad Administradora o
exista un pronunciamiento de que la Sociedad Administradora haya cometido negligencia o dolo en sus funciones como
administrador del Fondo.

El monto a pagar por este concepto es en adicién a los montos devengados y por pagar por el Fondo a la Sociedad
Administradora por concepto de administracion del Fondo a la fecha de liquidacion del Fondo.

En ¢l caso de que durante el periodo pre-operativo del Fondo y durante la etapa de adecuacion del periodo operativo, su
primer afio, no existan inversiones que se ajusten a la estrategia de inversion, y se determine que la situacién persistira, lo
cual haria necesaria la liquidacién del Fondo, esta penalidad no aplicara. De igual modo, en caso de disolucion de la
sociedad administradora, esta penalidad no aplicara.

€¢) Fusién del Fondo
La Sociedad Administradora, previa aprobacion de la SIMV y de la Asamblea de Aportantes Extraordinaria, podra fusionar
la totalidad del patrimonio del fondo de inversion con el de otro y otros fondos de similares caracteristicas que también
administre. La transferencia de un fondo de inversion a otra Sociedad Administradora debera acogerse a las formalidades y
procedimientos establecidos en norma de caracter general que establezea la SIMV o ¢l Consejo Nacional del Mercado-de
Valores a tal efecto.

f) Transferencia a otra Sociedad Administradora

La transferencia de un fondo de inversién a otra sociedad administradora deberd acogerse a las formalidades y
procedimientos establecidos en la norma de caracter general que establezca la Superintendencia o el Consejo a tal efecto.
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X— Informacion sobre las consultas, reclamos y soluciéon de conflictos.
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10.1 Atencidn de consultas

Los aportantes podréan realizar sus consultas de forma escrita o verbal a través de los medios siguientes:

1. Llamada telefénica a la sociedad u promotor de fondos a cargo.

2. Dirigiéndonos un correo electrénico a la direccién safi@jmmb.com o info@jmmb.com.do.

3. O accediendo a nuestro portal web — seccion contactanos en donde podra completar su informacion,
y digitar su solicitud.

4. O podra visitar las instalaciones de la sociedad de forma presencial para ser asistido por un promotor
de fondos o personal correspondiente.

Toda solicitud recibida por los medios descritos anteriormente serda canalizada por el personal
correspondiente en un plazo no mayor a 48 horas laborables, salvo que la misma sea de respuesta
inmediata.

10.2 Atencion de quejas y reclamaciones de los aportantes

Los aportantes del Fondo de Inversién podran reclamar en forma individual o colectiva y tienen el derecho de
rectbir por parte de la Sociedad Administradora la debida atencidon y procesamiento de sus consultas y
reclamaciones por cualquier deficiencia en la prestacion de sus servicios. Asimismo, el aportante puede solicitar
ala Sociedad Administradora la devolucidn de los importes indebidamente cobrados y pagados, stempre y cuando
sea demostrado por quien lo alega y tenga un interés legitimo.

Las reclamaciones que los aportantes presenten ante la Sociedad Administradora deberan ser acompafiadas de las
documentaciones que acrediten el derecho del reclamante indicando ademas que por el concepto reclamado no
existen acciones o causas pendientes de conocimiento o fallo ante los tribunales judiciales, ni un proceso de
arbitraje o un laudo o convenio arbitral.

Los reclamos podran ser presentados en forma escrita fisica o electronica u verbal dentro de los noventa (90) dias
calendarios siguientes al conocimiento del hecho, acto u omisidn que la motiva, por los medios establecidos por
la sociedad administradora.

El aportante que desee realizar una queja o reclamacion debera dirigirse a la pagina web de la sociedad: https:/do-
funds.jmmb.com/es/, he ingresar al Buzén de Sugerencias en donde debera completar sus informaciones,
seleccionar la opcidn de quejas o reclamaciones y el nombre de la entidad, finalmente digitar su solicitud de igual
modo podra remitir dicho reclamo mediante correo electronico a las direcciones safi@jmmb.com,
info@jmmb.com.de o presentarse de forma personal a las oficinas de la sociedad en donde serd atendido por un
promotor de fondos a cargo.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversién registrard e individualizard el reclamo asignandole un
nimero correlativo que serd puesto en conocimiento de quien presentd la reclamacion la cual se documentara en
un registro de quejas y reclamos de los aportantes del Fondo de Inversién, detallando el nombre, fecha, motivo
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La sociedad administradora atenderd y dara respuesta a las reclamaciones presentadas por los aportantes de los
fondos administrados en el plazo, maximo, de quince (15) dias calendarios posteriores a la notificacion por escrito
por la parte interesada. Al término de dicho plazo, la Sociedad Administradora deberd comunicar la respuesta al
aportante sobre el reclamo presentado por escrito con las motivaciones pertinentes sobre la decision adoptada, las
medidas correctivas a aplicar y la fecha de aplicacion de las mismas, cuando proceda.

En caso de proceder el reclamo, la sociedad administradora deberd enmendar la situacion objeto del mismo en un
plazo maximo de quince (15) dias calendarios, contados a partir de la notificacién realizada por la sociedad
administradora al aportante indicado anteriormente.

La sociedad administradora comunicara al reclamante la resolucion que resuelve el reclamo presentado dentro de
los ocho (8) dias calendario siguiente de haber enmendado la situacion.

El ejecutivo de control interno de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion es quien tiene la funcion
de supervisar que los reclamos, las consultas y el servicio brindado a los aportantes del Fondo de Inversion, se
ajusten a los plazos, reglas y disposiciones establecidas en el presente reglamento.

Si la sociedad administradora declara improcedente el reclamo formulado o no lo resuelve dentro del plazo
establecido al efecto o el aportante no estd conforme con la resolucion que resuelve su reclamo, el aportante podra
presentarlo a la Superintendencia en el plazo de los veinte (20) dias calendario siguientes a la comunicacién de la
improcedencia del reclamo o de transcurrido el plazo para su pronunciamiento o la comunicacion de la resolucion
que resuelve el reclamo.

El aportante debe presentar su reclamacién ante la Superintendencia del Mercado de Valores de manera escrita,
acreditando que con anterioridad realizo la reclamacion directamente a la Sociedad Administradora del Fondo de
Inversién, mediante la presentacion del numero asignado en dicha entidad regulada o, en su defecto, expresando
las razones que hubieran impedido obtenetlo.

El aportante podra acompafiar las pruebas documentales de que intentare valerse y también podra sefialar aquellas
pruebas especificas no documentales que presentara posteriormente en el proceso durante el periodo de prueba.

Acorde a la regulacién vigente, la Superintendencia del Mercado de Valores, dentro de los veinte (20) dias
calendarios siguientes a la presentacién de reclamo, sujetdndose a un procedimiento flexible y no estrictamente
rigido podra adoptar todas las medidas que considere convenientes para solucionar el reclamo, incluyendo la
mediacion entre las partes. No sera procedente la mediacién cuando existan razones de orden publico, debiendo
la Superintendencia del Mercado de Valores informar esta circunstancia a las partes. Si hubiere avenimiento
parcial, el procedimiento continuard unicamente sobre fos puntos no resueltos mediante ¢l avenimiento.

En caso de no lograr avenimiento entre las partes, la Superintendencia del Mercado de Valores, en un plazo
maximo de los diez (10) dias calendarios siguientes al plazo para la presentacion de la reclamacion, se debe
pronunciar sobre:

a) El rechazo de la reclamacién cuando sea manifiestamente infundada o se hubiera presentado a la
sociedad administradora fuera del plazo establecido para tal efecto, o se la hubiera presentado de
manera directa a la Superintendencia del Mercado de Valores.
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b) La formulacién de cargos por incumplimientos contra la SociedadAARHRAIBIADI) Fondo de
Inversion.

La Superintendencia del Mercado de Valores deberd comunicar la reclamacion y los cargos imputados a la
Sociedad Administradora del Fondo de Inversion, a fin de que est presente sus justificativos y descargos que
acompafien la prucba correspondiente, dentro del plazo maximo de los quince (15) dias calendarios siguientes a
su notificacion.

En caso de que la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion no responda en el plazo establecido, se deberan
dar por admitidos los cargos y como aprobado el reclamo. La Superintendencia del Mercado de Valores podra
requerir informacion adicional para resolver la reclamacion a las partes o a cualquier tercero, persona fisica y/o
juridica, acerca de hechos que contribuyan a resolver la reclamacién presentada. La informacién requerida debera
ser presentada en el plazo maximo de quince (15) dias calendarios siguientes al requerimiento. Este plazo podta
ser prorrogable tres (3) dias calendario atendiendo a causas justificadas.

La Superintendencia, contestada la reclamacion por la sociedad administradora, podra disponer la apertura de un
plazo para aportar pruebas nuevas que no excederd de diez (10) dias calendario. La carga de la prucba
corresponderd a la Seciedad Administradora del Fondo de Inversién.,

La Superintendencia del Mercado de Valores, producida la prueba o vencido el plazo para su produccion,

decretara la clausura del periodo probatorio y pondra las actuaciones a disposicién de las partes para que tomen

vista del expediente y aleguen sobre lo actuado, dentro de los cinco (5) dias calendarios siguientes a su

notificacion,

La Superintendencia del Mercado de Valores debera resolver la reclamacién declarandola fundada o infundada:

a) Dentro de los ocho (8) dias calendarios siguientes a la contestacion de la reclamacién por la Sociedad

Administradora del Fondo de Inversién o de vencido el plazo establecido al efecto, cuando no se hubiera
abierto un periodo de prueba; o

b) Dentro de los diez (10) dias calendarios siguientes al vencimiento del periodo de prueba.

Las reclamaciones colectivas serdn resueltas en una misma resolucion, disponiéndose la acumulacién de las
reclamaciones presentadas.

El Superintendente de Valores, en la misma resolucion que declare fundada la reclamacién, deber:
a) Ordenar el cumplimiento de las normas legales y contractuales infringidas.

b) Dispondra, de ser el caso, que la Sociedad Administradora cumpla con restituir al aportante el importe
correspondiente considerando los intereses generados.

¢) Impondra al responsable la sancién que corresponda.

Las reclamaciones que se presenten ante la Sociedad Administradora del Fondo de Inversidon o ante la
Superintendencia del Mercado de Valores deberan ser acompafiadas de la documentacién que acredite el derecho

del reclamante indicando ademds que por el concepto reclamado no existen acciones o causas pendientes de
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conocimiento o fallo ante los tribunales judiciales, ni un proceso de arbitraje o un laudo o convenio arbitral.

10.3) Procedimientos a ser utilizados en caso de presentarse conflictos entre la Sociedad Administradora
y los aportantes:

Cualquier controvetsia o conflicto entre la Administradora y los aportantes, relacionado, directa o indirectamente con el
presente Reglamento, inclusive asuntos sobre su naturaleza, interpretacién, cumplimiento, ejecucion y terminacion del
mismo; o por causa o en ocasién de las actividades de la Administradora y siempre que no sea sobre materia disciplinaria
que afecte directamente a la Administradora, se someterd a arbitraje, en tltima instancia, ante ¢l Consejo de Conciliacion
y Arbitraje de la Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, cuyo laudo serd de cumplimiento obligatorio,
definitivo, ejecutorio y vinculante para las partes en Litis, segiin las normas procesales y reglas de derecho, la Ley 489-08
sobre Atbitraje Comercial de la Republica Dominicana, la Ley 50-87 sobre Cémaras de Comercio y Produccion, el
Reglamento de Arbitraje del Centro de Resolucion Alternativa de Controversias de la Camara de Comercio y Produccion
de Santo domingo y aplicarin las siguientes normas:

a) El Tribunal Arbitral estara integrado por el niimero de arbitros que designen las partes, en todo caso el niimero
debera ser impar,

b) Los aportantes del Fondo renuncian a la jurisdiccién ordinaria y se obligan a acatar ¢l laudo que expida el Tribunal
Arbitral;

¢) Se otorga facultad al Tribunal Arbitral de ordenar medidas cautelares, bajo las condiciones estableadas por la Ley
de Arbitraje Comercial de la Repiiblica Dominicana y el Reglamento del CRAC;

d) El procedimiento arbitral sera confidencial.

Las Partes acuerdan que el Laudo Arbitral podra ser ejecutado contra las Partes del procedimiento de arbitraje, o a sus
activos donde quiera que se encuentren localizados y que las sentencia derivada del laudo arbitral podra ser ejecutada por
el tribunal de Primera instancia del lugar donde se repute emitido el Laudo Arbitral. Las Partes acuerdan tomar todas las
acciones necesarias para permitir la ¢jecucion del Laudo Arbitral de acuerdo a los términos estableados en este Acuerdo.

El proceso de arbitraje debera llevarse a cabo en idioma espafiol, en la c1udad de Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, Reptiblica Dominicana.

Sin perjuicio de lo indicado anteriormente el aportante tendra el derecho de asistir a los tribunales de la Republica
Dominicana en caso de que no haya conciliacion luego de agotar el proceso de reclamacion.
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