REGLAMENTO INTERNO DEFINITIVO DEL JMMB FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

Denominacion del Fondo JIMMB FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

Producir flujos continuos de efectivo y generar ganancias de capital gracias a la plusvalia
de los activos en el largo plazo; a través de la inversion en inmuebles con alta viabilidad de
algquiler y elevada posibilidad de aumentar su valor en el tiempo. Las inversiones serdn
Objeto del fondo de inversion - | realizadas en activos inmobiliarios en la Republica Dominicana. Con el objetivo de
A AR ©+ | gestionar eficientemente la liquidez del Fondo, el mismo podra invertir en instrumentos de
R : oferta publica y certificados de depdsitos en entidades del sistema financiero, de acuerdo a

lo establecido en la politica de inversion.
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‘ J - lpmqbllh_arlo__‘ compra de cuotas (USD)
Cantidad de Cuotas |~ 25,000 | Monto total del Programa de | USD 25, 000,000.00.
Emisiones
Valor Nominal de 1JS$1,000.00 | Plazo de duraciéon del Fondo 10 afios a partir de la fecha de emision de la primera
las Cuotas emision del programa de emisiones
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Este documento contiene la informacicn bdsica sobre las caracteristicas del fondo de inversion y de la sociedad administradora, que
el inversionista debe conocer antes de decidir por la adguisicion de cuotas, siendo su responsabilidad cualguier decision que fome.
Las inversiones que se efectiien con los recursos del fondo de inversion, se realizan por cuenta y riesgo de los inversionistas. La
sociedad administradora se encarga de la gestion profesional de los recursos del fondo, de acuerdo a las politicas de inversidn
establecidas en el presente documento. La sociedad administradora no ofrece pagar intereses, wni garantiza wna tasa fija de
rendimiento sobre la inversion en las cuotas del fondo de inversion. La rentabilidad del fondo de inversion es variable, por ello, no es
posible asegurar que el inversionista o aportante obfendrd en el futuro una rentabilidad determinada o que el valor de cuota
alcanzard un valor predeterminado. El fondo de inversion estd inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos de la
Supermtendencm de Valores, 10 cual no zmphca que la Supe; infendencia ;ecomrende la suscrrpcmn de sus cuotas u opine
w-w ra y las personas
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Glosario

a)

b)

£)

h)

SUPERINTENDENCIA DE VALORES |

¢3FEB ALY
APROBADO

Administrador del Fondo de Inversion (en lo adelante "Administrador"). Ejecutivo de la sociedad
administradora, facultado por ésta para ejecutar las actividades de inversion en el marco de lo establecido
por la Ley del Mercado de Valores 19-00 (en lo adelante "Ley"), por el Reglamento de Aplicacion de la
Ley de Mercado de Valores aprobado mediante Decreto No. 664- 12 (en lo adelante "Reglamento™), la
Norma que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversion, aprobada mediante la
Resoluciéon R-CNV-2013-33-MV y modificada por la Resolucién R-CNV-2014-22-MV, asi como las
demas normas aprobadas por el Consejo Nacional de Valores (en lo adelante "Consejo"), y por la
;Sgpqri;'i"'[‘!e{ic‘lieng:ia;de Valores (en lo adelante "Superintendencia") que le sean aplicables, el reglamento

_ interno, et prospecto_de emisién del respectivo fondo de inversion y demas normativa interna de la

sociedad administradora.

‘Administracion de fondos de inversién. Actividad realizada por las sociedades administradoras de

fondos de inversion, consistente en la inversion profesional y diversificada de los recursos de terceras

- personas, denominadas aportantes, en valores y otros activos autorizados por la Ley.

Aportante. Es el inversionista de un fondo de inversién y propietario de las cuotas representativas de sus
aportes al mismo. La condicién de aportante de un fondo de inversidn se adquiere por la suscripcion o
compra de cuotas en los mercados primario o secundario.

Aporte. Es el o los recursos que entrega una persona fisica o juridica a la sociedad administradora de
fondos de inversidn para que junto con otros aportes conformen ¢l patrimonio que significa el fondo de
inversion correspondiente para su inversion en los valores o bienes que permite la Ley y su Reglamento.
Asamblea General de Aportantes de Fondos Cerrados: Los aportantes de los fondos de inversion
cerrados se reuniran en la asamblea general de aportantes, cuyas atribuciones y funcionamiento se regiran

~ por las normas de la asamblea general de obligacionistas, en lo aplicable,

Aviso de Colocacion Primaria: Toda emision requerird de un aviso de colocacién primaria, el cual
deberi ser publicado en por lo menos un peridédico de circulacién nacional, contentivo de los detalles
relativos a la colocacion primaria de la emision a ser generada a partir de un programa de emisiones y sus
ampliaciones, elaborado y publicado de conformidad a los requisitos que establezca la Superintendencia
mediante normas de cardcter general. El aviso de colocacién primaria debe contener las caracteristicas de
la emisién o de sus ampliaciones, la fecha de inicio, la fecha de terminacién de la respectiva colocacion
primaria y cualquier otra informacion que establezca la Superintendencia mediante norma de carécter
general.

Benchmark o indicador comparative de rendimiento. Indicador tomado como referencia para valorar
la eficiencia en la gestion de un portafolio de inversién de un fondo de inversidn y que deberan tener
relacion con la politica y el portafolio de inversion del fondo de inversion.

Bienes Inmuebles: Son aquellos bienes que por su naturaleza no pueden ser transportados de un lugar a
otro sin su destruccion o deterioro; pueden serlo por su naturaleza, por destino o por el objeto al que se
apliquen.

Bolsa de Valores: son instituciones autorreguladoras que tienen por objeto prestar a los puestos de bolsa
inscritos en las mismas todos los servicios necesarios para que éstos puedan realizar eficazmente las
transacciones con valores de manera continuaz y ordenada, as{ como efectuar las demas actividades de
intermediacion de valores, de acuerdo con la presente ley.
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)

k)

)

t)

~: decisiones de inversion.

Calificacién de riesgo (a Fondo de Imversion). Es una opinion fundamentada otorgada al Fondo de
Inversién sobre la probabilidad de cumplir con los objetivos de inversion, nivel de sensibilidad ante
cambios en las condiciones de mercado, nivel de proteccion ante pérdidas y ofros elementos que son
evaluados por una entidad calificadora. La calificacion de valores procura dotar a los inversionistas de
herramientas adicionales para la toma de decisiones.

Calificadora de Riesgo. Sociedad comercial autorizada por la Superintendencia de Valores para evaluar
y calificar el riesgo de los valores objeto de oferta pablica. Deben estar inscritas en el Registro del
Mercado de Valores.

Capacidad de pago de un emisor: Solvencia econdmica y financiera que tiene una emisién para
enfrentar oportunamente sus compromisos econdémicos y financieros.

Cartera de inversion. Es el dinero y una diversa gama de valores, bienes y demas activos que conforman
el patrimonio del Fondo.

Comisiones: Porcentaje o monto fijo que percibe la sociedad administradora de fondos de inversién por
su labor de administracion de los fondos de inversién, de conformidad a lo previsto por la Resolucién R~
CNV-2013-33-MV, modificada por [a Resolucién R-CNV-2014-22-My=—et—toglatnopto—inte

, . ) ) fer
Comité de Inversiones: Organo colegial compuesto por expertos de Ja Soc1edG1d‘ ,g(ﬁ‘ﬁilgsn‘adora de

"Fondos de Inversiones y profesionales externos designados encargado de e{A[p c maldz
politica de inversién de cada Fondo, asi como la evaluacion, recompndalitn ﬁ

praspecto de emision del fondo de inversion. §ﬁ/ SUPERINTENDEICIA DE VALORES |
{ :€pmisién de gdministracién: Porcentaje o monto fijo que cobra la socieda admiNRECGIH LE L WM
. inversion, por el servicio de administrar los fondos de inversion.

v

Compra de cuotas: Operacién mediante la cual se adquieren cuotas de un fondo de inversion mediante
aportes de dinero “en mercado primario o secundario, a través de un intermediario de valores.”

Contrato de participacién o de suscripeion de cuotas (en lo adelante "contrato de suscripcion'):
Contrato de adhesién cuyo objeto sera la aceptacion por parte del aportante de las condiciones
establecidas tanto en el reglamento inferno como en el prospecto de emision.

Cuotas de participacién: Es cada una de las partes alicuotas, de igual valor y caracteristicas, en las que
se divide el patrimonio de un fondo de inversién, que expresa los aportes realizados por un aportante y
que otorga a éste iltimo derechos sobre el patrimonio del mismo.

Diversificacion de riesgo. Es la accién de distribuir los recursos de un Fondo en diferentes titulos,
diferentes emisores y diferentes sectores econdémicos; con el propésito de aminorar los riesgos de acuerdo
al objetivo de cada Fondo.

Duracién: Promedio del plazo en que serdn pagados los flujos de caja, de los instrumentos que
conforman la cartera de inversiones o portafolio del Fondo de Inversion.

Fecha de Transaceion: es la fecha en la cual se pacta la transaccion de un titulo valor.

Fecha Valor: es la fecha efectiva en la cual toma lugar la liquidacién de la transaccion de compra o venta
de un tiflo valor.

Fondo de inversion o Fondo. Patrimonio auténomeo con las caracteristicas establecidas en el articulo 373
(Caracteristicas Generales) del Reglamento, que se encuentra separado juridica y contablemente de la
administradora y de otros fondos de inversién que ésta administre, constituido a partir de los aportes de
personas fisicas y juridicas denominadas aportantes, para su inversion en valores, bienes y otros activos
determinados por la Ley y demds normativa aplicable, por cuenta y riesgo de los aportantes. La propiedad
de los aportantes respecto al fondo de inversion se expresa a través de la adquisicion de las cuotas
emitidas por el mismo.
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y) Fondos de Inversion Cerrado (en lo adelante “fondo cerrado™). Acorde a lo establecido por el articulo

99 de la Ley y el inciso b) del articulo 374 (Clasificacién) del Reglamento, es el fondo de inversion que
tiene un plazo definido y cuyo nimero de cuotas de participacién colocadas entre el pablico es fijo. Las
cuotas de este fondo no son redimibles directamente por el fondo cerrado y las cuotas seran negociadas en
el mercado secundario a través de una bolsa de valores.

z) Fondos cerrados de inversion inmobiliarios: Los fondos cerrados inmobiliarios son patrimonios
autonomos gestionados por una sociedad administradora, por cuenta y riesgo de los aportantes, cuyo
objetivo primordial es la inversidn en bienes inmuebles para su explotacion en arrendamiento asi como
para obtener rentas provenientes de su venta.

aa} Inscripcion y colocacion de cuotas en una bolsa de valores, Las cuotas de fondos cerrados constituyen
valores de oferta piblica y la sociedad administradora los inscribird en una Bolsa de Valores autorizada
por la Superintendencia para su colocacion en mercado primario, asi como para asegurar a sus titulares un
adecuado y permanente mercado secundario,

bb) Inmueble Especializado. Son aquellos inmuebles integrades por suelo, edificios, instalaciones y

«obras. de urbanizacion y mejora configuradas como amico bien inmueble a efectos catastrales,

‘debido a su caracter unitario y por estar ligado en forma definitiva para su funcionamiento, Son

5 Gondiderados inmuebles especializados los destinados a la producc S PTERENTORIRIDR VAZORES
refinerla de petrolero, centrales nucleares, hidroeléctricas, autopis rHRECLON DB OEATA POBLICA

puertos comerciales.
~c¢) JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario. En lo adelante po} su dendhnh&fh 2dthpleta o
L come FRGNdS de Tnversién” o “el fondo”.
- dd) Limites de inversion del portafolio. Son los valores miximos y mini OMP R@Bﬁ@@
Fondo debe tener en cuenta para la conformacion de la cartera de inversic
valores, sectores econdmicos, grado de calificacién de riesgo, monedas y concentracién por emisor.
ee) Liquidez. Efectivo en caja y bancos, en depositos de disponibilidad inmediata o en otros depésitos o
valores de oferta piiblica de liquidacion inmediata.
ff) Mercado de Valores. Comprende la oferta y demanda de valores representativos de capital, de crédito, de
deuda y de productos. Asimismo, incluye los instrumentos derivados, ya sean sobre valores o productos.
gg) Mercado Primario: son las operaciones que envuelven la colocacién inicial de un programa de
emisiones, mediante las cuales los emisores obtienen financiamiento para sus actividades.
hh) Mercado Secundario: son las operaciones que envuelven la transferencia de valores que previamente

fueron colocados a traves del mercado primario, con el objetivo de propiciar liquidez a los tenedores de
valores.

ii) Opcidn de compra inmobiliaria: Es la facultad que tiene una de las partes en un convenio de ejercer el
derecho de compra de un inmueble de conformidad a un acuerdo previamente arribado entre las partes, a
un precio y durante un plazo establecido.

jj) Patrimonio. La suma de los aportes de los aportantes y el rendimiento de las inversiones realizadas
conforma el patrimonio de un fondo. El patrimonio auténomo es el patrimonio de propdsito exclusivo,
independiente y separado, tanto juridica como contablemente del patrimonio de la persona juridica que lo
administra y de cualquier otro patrimonio que esté bajo su administracion, asi como del patrimonio de
quien lo constituye y de cualquier otra persona que pudiera tener interés en la operacion para la cual fue
creado. La transferencia de los bienes al patrimonio es de carécter irrevocable y los mismos son
inembargables. En adicién, cada patrimonio auténomo constard de una denominacién y caracteristicas
propias.
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kk) Politica de inversion. Es la que establece en qué puede y en qué no puede invertir un Fondo de Inversidn.

La misma se encuentra en su Reglamento Interno, que es aprobado por la Superintendencia de Valores.

) Portafolio de inversion (en lo adelante "portafolio de inversién" o "portafolio”). Conjunto de
valores, bienes y demas activos permitidos por la Ley y normas de caracter general aprobadas por la
Superintendencia, adquiridos con los recursos de los fondos de inversién.

mm) Prospecto de emisién de fondos cerrados. Es el folleto de caracter publico que conticne la
declaracion de una persona juridica, de constituirse en un emisor con el objeto de estructurar, generar y
colocar en el Mercado de Valores, hasta por el monto del programa de emisiones. Adaptado a la emisién
de cuotas de fondos cerrados, segun lo establecido en Ja Norma R-CNV-2014-22 MV que regula las
sociedades administradoras y tos fondos de inversidn.

nn) Registro del Mercado de Valores y Productos (RMVP). Registro a cargo de la SIV en el que se
inscribe la informacion publica respecto de los valores, emisores y demas participantes del mercado de
valores regulados por [a Ley 19-00, conforme a las disposiciones que se establezcan en su Reglamento de
Aplicacion.

00) Reglamento interno. Es la norma interna ¢laborada por la sociedad administradora para establecer las
caracteristicas y las reglas de administracién de cada fondo de inversion.

pp) SAFL Son las siglas de “Sociedad Administradora de Fondos de Inversién”, tipo de participante del
mercado de valores, supervisado por la Superintendencia de Valores de la Republica Dominicana, cuyo
objeto exclusivo es la administracién de fondos de inversion.

qq) Valor de cuota, Es el valor que tiene la cuota en un momento determinado y equivale al patrimonio en
libros del Fondo de Inversion dividido por el nimero de cuotas en circulacién. El Valor de Cuota se
calcula diariamente y cambia como resultado de las variaciones en sus componentes. Directamente el
Valor de Cuota no indica la rentabilidad, sino que es un insumo para calcular la tasa de rendimiento del
fondo.

rr} Valor nominal: Es el precio de suscripcion inicial de las cuotas del fondo.

ss) Valuacion de la Cartera. Proceso al final del dia de valoracion del precio de cada activo de la cartera de
inversiones de cada Fondo. La valuacién de la cartera esta sujeta a la normativa de valoracién emitida por
la Superintendencia de Valores.

tt) Venta de cuotas: Operacién mediante la cual el aportante hace liquidas sus cuotas de un fondo cerrado a
través del mercado secundario.

uu} Sistema T-24. Es la plataforma informatica utilizada para la gestién de‘ la soc1edad adm;m,stradora de
fondos de inversion. En esta se manejan tanto la informacion y reglstro del cllente sus.:transacmoﬂes de
inversion asi como la gestién del portafolio de las inversiones, las transacclones de compra - venta y

reportes. . R TR

e,
Sﬁ/ SlIPFRINTcNDEH\.fA DE VALORES
DIRECCION OE OFERTA PUBLICA

C3IFEB LY
APROBADO
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I- Caracteristicas del Fondo de Inversion

a) Datos generales del Fondo de Inversion:

Nombre - | IMMB FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO (en lo adelante el
“Fondo de Inversién”)

Resolucion de | : | Primera Resolucién del Consejo Nacional de Valores del 20 de Noviembre del afio 2015,

Autorizacion

Numero del Registro del | @ | SIVFIC-012
Mercado de Valores y

Productos (RMVP)

RNC : | 1-31-37103-5

Representacion  de  las Las Cuotas de Participacion del Fondo seran desmaterializadas, representadas por
cuotas de participacion anotacion en cuentas por medio de un Macrotitulo; y Acto Auténtico a realizarse por la
del fondo emision Gnica generada del presente programa de emisiones.

b) Tipo y objeto del Fondo de Inversion:

Tipo de Fondo (Por su naturaleza) Fondo de Inversion Cerrado.

Tipo de Fondo (Por el mercado en que | Local (Repiblica Dominicana)

invierte)

Tipo de Fondo (Por la especialidad de su | Inmobiliario

cartera)

Vigencia del Fondo de Inversion 10 afios a partir de la fecha de emision de la primera emision del programa

de emisiones

Objeto del Fondo de Inversion Producir flujos continuos de efectivo y generar ganancias de capital
gracias a la plusvalia de los activos en el largo plazo; a través de la
inversién en inmuebles con alta viabilidad de alquiler y elevada

SUPERENTtNﬂEH\.lA DE VALORES
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA

posibilidad de aumentar su valor en el tiempo. Las inversiones seran
realizadas en activos inmobiliarios en la Repliblica Dominicana, Con el
09 FEB e objetivo de gestionar eficientemente la liquidez del Fondo, el mismo podra
' invertir en instrumentos de oferta phblica y certificados de depésitos en

AP RO BADO entidades del sistema financiero, de acuerdo a lo establecido en la politica

de inversion. .

¢) Tipos o clases de inversionistas a los que se dirige ¢l.Fondo de =I’_nfyersi6n:

El JIMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmoblllarlo es, un, fondo cerrado dirigido a personas fisicas, juridicas, vehiculos
especiales con facultad legal para hacerlo, instituciones ﬁnancleras corporaciones y empresas. Tiene contemplado una
distribucion de rendimientos de manera tr1mest131 en caso de que se generen provenientes de una cartera principalmente
compuesta de activos inmobiliarios. :
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¢ Instituciones Financieras: Bancos Maltiples, Bancos de Ahorro y Crédito, Asociaciones de Ahorros y
Préstamos, Corporaciones de Ahorros y Crédito.
Inversionistas Institucionales: Fondos de Pensiones, Puestos de Bolsa, Fondos de Inversion, Cooperativas.
¢ Inversionistas Corporativos: empresas comerciales, de manufactura, construccion, bienes rajces, entre otras.
s Personas fisicas que cuentan con cierto conocimiento de las caracteristicas, tanto del mercado de valores
dominicano, asi como del mercado inmobiliario de este pais y, que cuentan con una tolerancia al riesgo de media

a alta.

Este es un Fondo que se dirige a inversionistas con un horizonte de inversion de largo plazo, que desean participar de una
cartera inmobiliaria y cualquier plusvalia de estos activos, como resultado de la reva
observada en ¢l largo plazo. Este fondo tiene un nivel de complejidad medio.

d) Politicas de inversion del Fondo de Inversion:

0%‘5%9&%&8%&5%%5 Yokt serd
DIRECCION O OFERTA PUBLICA

03 FEB 20V

Objetivo general
de la politica de
inversiones

APROBADO

JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario invertird printjpalmente en inmuebles gue gengren
alquiler y tengan alto potencial de plusvalia al largo plazo, con miras a proveer ganancias de capital.
Ademas, con el objetivo de gestionar eficientemente la liguidez del Fondo, el mismo podra invertir en
instrumentos de renta fija de oferta pablica y certificados de depésitos en entidades del sistema
financiero dominicano. Dichas entidades y sus instrumentos financieros deberan contar con una
calificacion de riesgo de grado de inversion, es decir, equivalentes o superiores a BBB- para los de
largo plazo y los siguientes para corto plazo: (Feller Rate) C-1, C-2 y C-3 6 sus equivalentes; (Fitch)
F-14, F-1, F-2, v F-3 o sus equivalente.

Caracteristica

JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario invertira principalmente en inmuebles que generen
alquiler y tengan alio potencial de plusvalia al largo plazo, con miras a proveer ganancias de capital
generadas por la venta de los activos tanto inmobiliarios como financieros que han incrementado su
valor.

Activos en los
que invertira el
fondo

El Fondo invertira principalmente en inmuebles que generen alquiler y tengan alto potencial de
plusvalia al largo plazo, con miras a proveer ganancias de capital. Ademas, con ¢l objetivo de
gestionar eficientemente la liquidez del Fondo, el mismo podra invertir en instrumentos de renta fija'y
certificados de depdsitos en entidades del sistema financiero dominicano. Estos instrumentos
financieros deberan contar con una calificacién de riesgo de grado de inversion, es decir, equivalentes
o superiores a BBB- para los de largo plazo y los siguientes para corto plazo: (Feller Rate) C-1,C-2 y
C-3 o sus equivalentes; (Fitch) F-1+, F-1, F-2, y F-3 o sus equivalentes.

Indicador
comparative de
rendimiento
(benchmark) vy
elementos que le
componen

En vista de que el mercado de fondos de inversion en Republica Dominicana es naciente, no existe un
indice de la industria comparable con los rendimientos del Fondo. No obstante, los rendimientos del
Fondo serdn comparados con la tasa Prime de FEstados Unidos mas un dos por ciento (2%). La tasa
Prime de los Estados Unidos de América se extrac mediante el promedio de la tasa prime de los diez
(10) bancos mas grandes de ese pais y es realizado y publicado por el Wall Street Journal
(online.wsj.com/mdc/public/page/mdc_bonds.html). También es publicada en la pagina de internet
www.fedprimerate.com

La comparacion de los rendimientos del Fondo con la tasa Prime de los Estados‘Umdos dc Amerlca
se realizardn de manera mensual. Esta informacion estard dlsponlble én la pagma de 1nternet dé
IMMB Scociedad Administradora de Fondos de Inversion (www. 1mmb com.do/safi) y en sus oficinas.

s iy
En vista de que las tasas Prime de los diez (10} principales bancos de los Estados U{ndos d?} América

I




Reglamento Interno

JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario

toman como base la tasa objetivo de los Fondos Federales (Fed Funds Target Rate), en caso de no
encontrarse disponible la Tasa Prime de los Estados Unidos, el fondo serd comparado con la Tasa
Objetivo de los Fondos Federales (Fed Funds Target Rate) mas un cinco por ciento (5%). Esta diltima
tasa es determinada por el Comité Federal de Mercado Abierto (FOMC por sus siglas en inglés) y
puede ser encontrada en cualquier pagina de internet con estadisticas economicas estadounidenses.

El riesgo y rendimiento de los activos que forman parte de la cartera del fondo, no necesariamente
corresponden al riesgo y rendimiento de los activos representados por el indicador de comparacion de

Moneda de los |

activos en ' que
debe invertir el
Fondo

rendimientos (“benchmark™).

3

alarés en Pesos Dominicanos (DOP) y Délares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD)

.

Patrimonio neto

Monto minimo de cuotas

minimg- . - para | USD2,000,000.0Q .

R LA que deben ser suscritas
dar inicio a la : e .. 2,000 cuotas
etapa operativa para dar inicio a la
del fondo: etapa operativa del fondo:

Cantidad minima de

Plazo estimad_o Largo plazo. aportantes para da-r inicio 15 aportantes
del  portafolio a la etapa operativa del
del fondo.

fondo

Nivel maximo de
endeudamiento
del fondo

Ante necesidades de dinero en efectivo ocasionadas por razones de fuerza mayor, caso fortuito o
imposibilidad sobrevenida el fondo de inversion previa aprobacién de la Superintendencia, podra
acceder a través de su sociedad administradora a lineas de crédito de entidades de intermediacion
financiera del sistema nacional que en total no superen el diez por ciento (10%) de su portafolio de
inversiones y por un plazo maximo de cuarenta y ocho (48) horas. La tasa maxima del endeudamiento
es de un 14% anual en ddlares norteamericanos y un 28% anual en pesos dominicanos. El Fondo, al
ser cerrado, podra endeudarse por razones distintas a las establecidas en el parrafo precedente, al
formar parte de la estrategia y funcionamiento del fondo, en cuyo caso podrd otorgar como garantia
sus activos. Cuando la deuda por adquirir sea garantizada por bienes inmuebles perteneciente al
portafolio del Fondo, dicha deuda no podra ser superior al cincuenta por ciento (50%) del valor de
estos bienes inmuebles. El monto méximo a endeudarse sobre el patrimonio del fondo no podra
exceder el 50%. Este financiamiento podré ser originado con miras a ampliar la capacidad de compra
de inmuebles con miras a maximizar el retorno de los activos adquiridos, requerimientos de capital de
trabajo, mejoras, reemplazos y reparaciones de espacios alquilados, remodelaciones y mejoras
importantes.

La tasa maxima anualizada de endeudamiento en délares norteamericanos serfa de un 14% anual y un
28% anual en pesos dominicanos. No existe un plazo definido del endeudamiento, el Comité de
Inversiones podrd tomarlo y cancelarlo cuando considere pertinente, y dependiendo de las
condiciones de mercado y situaciéon del Fondo en cada momento. Previo a la fecha de vencimiento

SUPERINTEND
© DIRECOION DY

1S IS
% l

£3FEB

inversion, a medida que se vayan liquidando los activos inmobiliarios, se procedera a
das vigentes.

e contratacion de las deudas del fondo serd RD$ Pesos Dominicanos y US$ Délares
os. El fondo podra endeudarse con entidades financieras reguladas por la autoridad

La moneda ¢
y 1 .
morteamerica
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monetaria del pais regulada por la Ley Monetaria y Financiera asi como regulada por la
Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana, asi como entidades financieras
internacionales que se encuentren reguladas en su pais de origen por organismos similares a la
Superintendencia de Bancos.

i Politica de Inversion de activos financieros:

Moneda de los valores en que puede ser invertido el fondo: Pesos Dominicanos (T)OP) y WEW gamericanoy
P H

(USD).

Respecto a la moneda de inversion:

e - SUPERINTENDENCIA DE VALORES
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA

[}
[FIRY]

APRCBADO

-y

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
portafolio del fondo

Porcentaje maximo
respecto al portafolio del fondo

Pesos Dominicanos (DOP)

0%

10%

Ddlares Norteamericanos (USD)

0.1%

20%

Respecto al plazo de los instrumentos financieros:

- Detatte 7T

SRR D
! L,“l. :

Porcentaje minimo respecto al
portafolio del fondo

Porcentaje maximo respecto al
portafolio del fondo

Corto Plazo (Menor a un afio)

0%

20%

0%

20%

Largo Plazd (Mayo de un afio)

+,Que -estén’ inscritos en eliregistro, negociados en un mecanismo centralizado de negociacion autorizado por la SIV y

emitidos en el mercado local.t

Respecto a la clase de inversion:

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
portafolio del fondo

Porcentaje maximo
respecto al portafolio del fondo

deuda

Depdsitos en cuentas corrientes o de | 0.1% 20%
ahorro de instituciones financicras
Valores de oferta puablica representativos de | 0% 20%

Los lfmites maximos en que ¢l fondo puede invertir en instrumentos financieros partiendo del portafolio del fondo,
aplicaran siempre que no exceda el 20% del patrimonio del fondo.

Por tipo de valores:

Detalle

Porcentaje minimo respecto al

Porcentaje maximo

portafolio del fondo respecto al portafolio del fondo
Valores de deuda emitidos por Banco Central | 0% 20%
Valores de deuda emitidos por el Ministerio de | 0% 20%

11
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Hacienda de la Repiiblica Dominicana

Letras del Banco Central de la Reptiblica | 0% 20%
Dominicana

Valores Representativos de Deuda de | 0% 20%
Oferta Pablica inscritos en el Registro de

Mercado de Valores y Productos

Certificados . de queslto en Instltucmnes 0% 20%
Financieras - NOILES

Cuentas corrientes o de ahorro de instituciones | 0% 20%
financieras. . YRR

Cuentas corrientes o de ahorro de instituciones | 0% 20%

ﬁnanqmras vinculadas

P |

Por emisor:

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
portafolio del fondo

Porcentaje maximo
respecto al portafolio del fondo

Banco Central de la Republica Dominicana 0% 20%

Gobierno Central 0% 20%

Sector Real 0% 10%

Instrumentos emitidos por un mismo emisor o | 0% 20%

por un mismo grupo empresarial

Emle)I‘FBS de deuda vmcula‘dos a la Sociedad | 0% 5% Si U DIRECCION OE OFERTA PUBiIg:
Administradora  (no aplica cuando los

miembros del comité de inversiones sean LIFEB LY

formen parte de los vinculados)

Una misma emision de valores de deuda | 0% 15%

(siempre que el monto total no supere el 30%
de una emision)

APRO BADCP

Calificacion de riesgo minima exigida a los valores de deuda de los valores de deuda en los que invertira el Fondo

Detalle

Calificacion de Riesgo minima exigida

Porcentaje maximo

Valores de deuda a largo plazo

BBB- o0 su equivalente

Valores de deuda a corto plazo

(Feller Rate) C-1, C-2 y C-3 o sus equivalentes; (Fitch) F-1+, F-1, F-2, y

F-3 o sus equivalente.

Entidades financieras en las que se posean
cuentas de ahorro, corriente y certificados de
depdsito.

(Feller Rate, S.R.L.) C-1, C-2 y C-3 o sus equivalentes;
(Fitch Republica Dominicana, S.R.I..) F-1+, F-1, F-2, y F-3 o sus

equivalente.

La calificacion de solvencia de las entidades debe encontrarse en grado de inversion.

Politica para la administracién y control de la liquidez: El fondo podra mantener un limite minimo de 0.1% y un
limite maximo de reservas liquidas de hasta un veinte (20%) por ciento del portafolio de inversiones del Fondo en
certificados de depdsito menores a un afio y en cuentas corrientes o de ahorro en entidades del sistema financiero
nacional. Dicho monto podria alcanzar hasta un cien por ciento (100%), por periodos de hasta seis (6) meses, segin las
condiciones lo ameriten para proteccion de los intereses de los aportantes como en caso de que ingrese dinero a la cuenta
del fondo producto de una desinversion, asi como también segiin sea la disponibilidad de los bienes inmuebles que se

12
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ajusten a las estrategias de inversion del Fondo.

if.

Moneda de los valores en que puede ser invertido el fondo: Pesos Dominicanos (D

Unidos de Norteamérica {USD).

Respecto a la moneda de inversién:

Politicas de Inversion de los Activos Inmobiliarios:

e,
SUPENINTENDEHLIA DE VALORES
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA

eI FEB LY

Dolares de los Estados

PROBADO

St

DPR

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
portafolio del fondo

Porcentaje maximo
respecto al portafolio del fondo

Pesos Dominicanos (DOP)

0%

40%

Ddlares Norteamericanos (USD)

60%

100%

Moneda en que deberan ser recibidas las rentas de los inmuebles: Délares de

(USD) o Pesos Dominicanos (DOP)

Respecto a ka moneda de las rentas de los inmuebles:

los Estados Unidos de Norteamérica

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
total de rentas percibidas por
los inmuebles que compongan
el portafolio de inversion del
fondo

p

Porcentaje maximo
respecto

compongan
inversion del fondo

al total de rentas
ercibidas por los inmuebles que
el portafolioc de

Pesos Dominicanos (DOP)

0% 4

0%

Dolares Norteamericanos (USD)

60% 1

00%

Limites como porcentaje del patrimonio del fondo.

Detalle! Porcentaje minimo respecto al | Porcentaje maximo
patrimonio del fondo respecto al patrimonio del fondo
Inversion en un tnico bien inmueble 0% 65%
Documentos que representen el derecho de 0% 100%
usufructo sobre bienes inmuebles, asi como de
concesiones administrativas.
Opciones de compra de bienes inmuebles 0% 10%

El Fondo deberi mantenter, como minimo, el ochenta por ciento (§0%) de su activo total en activos inmobiliarios.

Para estos efectos, ‘el ¢onjunto- de "unidades inmobiliarias que formen parte de un edificio, urbanizacién, complejo

habitacional u otros de similares caracteristicas seran considerados como un mismo bien inmueble, aun cuando se

encuentren regjstrados de forma independiente en el Registro Inmobiliario.
1

Segun tipo de Inthueble:'

Detalle

Porcentaje minimo respecto al
portafolio de inversion

Porcentaje maximo
respecto al portafolio
inversién

de

' Bstos porcentajes aplican bien sea de manera directa o indirecta.
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Corporativo =~ R 0% 80%
VComercial - vt 0% 80%
Industrial ' 0% 80%
Turistico, = ., ., .. 0% 40%
| Almacenamiento * ° 0% 40%
| Entretenimiento B 0% 40%
| Educacién: © - . - 0% 30%
Salud - S 0% 30%
Gubernamental 0% 30%
Especializados 0% 25%

Paises donde se pueden ubicar los inmuebles: Repablica Dominicana, en todo el territorio nacional.

En relacion al drea de construceién que posean los inmuebles a ser incorporados al portafolio de inversién, un inmueble
no podra superar los 10,000.00 metros cuadrados.

Riesgos propios de activos inmobiliarios

En la seccion V. “Factores de Riesgo” del Prospecto de Emisién del Fondo, en su subseccion 5.2 “Riesgos propios de la
operatividad del Fondo”, se destacan los riesgos propios de los activos inmobiliarios que la sociedad administradora estard
gestionando: riesgo de siniestro, Riesgo de la compra de inmuebles que no generan ingresos y riesgo de desocupacion de
los inmuebles, riesgo de concentracién por inmueble, riesgo de concentracién de las rentas por los arrendatarios, riesgo
por la discrecionalidad de Ia Sociedad Administradora para la compra de bienes inmuebles, riesgos propios de la cartera
inmobiliaria, riesgos sistémicos que afectan el valor de los activos inmobiliarios, riesgo de factores econdémicos, politicos
y legales, riesgos por conflicto de interés entre Fondos administrados por JMMB SAFI, riesgo por variaciones en la
estructura de costos del fondo, riesgo por valoraciones de las propiedades del fondo, riesgo de no alcanzar el monto
minime de participaciones para lograr la politica de inversion y cubrir los costos de operacion del fondo.

- Adquisicion de activos inmobiliarios:

Para la adquisicion de los activos inmobiliarios se tendrd en cuenta diversos criterios de seleccién en referencia al
inmueble, ¢l inquilino y contrato de alquiler, y la zona.

Con relacién al inmueble se tomaran en cuenta los siguientes factores:

- La revision satisfactoria de los titulos de propiedad y en los casos que se estime necesario el debido seguro de
titulo.

- El controi del inmueble.

- Se evaluara la ocupacion historica de la propiedad, aunque no se establecen niveles minimos de ocupacion de los

inmuebles. "
- Funcionalidad de las edificaciones y mejoras. r° . SUPERINTENDENCIA DE YALORES
- Calidad de la construccion. DIRECCION DE OFERTA PUBLICA
- Gastos operativos actuales y esperados de la propiedad
- Potencial rentabilidad y flujo de efectivo. 9 FEB LY
- Precio propuesto, término y condiciones.
- Analisis de los riesgos fiscales, ambientales y regulatorios.
- Revision de tasaciones correspondientes. { A P R 0 B A D 0

J

No se contempla una antigiiedad maxima que pueden tener los inmuebles, ¢l comité de inversién evaluard cada inmueble
dependiendo de los demas factores y la condicion del mismo.

14




Reglamento Interno
JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
En relacién al inquilino y al contrato de alquiler se tomara en cuenta lo siguiente:

- El segmento de actividad econdmica a la cual se dedique.

- El alquiler propuesto, términos y condiciones.

- Analisis financiero de los flujos de la propiedad para determinar precio.

- Desempefio financiero histdrico de los inquilinos, asi como su capacidad de pago e historial crediticio.
- Seguridad y flexibilidad contractual.

En relacién a la zona se tomara en cuenta los siguientes aspectos:

- Niveles de precio de alquiler y ocupacion de inmuebles en los alrededores.

- Volatilidad en los precios de las propiedades de la zona y el mercado segin el tipo de inmueble.

- Aspectos demograficos de la zona.

- Condiciones del mercado inmobiliario para espacios en alquiler, asi como la demanda de espacios de alquiler en
el sector.

- Competencia de otros espacios en alquiler existente.

- Costo estimado de construceion y desarrollo de propiedades similares en los alrededores.

Se realizard un analisis de los criterios anteriormente expuestos, pudiendo incluirse algn otro que se considere pertinente.
Se tomara en cuenta’ el andlisis financiero de los flujos anuales realizado por la administradora y las dos tasaciones
correspondientes, tomande el precio mas bajo de dichos anélisis como el precio de compra del inmueble.

La decisién de adquisicién de un activo inmobiliario estara en manos del comité de inversion después de haber realizado
las evaluaciones que consideren pertinentes contando con los criterios anteriormente establecidos. Los activos del fondo
de inversion deberan estar integramente pagados al momento de su adquisicion. Las inversiones realizadas por los fondos
de inversién cerrados no podrén estar afectadas por gravamenes o prohibiciones de ninguna especie ni podran ser
enajenados a plazos, a condicion ni sujetos a otras modalidades.

Condiciones para cerrar la compra del inmueble

Se deberan verificar los siguientes puntos antes de cerrar la compra del activo inmobiliario:

e Certificado de titulos a nombre del vendedor

-

o Certificado de Estatus Juridico del Inmueble SUPERINTENDENCIA DE VALORES

e 2 tasaciones con vigencia menor de tres (3) meses. DIRECCION DE OFERTA PUBLICA
.« Estatus fiscal del inmueble

¢ Planos arquitectonicos y estructurales ¢JFEB 20T

¢ Péliza de seguro de resguardo de los inmuebles ante siniestros

« Contratos de alquiler

¢ Cualquier otro documento considerado pertinente A P R O BA D 0

Tasacion de activos

Las adquisiciones o enajenaciones de bienes inmuebles, asi como de los titulos que representen derechos constituidos
sobre ellos, se sustentaran en tasaciones realizadas por profesionales o firmas de profesionales que se dediquen a la
valoracién de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADQO), en el Colegio
Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido y

aceptado por la Superintendencia de Valores y de acuerdo a los requisitos, forma y oportunidades que sefiala ¢l presente
reglamento interno, a saber:
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La adquisicion de bienes inmuebles requiere de dos tasaciones previas. El valor del bien inmueble es el menor valor de
los consignados en estas valoraciones. En caso de que el inmueble se adquiera a un valor menor al de las tasaciones, se
registrara al precio de compra. A partir de su adquisicion, los bienes inmuebles se¢ tasardn el (ltimo trimestre del afio.
Cabe destacar que los trimestres considerados son los siguientes: enero-marzo, abril-junio, julio-septiembre y octubre-
diciembre.

Para ¢] caso de las opciones de compra de bienes inmuebles en las que incurra el fondo se valoraran por el monto total de
la prima pagada. Por otro lado, la existencia de una opcion de compra en los contratos de arrendamiento no exime la
realizacion de estas valoraciones.

En el plazo de cinco (5) dias hdbiles posteriores a la compra de un inmueble, la sociedad administradora debe remitir las
valoraciones respectivas a la Superintendencia, al representante comun de aportantes, al ejecutivo de control interno, las
cuales no pueden tener una antigiiedad superior a tres (3) meses.

En ningiin caso el valor de compra del bien puede exceder el precio fijado en aquella valoracion que se adopte mas los
honorarios por los servicios legales, los impuestos y costos registrales por traspaso de propiedades y otros costos
directamente atribuibles a la transaccion de compra.

La decision de la sociedad administradora de designar profesionales o firmas de profesionales tasadores debera ser
notificada al ejecutivo de control interno por los menos cinco (5) dias habiles antes dg_su_uﬂmbramlentof&n-

anterior, el tasador designado no podra ser relacionado a la sociedad administradora) WW@H&M@E&W as
del cinco por ciento (5%) del patrimonio del fondo cerrado. DIRECCION O OFERTA PUBLICA

¢3FEB AY

-Control del Inmueble

L.a Sociedad Administradora debera tener conirol del inmueble en nombre del Fondo, Me&@% gges:

¢ Custodiar los titulos de las propiedades.

* Asegurarse que las propiedades cuenten en todo momento con los seguros estipulados en la seccion de
lineamientos sobre contratacion de seguros.

s Debera asegurarse que se realicen tasaciones anuales por los tasadores autorizados con el objetivo de confirmar el
buen estado del inmueble de acuerdo a los requerimientos y parimetros establecidos en el contrato de alquiler.

St A R ;

-Caracterlstlcas de 10s‘1nqu111nos AR
i
Para los 111qu1lmos constltuldos como personas jurfdicas se evaluardn tomando en cuenta los siguientes criterios:
‘_ : 5 4]
*  Burd de Crédito.

s (Cartade Referencia Bancaria de:1a empresa
¢ Fstados Financieros de los aliimos 3 afios, o proyecciones y/o por Andlisis de Crédito Ampliado, en su defecto.

* Documentacion legal de la empresa
e Contrato de alquiler

Para los inquilinos constituidos como personas fisicas se evaluardn los siguientes criterios como minimo:

¢ Burd de Crédito

» Dos documentos de identificacion personales
o Carta de trabajo o certificacion de ingresos

¢ Carta de Referencia Bancaria
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» EHstado de cuenta bancario de los iltimes 6 meses

No existe una concentracion maxima de ingresos provenientes de un solo inquilino, esto quedars a discrecién del Comité
de Inversion. El Fondo no contempla politicas de arrendamiento de inmuebles a personas fisicas o jurfdicas vinculadas a
la sociedad administradora. El tiempo de permanencia con el bien serd de dos afios, salvo autorizacién en contrario por
parte de la Superintendencia.

Contratos de alquiler

Los contratos de alquiler deberan establecer las condiciones generales y especificas, tales como el precio de alquiler, la
moneda pactada, la frecuencia de pago, clausulas de penalidad y mora por atrasos, plazo de alquiler y datos del garante.
Los contratos de alquiler deberan contemplar rentas en délares de los Estados Unidos de Norteamérica. Ante una situacidn
adversa de falta de disponibilidad de moneda extranjera se podrd contemplar en su defecto el pago en pesos dominicanos
indexados a délares de los Estados Unidos de Norteamérica. Las condiciones de indexacién estardn estipuladas en cada
contrato de alquiler.

Dichos contratos deben especificar cuales gastos operativos corresponden al inquilino v cuales al Fondo. Los contratos
deben prever el pago de al menos un deposito para cubrir las reparaciones de los dafios ocasionados por el inquilino al
momento de vencer o rescindir el contrato de alquiler y entregar el inmueble. El monto del mismo sera determinado por el
comité de inversion para cada inmueble. Al vencimiento del contrato de alquiler el Fondo devolvera el monto del depdsito
al inquilino deduciendo los gastos de reparacién en caso de que existan. Los contratos de alquiler deberan contemplar
¢l momento en el cual los inmuebles podifan ser objeto de venta.

El fondo podré realizar contratos de Compra y Arrendamiento (Buy & Leaseback) de bienes inmobiliarios, que consiste en
la compra de locales ¢ mmuebles propiedad de empresas y ocupados por las mismas, para una vez adquiridas por el Fondo
otorgar a la empresa un’ arrendamlento del inmueble a mediano o largo plazo. -
SUPERINTENDEMCIA DE VALONES
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA

-Plazo de los conﬁ_'atos de alquiler

Los plazos de los contratos de alquiler, formalizados con los inquilinos que ocupar los mmueales prople(iad del Fogdo,

preferiblemente deberan pactarse o ser superiores a los 2 afios. A P R 0 B A D o

Politica para la administracién de atrasos en los alquileres g

En los casos de inquilinos que presenten atraso en la cartera inmobiliaria se deberd proceder segin lo estipulado en la
siguiente politica establecida para estos efectos por parte de IMMB SAFI. Mediante ]a cual se establece lo siguiente:

1. Si un inquilino se atrasa mds de siete dias establecidos por ley, se debera de seguir un procedimiento de cobro
administrativo de notificaciones progresivas (email, llamada telefonica o carta de ejecutivo o carta de gerencia), a fin
de lograr que el inquilino cumpla con su obligacion de pagar a tiempo los alquileres.

2. Siun inquilino se encuentra en caso de incumplimiento de sus obligaciones contractuales la sociedad administradora
podra contratar los servicios de una compafifa exierna para realizar la gestion de cobros por via legal segin
corresponda. A este nivel se consideran también todos aquellos ajustes o registros contables que deban efectuarse de
conformidad con los resultados de la gestion de cobro realizada para cada caso en particular.

El contrato de alquiler de cada inmueble debera incluir clausulas de penalidad y mora por atrasos, a ser aplicadas en estos
asos.

Lineamientos sobre contratacion de seguros
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- Activos que se aseguran y tipo de coberturas que como minimo se contratarin

Todos los activos inmobiliarios propiedad del Fonde Inmobiliario deberan contar con una cobertura de seguro aceptable y
razonable de acuerdo al tipo de inmueble y riesgo que este enfrente. Las coberturas minimas que buscarid obtener la
sociedad administradora, de conformidad con la oferta de las entidades aseguradoras, para cada uno de estos inmuebles
seran:

Incendio, terremoto, inundacidn, rayo.

Huelga, disturbios y conmocion civil.

Remocion de basura.

Periodo de mantenimiento prolongado.

Responsabilidad civil.

Todos los requeridos por leyes y regulaciones aplicables.
Cualquier otra cobertura considerada por el comité de inversion.

e e a

La cobertura se actualizara anualmente por el valor de cada activo por lo que la exposicion por los riesgos mencionados es
practicamente eliminada. La Sociedad Administradora velard por la vigencia de la péliza.

Para la seleccion de la poliza de seguro el Comité de Inversion debera evaluar al menos 2 cotizaciones.

Los criterios minimos que se utilizaran para la evaluacién y seleccion de la entidad aseguradora son:

a. Solidez financiera. SUPERINTENDENGIA DE VALONES
b. Respaldo, garantias o avales adicionales. DIRECCION DE OFERTA PUBLICA
¢.  Experiencia.

d.

. Precio de las coberturas. E 3 FEB 207

[

S APROBADO

Lineamientos sobre €l mantenimiento de los inmuebles

-’

El fondo podra subcontratar los servicios de mantenimiento de los inmuebles a personas fisicas o juridicas externas a la
sociedad administradora. Los servicios de mantenimiento abarcan reparaciones, remodelaciones y mejoras a los bienes
inmuebles que adquiera el fondo. Los mismos seran seleccionados a través de un proceso formal de concurso privado en
el que se valoraran las ofertas recibidas. Estos participantes deben demostrar ser de reconocida trayectoria y experiencia
en el area.

EI proceso de seleccion de empresas que provean los servicios de mantenimiento de los inmuebles es el siguiente:

- La Sociedad Administradora deberd solicitar al menos 3 cotizaciones a empresas que se dediquen a la
administracion y mantenimiento de inmuebles.

- Se presentaran las (res opciones ante el comité de inversion.

- El comité de inversion evaluara las ofertas recibidas y seleccionara la que considere pertinente.

El comité de inversidn podra elegir varias empresas para el mantenimiento de los inmuebles. Se informara como hecho
relevante la empresa seleccionada para el mantenimiento de los inmuebles. Los gastos maximos que podran ser cargados
al Fondo por concepto de mantenimiento de inmuebles se encuentran en el capitulo VI, punto 6.1.2 Gastos que asume el
fondo de inversion.

En caso de que el contrato con un inquilino en particular no incluya la responsabilidad para el Fondo de cubrir los gastos
de mantenimiento recurrentes, el Fondo debe asegurarse de que el contrato de alquiler contemple como responsabilidad
del inquilino el mantenimiento recurrente de los inmuebles.
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CIFEB LY

APROBADO

El Fondo puede contratar personas fisicas o juridicas como contratistas, subcontratistas o empresas especializadas para
realizar los siguientes servicios:

Compaiifas que brindaran servicios profesionales al Fondo

o Inspecciones de mantenimiento e infraestructura.

s Estudios preliminares, presupuestos, construccion y equipamiento.

* Aspectos legales y administrativos relacionados a titulos de propiedad, transferencia de bienes inmuebles,
contratos de alquiler o contratos de compra.

¢ Comercializacion de inmuebles: intermediacion por compra, venta y arrendamiento de inmuebles.

Las personas fisicas o juridicas contratadas como contratistas, subcontratistas o empresas especializadas podréan ser
inversionistas del Fondo, pero no podran ser relacionados a la Sociedad Administradora. Deben ser terceros libres de
conflicto de interés con la Sociedad Administradora, sus accionistas, miembros del consgjo de administracion,
funcionarios dependientes, asi como a las personas que formen parte de su grupo financiero. No podréan ser realizadas por
inquilinos del inmueble o inmuebles de propiedad del fondo o de otros fondos cerrados inmobiliarios administrados por la
misma sociedad administradora.

Las selecciones se realizaran a través de un proceso formal de concurso privado en el cual se valoraran las ofertas
recibidas para ser aprobado por ¢l Comité de Inversion. Para el caso de remodelaciones, reparaciones, mejoras al bien
inmueble o ampliaciones, el contratado conforme a la norma debe acreditar una experiencia superior de 5 afios en el sector
de la construccion y en obras de similar envergadura. Antes de concretizar cualquier acuerdo o contrato de servicios con
empresas que oftrezcan los servicios contemplados, la Sociedad Administradora debera enviar a la Superintendencia para
su revision.

Lineamientos sobre reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones de inmuebles

La sociedad administradora puede efectuar con cargo al fondo reparaciones, remodelaciones y mejoras a los bienes
1nmuebles que, adquleran El costo acumulado de los dltimos doce (12) meses de las reparaciones, remodelaciones y
mejoras no debe superar el veinticinco por ciento (25%) del valor del inmueble ni al veinticinco por ciento (25%) del
valor del activo del fondo.

' PR : - :

La sociedad administradbra puede realizar ampliaciones con cargo al fondo hasta por un veinticinco por ciento (25%) del
valor del bien 1nmueble Pueden realizarse ampliaciones por porcentajes mayores, siempre y cuando se cumpla con lo
51gulente

a) El monto de la ampliacién no supere el cien por ciento (100%) del valor de la ultima valoracion anual del inmueble.
b) Se cuente con el acuerdo de la asamblea general de aportantes.
¢) No pueden ser financiados con cargo al fondo durante el periodo de construccion.

d) La ampliacion responda a una necesidad de expansién de un arrendatario del inmueble y este haya confirmado el uso
que se dara al drea que se desea ampliar mediante la suscripcion de un contrato que reconozca las areas ampliadas.

e) Se cuenten con los estudios de factibilidad y viabilidad financiera, asi como con los permisos municipales
correspondientes.
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En caso de que el fondo deba realizar mejoras a sus inmuebles deberd contar con una cobertura a todo riesgo de
construccién basada en el valor total del contrato incluyendo al menos responsabilidad civil, incendio, rayo, terremoto,
inundaci6n, huelga, disturbios, conmocién civil, remocién de basura y periodo de mantenimiento prolongado.

Los procesos, actividades y areas eriticas de las reparaciones, remodelaciones v mejoras serdn realizados por personas
fisicas o juridicas externas libres de conflicto de interés a la sociedad como contratistas, subcontratistas, consultores o
empresas especializadas. Los mismos serdn seleccionados a través de un proceso formal de concurso privado en el que se
valoraran las ofertas recibidas. El Comité de Inversiones es quién realizara la seleccion de las empresas para reparaciones,
remodelaciones y mejoras de bienes inmuebles. Estos participantes deben demostrar ser de reconocida trayectoria y
experiencia en el area.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con la sociedad administradora, sus accionistas,
miembros del consejo de administracion, funcionarios y dependientes, asi como a las personas que formen parte de su
grupo financiero o econémico. No podran ser realizadas por inquilinos del inmueble o inmuebles de propiedad del fondo o
de otros fondos cerrados inmobiliarios administrados por la misma sociedad administradora. Ademas debe presentar una
declaracion jurada bajo la forma de compulsa notarial o acto bajo firma privada, debidamente notarizada y legalizada su
firma por la Procuraduria General de la Repiiblica del constructor que acredite experiencia superior a cinco (5) afios en el
sector de [a construceién y en obras de similar envergadura.

Lineamientos sobre la creacion y uso de reservas

Para mitigar los riesgos propios en la administracion de la cartera inmobiliaria, el Fondo podra crear “reservas”,
entendiéndose como reservas, aquellas cuentas con saldo acreedor, que se crean o incrementan con el objeto de hacer
frente a las eventualidades que pudieran presentarse, ya sea por pérdidas futuras o por depreciaciones de los bienes
inmuebles que componen la cartera inmobiliaria del Fondo.

La creacion de las reservas tendrd un fin umico y especifico, que serd contribuir a la administracion de los riesgos
presentes en la actividad inmobiliaria y nunca para garantizar a los inversionistas un rendimiento determinado. El
proposito de las reservas es;

-

s Aumentar la durabilidad dentro del ciclo productivo de los bienes que com sﬁé“@&ﬂl@l&‘ﬂﬂ%@ﬁlﬁm
Fondo. DIRECCION DE OFERTA PUBLICA

« Mantener buenas condiciones de los componentes constructivos que formag parte &aaE@dzcamones qug
presentan los bienes de la cartera inmobiliaria del Fondo.

o Uso de recursos para futuros cambios importantes en el inmueble de tal forma UGAE 1 de sy Vlda productiva
se Ie pueda dar mejor uso.

e Costos de manfenimienio y reparaciones para mantener o incrementar la productividad del activo (ejemplo:
reparacion de las instalaciones eléctricas, de puertas, llavines y divisiones internas entre otras).

No existe monto minimo de reservas, El monto maximo de reservas no debera exceder el veinticinco por ciento (25%) del
valor del inmueble ni el veinte por ciento (20%) del valor del portafolio de inversion del fondo anualmente.

El monto de la reserva se tomard como una deduccién de los rendimientos generados por el Fondo, antes de la
distribucidn de los rendimientos v después de deducir los gastos correspondientes a cada trimestre. Se notificara como
hecho relevante la deduccién de los rendimientos generados que no seran distribuidos por este concepto.Sera utilizada
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unicamente para los propésitos sefialados anteriormente. En caso de que la reserva no sea utilizada al final de la vida del

fondo se debera distribuir a los aportantes una vez se hayan liquidado todos los activos inmobiliarios del fondo.

JMMB SAFI debera velar porque se realice un seguimiento estricto y una revision anual tanto de los usos, como de las
actualizaciones que se realicen quedando debidamente contempladas, en un punto de las actas del Comité de Inversiones.
El uso de las reservas no incurrird en un exceso de los limites de inversién establecidos para el mantenimiento de saldos
en cuentas corrientes o de ahorro.

La creacion de reservas no constituye un mecanismo que pretenda garantizar al inversionis i '

"¢ 7 SUPERINTENDENCIA DE VALORES
Limitaciones de inversion DIRECCION O OFERTA PUBLICA
El Fq‘ndo_ no esta _facult_gdo para: i 3 FEB 2 L

1. Adquirrir inmuebles sin tener por lo menos dos tasaciones por profesionales 1Edﬁmﬂcgﬁwl

comité de iinverlsipnes )
? (€ INVELSK

2. Invertir en valores representativos de capital

Invertir directa o indi'rectaméntej en opciones de compra de bienes inmuebles mas del diez por ciento (10%) del
patrimonio del fondo. Para éste efecto, las opciones de compra se valoraran por el monto total de la prima
pagada

4.3, Politicas de venta de activos inmobiliarios

Los bienes inmuebles que directa o indirectamente conformen parte del patrimonio del fondo no podran ser enajenados
hasta que no haya transcurrido un periodo de dos afios, salvo autorizacion en contrario por parte de la Superintendencia.

El Comité de Inversidn deberd evaluar y aprobar la venta de cada activo inmobiliario, basandose en las condiciones
econémicas y de mercado, asi como de otros factores que considera de importancia. Una vez el Comité de Inversion tome
la decisién de vender el activo, la Sociedad Administradora en representacion del fondo tendra la facultad de venderlo. La
politica general serd que las ventas se hagan en efectivo.

El objetivo al vender cada activo inmobiliario es lograr la mayor apreciacion de capital posible, aunque este objetivo no
puede asegurarse o garantizarse,

La venta de los inmuebles se deben sustentar en tasaciones realizada por profesionales o firmas de profesionales que se
dediquen a la valorizacién de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO), en ¢l
Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente
reconocido y aceptado por la SIV.

Los informes derivados de la tasacion elaborados por los tasadores designados, en los que se sustenten el precio de las
enajenaciones efectuadas, deben ser puestos en conocimiento de la Superintendencia de Valores, del Ejecutivo de Control
Interno v del Representante Comn de Aportantes, por parte de la sociedad administradora, al dia siguiente habil de éstos
haber sido recibidos.

L.os activos seran vendidos en ddlares estadounidenses.

Para los fines de la ejecucion de las ventas de los inmuebles del Fondo, se podra contratar los servicios de un agente
especializado en estas funciones con cargo al Fondo.
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En caso de que las condiciones de mercado no permitan liquidar los activos del Fondo en condiciones aceptables previo al

vencimiento del Fondo, la Sociedad Administradora podré liquidar las cuotas del fondo con la transferencia de los activos
del fondo a los aportantes, quienes deberan aprobarlo a través de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria. La
distribucion de los activos se realizara en base a la proporcién de la inversion de cada aportante.

En caso de que la Asamblea de Aportante no apruebe transferencia de tos activos del fondo a los aportantes como
liquidacidén de las cuotas, entonces debera aprobar una prorroga para la liquidacién del Fondo y solicitarla a la SIV.
Prorroga que deberd contemplar hasta que sean liquidados los activos del Fondo en el mercado a los precios vigentes
mdependlentemente de la gananma o pérdida que pueda generar.

O ||| ,"Z
En los casos t[ue existan mas activos que aportantes o mas aportantes que activos se otorgaran los activos mediante
sorteos ante la presencla de un notario publico y del representante comin de aportantes que conste la transparencia del
_ proceso y- el resultado de las asignaciones. En caso de existir mas activos que aportantﬁ %%Uﬁﬂﬂ?ﬁﬁ i
recibir més activos en cantidad aunque no necesariamente en monto. En adicidn, uno d mﬁﬁé
copropietarios de une o varios actlvos En caso de que existan mds aportantes que activgs, uno o varios aportantes podria
resultar copropietarios de uno o varios activos. f 3 FEB LY

4.4. Politicas sobre exceso de inversién APR OBA D o

St un fondo tuviere determinados valores o activos que inicialmente calificaren dentro ‘de-tas-#rvorsion

€ste y posteriormente perdieren tal caricter, la sociedad administradora informara a la Superintendencia sobre los excesos
o inversiones no previstas que se produzcean, al dia habil siguiente de ocurrido el hecho, debiendo enajenarse los valores o
activos como sigue: En caso de activos inmobiliarios, dentro de un plazo no mayor a diez (10) meses; es preciso destacar
que por la naturaleza de los activos inmobiliarios se puede tomar varios meses para venderles. En caso de activos
financieros, dentro de un plazo no mayor a tres (3) meses. Si as{ no ocurriere, se citard a asamblea general de aportantes, a
celebrarse dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes al vencimiento del plazo en que debieron enajenarse los
respectivos valores o instrumentos, la cual, con los informes escritos de la administradora resolvera sobre los mismos.

Si los valores o activos recuperaren su calidad de inversion permitida dentro del plazo establecido en el pérrafo
precedente, cesara la obligacion de enajenarlos.

Si el exceso de inversion se debiera a causas imputables a la sociedad administradora, deberd eliminarse dentro de los tres
(3) meses siguientes de producido, cuando los valores o instrumentos sean de transaccion bursétil, o de hasta seis (6)
meses, si el exceso de inversion corresponde a valores o activos que no tengan transaccion bursatil. La sociedad
administradora podra requerir excepcionalmente a la Superintendencia un plazo mayor para la subsanacién, antes del
vencimiento del plazo, por un periodo adicional de igual duracion que el plazo estipulado para cada caso, y por Gnica vez,
el cual serd autorizado a criterio de la Superintendencia. En tanto el exceso o inversion no prevista, no sea subsanado
dentro del plazo concedido, la sociedad administradora debera adquirir los valores en exceso o las inversiones no previstas
al mayor valor registrado en su valoracion en ¢l fondo cerrado, durante la etapa del exceso o de la inversién no prevista.

Se entiende que los excesos de inversiones no previstas se originan por causas atribuibles a la sociedad administradora,
cuando ¢stos se producen directamente por actos de gestion de la propia sociedad administradora.

Los excesos de inversion del Fondo, que invierta sus recursos predominantemente en bienes inmuebles, asi como las
inversiones no previstas en las politicas de inversion de este fondo, se sujetan a las siguientes reglas:

a) En caso de que los excesos de inversion del fondo, asi como las inversiones no previstas en las politicas de
inversién del fondo, hayan sido ocasionados por causas no imputables a la sociedad administradora:
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i. La sociedad administradora debera convocar a asamblea general de aportanies a fin de aprobar las

condiciones para la subsanacién de los excesos de inversiones o inversiones no previstas en las politicas
de inversién del fondo, dentro de los treinta (30) dias calendario de haberse producido.

ii. De acordar la asamblea general de aportantes las condiciones para la subsanacion de los excesos de
inversiones o inversiones no previstas en las politicas de inversion del fondo, al dia siguiente, la sociedad
administradora debera presentar a la Superintendencia, dichas condiciones.

iii. De no existir acverdo de la asamblea general sobre las condiciones para la subsanacién de los excesos
de inversiones o Inversiones no previstas en las politicas de inversion del fondo, la sociedad
administradora, debera informar este hecho a la Superintendencia, dentro de los ocho (8) dias calendario
de realizada la referida asamblea general de aportantes y presentar, para su evaluacion, un plan para su
regularizacién, el mismo que serd aprobado por la Superintendencia en funcion a las caracteristicas y
naturaleza de cada fondo.

b) En caso de que los excesos de inversion del fondo, asi como las inversiones no previstas en las politicas de
inversion del fondo, hayan sido ocasionados por causas imputables a la sociedad administradora;

i. Deberan ser subsanados en un plazo que no exceda de treinta (30) dfas calendario contados a partir del
dia siguiente de producidos los excesos de inversiones o de haberse realizado las inversiones no previstas
en las politicas de inversién del fondo. Para tal efecto, la sociedad administradora deberd presentar a la
. Superlntendenc;la al dla s1gu1ente de ocurridos los mismos, una propuesta para proceder a la subsanacion
. correspondlente R '

ii. Si al venmmlento del ‘plazo de treinta (30) dias calendario contados a partir del dia siguiente de
pl‘OdllCldOS los excesos de inversiones o de haberse realizado las inversiones no previstas en las politicas
' de inversidn del fondo, no se hubiesen subsanado los excesos o las inversiones no previstas en las
‘politicas de inversién del fondo la sociedad administradora debera adquirir tales inversiones al valor de
mercado del dia de la adquisicion.

iii. La sociedad administradora esta obligada a restituir al fondo y a los aportantes las pérdidas derivadas

de la realizacion de las inversiones sefialadas en el numeral ii), sin pfgﬁ(} gﬁngﬁmﬁmﬂﬁ Guws‘

hubiere lugar por la comision de dicha infraccion. DIRECCION U OFERTA PUBLICA

¢) Si los instrumentos o derechos sobre bienes recuperasen su calidad de inversioy per‘m;tld'? e‘:sgrﬁ Iz'irqlgligacién
de enajenarlos. Vi

Los excesos de inversion, asi como las inversiones no previstas en las politicas de inversioh @iﬁ%éﬁ%&kﬂ:&

en las comunicaciones que periddicamente se hagan llegar a los aportantes.

La sociedad administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de instrumentos de las entidades involucradas en el
exceso 0 inversidon no prevista, ni realizar operaciones que incrementen su exposicion financiera teniendo como
contraparte a estas entidades, hasta que se regularice su situacion.

La sociedad administradora debera restituir al fondo cerrado y a los aportantes que correspondan, los perjuicios que
ocasionen las variaciones resultantes del exceso de inversion o de las inversiones no previstas en las politicas de inversion,
originados por causas atribuibles a ella misma. Se considera perjuicio, el resultado negativo producto de la diferencia
entre ¢l monto de liquidacion o venta de la inversion y la valoracion de ésta sefialada en el parrafo siguiente.
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Los excesos o las inversiones no previstas en las politicas de inversion del fondo cerrado originados por causas atribuibles

a la sociedad administradora, deberan valorarse al mayor valor entre el monto invertido y el valor de mercado vigente.

¢) Criterios de valorizacion
i) De las cnotas:
La asignacién del valor cuota para ¢l Fondo de Inversion se debe efectuar mediante los siguientes criterios:

El valor de la cuota del Fondo de Inversion se determinara después del cierre operativo de cada dia, de acuerdo a lo
establecido por la Norma que establece los criterios sobre la valorizacién de las inversiones en instrumentos financieros
adquiridas por los patrimonios auténomos R-CNV-2014-17-MV aprobada por la Superintendencia de Valores.

El valor cuota a una fecha determinada “t” se establece dividiendo el valor del patrimonio neto del Fondo de Inversién,
calculado al final del cierre contable de cada dia natural, entre la cantidad de cuotas en circulacion.
Ve PN,
TR0,
PNt:  Patrimonio Neto transitorio en el dia “0 a ser utilizado para el célculo del valor cuota.
#Ct  Numero de cuotas en circulacién, consideradas de acwerdo al método de asignacion del
valor cuota empleado.

N SUPERINTENDENCIA DE VALORES |
DIRECCION E OFERTA PUBLICA
502,870,818.89 _
ve, = —20u80e = 1,005.74 03 FEB LY
PNi: 502,870,818.89 LI e
#ce  500,000cuotas AP R b BA Do )

El patrimonio neto transitorio (PNt) se calcula de la siguiente manera:

PN, = PN/ x(1—71)
PN°t: Patrimonio Neto pre-cierre considerando el método de asignacion del valor cuota empleado.
L Porcentaje cargado al patrimonio neto de pre-cierre del fondo por comisiones y gastos
diarids cargados al Fondo, establecidos en el Reglamento Interno, incluyendo los impuestos
~ correspondientes.

El patrimonio iiéto pre-cietre se calcula de la siguiente manera:

PN, = A, —P;
A’t:  Activo total del fondo valorizado al cierre del dia
Pt Pasivo del dia “t” sin incluir los gastos por comisiones ¢ gastos del dia “t”.

i‘t!!-

1. En primer lugar, para calcular el activo total del fondo se deberdn sumar las partidas siguientes:

a) El efectivo del fondo en caja y bancos;
b) Las inversiones que mantenga el fondo, valorizadas segun las reglas aplicables para cada activo;
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c) Los dividendos por cobrar e intereses vencidos y no cobrados;

d) Las demas cuentas del activo que autorice el Consejo las que se valoraran en fas condiciones que éste determine.

2. De la cifra obtenida conforme a lo dispuesto en el ordinal anterior se deduciran:

a) Las obligaciones que puedan cargarse al fondo, tales como comisiones, remuneraciones y otros gastos siempre que
hayan sido previstos en ¢l Reglamento Interno;

b} Los dividendos por pagar;

c) Las dem4s cuentas de pasivo del fondo, que sefiale en el Reglamento Interno.

La valorizacion de las cuotas debera realizarse de manera diaria incluyendo sabados, domingos y feriados desde el dia que
se reciba el primer aporte. Asimismo, el valor de la cuota del fondo sera expresado en la misma moneda en que se
determiné el valor de su patrimonio.

Los aportes por compra de cuotas en el mercado primario, presentados desde la hora de corte del dia “t”, inclusive, hasta
antes de la hora de corte del dia calendario siguiente, se les deben asignar un mismo valor de cuota.

La asignacion del valor cuota para fondos cerrados se debe efectuar mediante el siguiente criterio: asignacién a valor
cuota del dia calendario anterior, es decir, ¢l patrimonio neto de pre-cierre (PN’t) y el niimero de cuotas en circulacién
(#Ct), deberan considerar los aportes por compras de cuotas en el mercado primario presentadas en el dia “t”,
asigndndolas al valor cuota del dia calendario anterior “t -17.

Las cuotas de fdndos.f;errédos tendran también un valor de cuota de mercado, a partir de emmmmrmm?
en el mercado secundario. f;i % DIRECCION 5E OFERTA PORLICA

S
TS AR

"
ii) De las inversiones del Fondo de Inversion ¢)FEB 20

Valoracion de los activos ﬁnanc—iei‘os del fondo A P R 0 BA D 0

El criterio de valorizacion de las inversiones del Fondo de Inversién corresponderd a lo establecido por la Cuarta
Resolucion del Consejo Nacional de Valores de fecha 8 de agosto de 2014 (R-CNV-2014-17-MV) que aprueba la Norma
que establece los criterios sobre la valorizacién de las inversiones en instrumentos financieros adquiridos por los
patrimonios auténomos. Este punto se modifica autométicamente ante cualquier modificacidn o sustitucién de la Norma.

J

En tal sentido, comprendiendo al Fondo de Inversién como un patrimonio auténomo, aplican los criterios que
taxativamente mostramos a continuacion, segin la norma referida en el péarrafo anterior:

“CAPITULO IT
RECONOCIMIENTO INICIAL

Articulo 5. Reconocimiento inicial. El patrimonio auténomo reconocerd una inversion o activo financiero dentro de su
estado de situacion financiera cuando se hayan transferido al patrimonio todos los riesgos y beneficios (derecho a recibir
los flujos de efectivos) relacionados con dicho activo financiero.

Articulo 6. Clasificacion de inversiones. Los patrimonios autdnomos clasificardn sus inversiones en instrumentos
Jinancieros, acorde a lo establecido en las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y sus siglas en
inglés IFRS, en instrumentos de deuda (Valores vepresentativos de deuda, Instrumentos derivados, entre otros) y de
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capitalizacion (Instrumentos representativos de derecho patrimonial). Dichos instrumentos financieros serdn reconocidos

inicialmente en el estado de situacion financiera de los patrimonios auténomos a su costo de adquisicion (valor razonable
de la contraprestacién pagada) el cual es equivalente al precio pagado por adquirir el active, o recibido por asumir el
pasivo (un precio de entrada).

Pirrafo I Con posterioridad al reconocimiento inicial, los instrumentos financieros serdn medidos a valor razonable o
costo amortizado con efecto en resultado segiin corresponda.

Pdrrafo II. La valorizacién posterior de los instrumentos financieros medidos a costo amortizado se realizard en base al
método de interés efectivo.

Pdrrafo III. El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un activo financiero. Al
calcular la tasa de interés efectiva, la sociedad participante estimard los flujos de efectivo considerando todos los
términos contractuales del insirumento financiero, sin considerar las pérdidas por crédito futuras producto de un default
o incumplimiento de pago.

Pdrrafo IV. La valorizacién posterior de los instrumentos financieros medidos a valor razonable deberd ser realizada
utilizando las técnicas de valoracion establecidas por las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Las
sociedades participantes utilizardn las técnicas de valoracion que sean apropiadas a las circunstancias y sobre las cuales

existan datos suficientes disponibles para medir el valor razonable, maximizando el "gﬁ’;‘ﬁ‘ﬁﬁéﬁﬁfiﬁﬂ"ﬁﬁ ﬁgwﬁges
. I i
relevanies y minimizgndg,el uso de datos de entrada no observables. DIRECCION DE OFERTA PUBLICA
03 FEB Y
CAPITULO I ! ¢ ¥
INSTRUMENTOS FINANCIEROS A VALORIZAR A P R 0 B A D o

Articulo 7. Instrm}_gentas financieros a valovizar en base a informaciones suministradas por sociedades proveedoras de
precios. Las sociedades participantes deberdn valorizar los siguientes instrumentos u operaciones financieras en base a
los precios o tasas proporcionadas por una sociedad proveedora de precios, debidamente autorizada e inscrita en el
Registro del Mercado de Valores y Productos con la que se haya suscrito el respectivo contralo de servicios de
proveeduria de precios o a quienes designe la Superintendencia de Valores para tales fines:

1) Valores representativos de deuda, objeios de ofertas piblicas inscritas en el Registro del Mercado de Valores
v Productos.

2) Contratos de derivados, admitidos a negociacion en el mercado bursdtil de la Republica Dominicana
autorizados por la Superintendencia de Valores.

Se utilizard como proveedora de precios al servicio “RDVAL Proveedoras de-precios” provisto por la Bolsa de Valores de
la Repiiblica Dominicana. Este servicio serd contratado por la Sociedad Administradora, no por el Fondo. En caso de que
el Consejo de Administracién decida que el Fondo deberia contratar este servicio, previo a la contratacion se informara a
la Superintendencia del cambio propuesto al presente reglamento interno y prospecto de emision. Aprobada la
modificacién correspondiente la sociedad administradora procedera a informar dichos cambios a la Superintendencia
como hecho relevante y al aportante, tal y como lo estipula el articulo 103 de la Norma R-CNV-2014-22-MV.
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Articulo 8. Instrumentos financieros a valorizar en base a criterios diferentes. Las sociedades participantes valovizardn

los instrumentos financieros en base a criterios diferentes segun sea uno de los casos siguientes:

1) Los instrumentos financieros diferentes a los mencionados el articulo precedente;
2} De no existir una Proveedora de Precios inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos;

3} Que dicha Proveedora no incluya la metodologia o el precio correspondiente para un instrumento financiero
en particular,

4} Que la sociedad participante sea de opinion que los resultados de la Proveedora de Precios no reflejan
prudentemente la realidad del mercado (debiendo de solicitar autorizacion para la utilizacion de criterios
diferentes de valorizacion ante la Superintendencia de Valores por comunicacion escrita debidamente

Sfundamentada mediante andlisis técnico).

J) Los d’epésitas aplazo ¥y

' akorro seran valorizados de la siguiente manera:

Pdarrafo L Tratandoesede:depésitos que establezcan el pago de una tasa de interés capitalizable (interés compuesto), la

valorizacion se efectuard de la siguiente manera:

Donde:
VA:
MD

VA, =MD (1 +1)"

Valor actual en ¢l dia t

Monto depositado o saldo acumulado (inversién inicial més los intereses

capitalizados) al dia t, con derecho a intereses,

r

n

Tasa de interés efectiva

Fecha de Valorizacién - Fecha de Inicio de Pago de Intereses +1

Pdrrafo 1. Tratandose de depdsitos que establezcan el pago de una tasa de interés no capitalizable (interés simple), la

valorizacion se efectuard de la siguiente manera:

Donde:

VA,
MD

PB

ng SUPERINTENDENCIA DE VALORES
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA

VA =MD+ [” (55 p; S)] ¢ FEB 2Y
i ROSBADO

""ﬁ

Valor actual en el dia t L ﬁ‘

Monto depositado o saldo acumulado al dia t, con derecho a intereses.

Tasa de interés simple del periode sefialado por la entidad financiera.
Nimero de dias calendario del periodo de Ia tasa.
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g) Los instrumentos representativos de deuda se valorizaran al precio o valor de mercado del instrumento considerando

las transacciones en el mercado. A estos fines se considerard el precio promedio del dia anterior al dia de la valoracion
segun se publican en el mecanismo centralizado de negociacion donde se transen. En caso de que un titulo valor no sea
transado en la bolsa de valores en el dia particular se mantendrd el dltimo precio promedio segin se define
anteriormente, hasta un mdximo de cinco (03) dias habiles sin transacciones.

Pdrrafe 1. Para aquellos instrumentos que no tengan precio de mercado ya que no existen transacciones en los wltimos
cinco (03) dias habiles previos a la fecha de valorizacion, se tomardn todas las posturas en firme de oferta de compra del
ultimo dia donde fueron registradas en el mecanismo centralizado de negociacion donde se transaron.

Parrafo I1. En caso de que un titulo valor no tenga transacciones por mas de cinco (03) dias habiles, ni posturas de
oferta de compra registradas en el mecanismo centralizado de negociacion, el valor del titulo valor se calculard
descontando su flujo de pagos futuros a las tasas de rendimiento de mercado, de manera que las inversiones en tales
instrumentos reflejen su valor de liguidacion en el mercado, utilizando para ello la siguiente expresion:

VA—ZN: Ra W
t_n_l(1+r)n (1+n)¥

Sy SUPERATENDENCA F ALONES
Donde: DIRECCION OE OFERTA PUBLICA
VA, Valor actual en ¢l dia t. U 1 FER 707
VN Valor nominal del instrumento. N
Rn : Monto de pago del cupoén del instrumento en el periodo n. A P R O A D o
r : Tasa de interéds efectiva
n : Tiempo para cada flujo de pago
N : Nuimero de periodos que restan hasta el dia de vencimiento.

Pdrrafo III. Cuando la tasa de interés de la emision y/o el valor facial sean variables, debera actualizarse el flujo de
pago futuros, en cuanto se conozcan los nuevos valores de la tasa de interés o el valor nominal.

Pdrrafo IV, Para fines de la estimacion de los flujos de pagos futuros en el caso de instrumentos representativos de
deuda que tengan amortizaciones inciertas a lo largo de su vida uitil, es decir, no determinables en su monto ni en su
periodicidad, se debe asumir que el saldo pendiente del principal serd abonado siempre al vencimiento- del plazo del
instrumento y que el pago de los, intereses se producird en las fechas previstas en las condiciones de emision. Asimismo,
los flijos de pagos futuros deben f;z¢alcularse cada vez que se produzca una amortizacion parcial del principal.

Pdrrafo V. La'task de vendimiento basada en transacciones del mercado se obtendrd de la ultima operacién registrada
en el mecanismo centralizado de negociacion local donde dicho instrumento registre el mayor volumen, entendiéndose
que elﬁf"réferido mecanismo centralizado de negociacion dispone de estadistica publica diaria de sus operaciones. Las
subastas estan comprendidas dentro de las operaciones susceptibles de ser consideradas.

Pdrrafo V1. Cuando no exista precio de mercado o cuando en opinion de la sociedod que administre el patrimonio
auténomo este no refieje el valor de liquidacion de los valores representativos de deuda, estd a su juicio y bajo su
responsabilidad determinar las tasas de interés a las que valovizard los indicados instrumenios, pudiendo esta realizar un
promedio ponderado de los instrumentos de dewda transados en un mecanismo centralizado de negociacion local con un
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vencimiento igual al titulo valor a evaluar, o en ausencia de titulos con igual vencimiento, con aquellos instrumentos

cuyd fecha de vencimiento sea la mds cercana a fa del titulo valor a evaluar.

Pdrrafo VII. La determinacion de las tasas de rendimiento correspondientes a los instrumentos representativos de deuda
debe ser el resultado de un proceso de evaluacién de las condiciones imperantes en el mercado que influyen en el
comportamiento de dichas tasas. Las tasas obtenidas de esa manera serdn utilizadas en la valorizacion de los
instrumentos represeniativos de deuda.

Articulo 9. Lineamientos Minimos para la Determinacion de las Tasas. Para el sustento de las tasas de rendimiento
correspondientes a cada uno los instrumentos representativos de deuda, la sociedad participante que administre el
patrimonio auténomo deberd remitir un informe mensual conforme lo establece el articulo 10 (Informacién sobre Tasas
de Rendimiento de los Instrumentos de Deuda) de la presente Norma, y presentard el siguiente formato:

a} Metodologia. Explicar claramente el procedimiento o conjunto de actividades desarrolladas para Ia determinacion de
las tasas de rendimiento de los instrumentos representativos de deuda que comforman la cartera del patrimonio
autonomo.

b) Fuentes de Informacién. Detalle de las fuentes de informacion utilizadas en la oblencion de las tasas de rendimiento de
cada uno de los instrumentos representativos de deuda. Sustentar el uso de cada fuentpde duformacionta snphoceion
de los criterios utilizados para la combinacion de las diferentes fuentes. Especificar, de %ﬁﬂﬁﬁﬂlﬂkﬂ%%@ﬁm

servicios de terceras personas para la determinacion de las tasas de rendimiento, DIRECCION DE OFERTA PUBLICA

¢c) Andlisis. Consiste en la aplicacion de la metodologia para obtener las tasas dg rendtmpe)?t(f EB Zrcugra’o a la

siguientes pautas: APROE AD O

i) Criterios Generales. En su andlisis, deberd dar priovidad a la informacidon sobre thsus=~de-vendiniento i@y que se
hayan efectuado operaciones en los mecanismos centralizados de wnegociacion, ya sea en transacciones primarias o
secundarias, indicando la razdn por la que fueron tomados o descartados como puntos de veferencia. De no existir o
haber sido descartadas las tasas de rendimiento derivadas de operaciones en el mercado, se podrd recurrir a encuestas o

sondeos de mercado, zndzcando sobre qué instrumentos se efectuaron, las caracteristicas de la muestra seleccionada y los
resultados obtemdoa R

it) Informacion a partzr dre operaciones en el mercado primario o secundario. Cuando se utilicen las tasas de rendimiento
obtenidas a partir de transacciones en el mercado primario o secundario se identificardn las mencionadas transacciones,
indicando el instrumento financiero, monto y fecha en que fueron ejecutadas. Asimismo, respecto de los insirumentos
financieros se indicard el rendimiento ofrecido en términos efectivos anuales (base trescientos sesenta (360) dias
calendario), el plazo que resta hasta su vencimiento expresado en afios (con dos (02) decimales) y, segiin corresponda, la
clasificacion de riesgo. En los casos que la informacion sobre tasas de rendimiento se obtenga a partir de las
operaciones efectuadas por el propio patrimonio autonomo se utilizardn las mismas pautas.

iii) Conclusiones. Las tasas de rendimiento correspondientes a cada uno de los insirumentos representativos de deuda
objeto de valorizacion.

iv) Observaciones adicionales. Cualguier otra informacion o comentario considerado relevante por la sociedad
participanie.
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Pdrrafo I La omision o desviacion de los criterios y fundamentos técnicos que sustenten la determinacion de las tasas de

rendimiento en el informe mensual establecido en el articulo 10 (Informacion sobre Tasas de Rendimiento de los
Instrumentos de Deuda) de la presente Norma, causaria el incumplimiento de la correcta valorizacion de las inversiones
de los patrimonios autonomos y en tal sentido constituye un incumplimiento sancionable conforme a las disposiciones
establecidas por la Superintendencia de Valores.

Parrafo II. Las sociedades participantes deberdn mantener un archivo, ya sea fisico o digital, en que registren las
pruebas que sustenten la utilizacion de los procedimientos descritos, asi como de los fundamentos que hayan sido
remitidos a la Superintendencia de Valores.

Pdarrafe III, Cualguier cambio en lo metodologia de determinacion de las tasas debe ser aprobada por el Comité de
Inversiones o por el organo correspondiente, y por la Superintendencia de Valores. Una vez obtenidas las aprobaciones,
los cambios deben ser comunicados a los aportantes o a los tenedores de los valores y a la Superintendencia de Valores
como hecho relevante y tendrdn vigencia Iuego de cinco (05) dias calendario de efectuada la comunicacion a la
Superintendencia de Valores.

Articulo 10. Informacion sobre Tasas de Rendimiento de los Instrumentos de Deuda. La informacion sobre las tasas de
rendimiento de los instrumentos representativos de deuda, ast como los lineamientos minimos para la determinacién de
las tasas por la sociedad participante en caso de no confar con los servicios de una Proveedora de Precios casos
establecidos-en: el articuli 8 ‘({ry.srifumentos financieros a valorizar en base a Criterios diferentes) de la presente Novina,
son de cardcter pitblico'y califican como Hecho Relevante. El 6rgano responsable de la determinacion de las tasas de
rendimiento para. el caso, de los fondos de inversion es el Comité de Inversiones o en su defecto, el drgano encargado de
tomar deczszones par‘a olﬁos patrimonios auténomos.

Pdrrafo 1. Cada vez que el Comité de Inversiones o en su defecto, el drgano encargado de tomar decisiones, bajo su
responsabilidad, efectiie: un cambio en las tasas de rendimiento utilizadas, este hecho deberd ser informado a la
Superintendencia de Valores a través de un documento que contenga los lineamientos minimos para la determinacion de
las tasas a que hace referencia la seccion precedente, debiendo dicho documento estar sellado y firmado por el
representante legal de la sociedad participante. Esta informacion deberd ser comunicada a la Superintendencia de

Valores a mds tardar al dia habil siguiente de haber sido acordada por el Comité G—gigi-defertorzl
érgano encargado de tomar decisiones debiendo sefialarse en la comunicacion la fechd M&RN&NDEN» A DE VALORES
DIRECCION € OFERTA PUBLICA
Parrafe II. Las tasas de rendimiento determinadas por el Comité de Inversiones o en u defecto, el or, 'ey,cargado ap
tomar decisiones, deben ser aplicadas en la valovizacion de los instrumentos represefptativos c?e:tif Yurtir del digs
calendario siguiente de haber sido acordadas. A P R 0 B A D o
Pdrrafo I La sociedad participante que administra el patrimonio auténomo remit:’ra%mmm

informacién sobre la valoracion del portafolio de los patrimonios autdnomos bajo su administracion, ademds de
mantenerlas publicadas y actualizadas en su pdagina web. Esta remision de informacion se efectuara de manera mensual,
a mds tardar tres (03) dias hdbiles después del cierre del mes anterior.

Pdrrafo IV. Las tasas de rendimiento correspondientes a la valorizacion de los instrumentos representativos de deuda,
ast como sus respectivos fundamentos deben estar a disposicion de cualguier inversionista que haya adquivido un valor
del patrimonio auténomo al primer requerimiento que realice a la sociedad participante que administra el patrimonio
auténomo. Asimismo, la sociedad participante deberd informar a los inversionistas mediante los medios que disponga
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gue el detalle de tal estructura se encuentre a su disposicion en los lugares que para el efecto se establezcan, asi como en
el Registro de Mercado de Valores.y Productos y en su pdgina Web..
ST,

Valoracion de los activos inmobiliarios del fondo

RIS
La valorizacién de los inmuebles gqu;e se encuentren en el portafolio del fondo cerrado se realizara conforme a la Norma
Internacional de Contabilidad (NIC 40 Inversiones Inmobiliarias) para la determinacion de su valor razonable. Siendo la
metodologia para determinar €l valor razonable de los inmuebles una tasacion realizada por profesionales o firmas de
profesionales que se dediquen a la valorizacién de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores
Dominicanos (ITADQO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores(CODIA) o en cualquier
otro gremio oficialmente reconocido. Los bienes inmuebles se tasaran el Gitimo trimestre del afio. Cabe destacar que los

trimestres considerados son los siguientes: enero-marzo, abril-junio, julic-septiembre y octubre-diciembre.

La existencia de una opcién de compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacion de estas valoraciones.
Los activos del fondo de inversion deberan estar integramente pagados al momento de sif is;ﬁjﬁfﬁlNTENDEﬁblA DE VM.ORES‘I

L DIRECCION € OFERTA PUBLICA
f) Prohibiciones, limitaciones o restricciones aplicables a las inversiones del Fondp de Inversion, de acuerdo a lg
establecido en la legislacion y normativa aplicable ¢1 FEB 20

El Fondo no podra invertir en otros activos que no sean los establecidos en el objetivo g&leﬂcplﬁc@cmlﬂlﬂﬂes

y conforme los criterios de diversificacion establecidos en el presente Reglamento.

vy

Por mandato de la Resolucién R-CNV-2013-33-MV modificada por la Resolucién R-CNV-2014-22-MV, las inversiones
nacionales de los fondos de inversién cerrados, deben diversificarse en funcidn de los criterios y limites siguientes:

1. No podran adquirir mas del cuarenta por ciento (40%) de una emisién de valores representativos de deuda de
oferta publica. La adquisicién de Valores en estas condiciones no debe superar el veinte por ciento (20%) del
portafolio de inversion de cada fondo cerrado administrado.

2. No podrin poseer mas del veinte por ciento (20%) del portafolio de inversién, en valores vigentes emitidos por
una misma entidad, grupo financiero o econdémico, cualquiera que sea su naturaleza.Podran poseer hasta el cinco
por ciento (5%) del portafolio de inversion, en valores representativos de deuda emitidos por personas vinculadas
a su sociedad administradora, siempre y cuando estos cuenten con una calificacién de riesgo igual o superior al
grado de inversion.

3. Podran poseer hasta el cien por ciento (100%) del portafolio de inversién en valores de oferta publica emitidos
por el gobierno ceniral o el Banco Central de fa Reptblica Dominicana.

4, No podran invertir en cuotas de un fondo abierto.
Para el caso en que un comité de inversién cuente con una o varias personas vinculadas a la sociedad administradora de
conformidad a lo establecido en el articulo 213 (Personas Vinculadas) del ‘Reglamento 664-12, al fondo no le serd

aplicable lo dispuesto en el numeral 2 del listado aqui anteriormente enunciado y no podra invertir en valores objeto de
oferta pablica en personas vinculadas a la sociedad administradora.

En adicidn a lo anterior, en cuanto a los bienes inmuebles, ¢l Fondo no esta facultado para:
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1. Adquirir inmuebles sin tener por lo menos dos tasaciones por profesionales independientes aceptados por el
comité de inversion.

SUPERINTENDEC!A DE V&WES
2. Adgquirir propiedades hipotecadas. DIRECCIGH UE OFERTA PUBLICA
3. Invertir en commeodities o contratos a futuro. { 3 FEB 0oy

4. Emitir garantias o fianzas, A P R 0 B A D 0

5. Invertir en valores representativos de capital.

6. Invertir directa o indirectamente en opciones de compra de bienes inmuebles mas del diez por ciento (10%) del
patrimonio del fondo. Para éste efecto, las opciones de compra se valoraran por el monto total de la prima pagada.

7. Invertir mas del veinte por ciento (20%) del patrimonio del fondo en cuentas bancarias y en instrumentos

financieros, acorde a lo dispuesto en los articulos 114 (Portafolio de fondos cerrados) y 116 (Diversificacion de

“las inversiones naczonales de los fondos cerrados) de la Norma que regula las sociedades administradoras y los

fondos de.inversion. "Este limite podra excederse temporalmente, por un plazo maximo de seis (6) meses, en caso

de que ingrese dinero a la cuenta del fondo producto de una desinversién. Esta situacién debe ser comunicada al
ejecutivo dejcontrol interno at dia siguiente de ocurrido.

8. Invertir directa o indirectamente en un Gnico bien inmueble méis del sesenta y cinco por ciento (65%) del
~ patrimonio del fondo. La inversion en un mismo bien inmueble como porcentaje del activo total del fondo . Para
estos efectos, el con]unto de unidades inmobiliarias que formen parte de un edificio, urbanizacion, complejo
habitacional u otros de similares caracteristicas seran considerados como un mismo bien inmueble, aun cuando se
encuentren registrados de forma independiente en el Registro inmobiliario.

9. Enajenar los bienes inmuebles que directa o indirectamente conformen parte del patrimonio del fondo sin que
haya transcurrido el periodo establecido en el presente reglamento interno salvo autorizacién en contrario por
parte de la Superintendencia.

£) Procedimiento para el registro de aportantes

Cuando el aportante coloque una orden de compra previa a la adquisicién de las cuotas en el mercado primario o
secundario, los intermediarios de valores correspondientes deberan entregarle el Reglamento Interno y el Prospecto de
Emision del Fondo, explicando los mismos.

En ese sentido, el puesto de bolsa debera solicitar y verificar la informacion y la documentacion requerida para la apertura
de cuenta y la compra de de cuotas verificando que la inversion se ajuste al perfil de riesgo del inversionista. En el caso de
fondos cerrados, se adquiere la condicion de aportante por la compra de cuotas en el mercado primario o secundario. La
compra de la cuota conlleva la aceptacion de las condiciones del fondo.

En el caso de fondos de inversion cerrados la Sociedad Administradora solicitard al depésito centralizado de valores el
listado de aportante del fondo de inversién o los cambios que se produzean al fondo en relacion a los aportantes ya sea

con sus datos de contactos y cantidad de cuotas.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversion asignara al registro del aportante, una numeracién que reflejara un
criterio de uniformidad y distinguiendo entre personas fisicas y juridicas.
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II — Normas Generales del Fondo de Inversion P FEB 1LY

a) Procedimiento de colocacién de las cuotas y mecanismos centralizados de negoc{awr_) R 0 B A D o

Mercado Primario y registro en la Bolsa de Valores de la Repablica Dominicana

Las Cuotas de Participacién de la primera emisién y sus ampliaciones del Programa de Emisiones se encontraran
regisiradas en la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana y seran colocadas en el mercado primario por JMMB,
Puesto de Bolsa, S. A., bajo la modalidad “a mejor esfuerzo”. La modalidad de mejor esfuerzo indica que el agente
colocador se compromete con la sociedad administradora del Fondo a realizar el mejor esfuerzo para colocar la primera
emision y sus ampliaciones, pero no garantiza su colocacién ni asume riesgo alguno en relacién con los valores que no
sean colocados.

Todo inversionista puede acudir, a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacién hasta la Fecha de Finalizacion
del Periodo de Colocacion Primaria correspondiente a la Ginica emisién y sus ampliaciones, donde cualquier intermediario
de valores autorizado por la SIV a colocar su orden para adquirir las cuotas en mercado primario. Previo a la compra de
cuotas, el inversionista debe recibir el reglamento interno y el prospecto de emision y una explicacién detallada del
mismo. Asi como una evaluacién del perfil del inversionista realizado por el intermediario de valores para verificar si
dicho inversionista aplica o no segin el objetivo del fondo de inversion.

Las érdenes deben ser recibidas a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacidn y Emision de los Valores hasta la
Finalizacion del Perfodo de Colocacidn Primaria en horario de 8:00am. a 5:00p.m, en los Puesto de Bolsa o
Intermediarios de-Valores, salvo el 0ltimo dia de Ia Colocacion, que sera segln el horario establecido por la Bolsa de
Valores de la Repiiblica Dominicana. La orden de compra debe indicar la cantidad de valores que desea y las demas
informaciones' que: s¢ fequieran para completar la Orden de Suscripcién. La colocacién de las érdenes de los
Inversionistas en General en el Sistema de Negociacion, serd en el horario establecido por la Bolsa de Valores de la
Repiblica Dominicana. Para los dias distintos al Gltimo dia de Colocacién, el inversionista que acuda a presentar su Orden
de Suscripcion anté el Agente Colocador o cualquier Intermediario de Valores, autorizado por la SIV, pasado el horario de
negociacion del sistema de 1a Bolsa de Valores de la Repiiblica Dominicana, su orden quedara para el dia habil siguiente.

El Agente de Colocacion podré contratar a uno o varios Agentes de Distribucién a los fines de que presten su mediacion al
Agente de Colocacion, a fin de facilitarle a éste el proceso de colocacion de valores. Los contratos serdn remitidos a la
SIV previo al inicio del periodo de colocacion de la primera emision y sus ampliaciones

Para el primer dia de colocacién de la primera emision que se genere del Programa de Emisiones, el precio de suscripeion
inicial de cada Cuota de Participacién correspondera a su valor nominal. A partir de esta fecha, y para todas las
ampliaciones de la primera emision, el precio de suscripcion inicial de colocacién primaria sera el correspondiente al
calculado por la sociedad administradora en el cierre operativo del dia anterior de la fecha de transaccion.

El Agente de Colocacién y los demas Agentes de Distribucion podrén registrar las 6rdenes de suscripeion en el mercado
primario a través de las plataformas de negociacion electrdnicas de la Bolsa de Valores de la Repiblica Dominicana en los
horarios determinados por la misma. Los inversionistas ponen la orden de compra de las cuotas ante el intermediario y
este la ejecuta en el sistema de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana en fecha de transacciones (T). La fecha de
suscripeién o fecha valor es “T + 37, tiempo en que se liquida la transaccion y el inversionista asume la titularidad de la
cuota, pasando a ser aportante del Fondo.

Los intermediarios de valores informardn a los inversionistas si la orden fue aceptada a través de los medios que tengan
disponibles. Las o6rdenes de compra podrian ser rechazadas por la no disponibilidad de cuotas en caso de que estas se
colocasen previamente o en caso de que el intermediario de valores confirme que el inversionista no cuenta con fondos
liquidos suficientes para ejecutar y cumplir con la orden. La orden también puede ser rechazada si en la evaluacion del
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perfil del inversionista no, es apta la inversion o no puede tolerar el nivel de riesgo del presente fondo, es decir si el

inversionista tiene ur ﬁei‘ﬁi diferente a tolerancia al riesgo de moderada a alta.

Los aportantes del Fondo obtendrén‘sus recibos a través de los intermediarios de valores.

La adquisicion de fa calidad de Aportante presupone la sujecion del Aportante a las condiciones sefialadas en el presente
Reglamento Interno, asi como a lo dispuesto por la Ley del Mercado de Valores No. 19-00, su Reglamento de Aplicacion
No. 664-12 y demds normas de cardcter general expedidas por las autoridades competentes del mercado de valores

dominicano.

El plazo de vigencia del programa de emisiones es de tres afios a partir de la Fecha de Inscripciéon del Fondo en el
Registro del Mercado de Valores y Productos.

b) Condiciones del programa de emisiones de cuotas y normas para su negociacién.

El programa de emisiones consta de una iinica emisién que seré colocada en el mercado hasta agotar el monto del
programa durante la vigencia del programa de emisiones.

El monto recaudado en cada colocacion va a depender del precio de colocacion primaria de las cuotas de participacién,

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion determinara las fecha, B Bl ] g's
ampliaciones seran emitidas, siempre y cuando sean dentro del plazo estipulado en el ¥ B @g&@mmc 1
3

monto total del programa y antes de la fecha de expiracién del mismo.

o

{3 FEB LY
Redencion de cuotas AP R O BAD 0

Al tratarse de un fondo de inversién tipo cerrado, ¢l FONDO no redimira las cuotas de los aportantes, sino hasta su
vencimiento a los 10 afios a partir de la fecha de emisién de la primera emision que se genere del programa de emisiones.

El aportante que desec hacer liquida su inversion deberd negociar sus cuotas en el mercado secundario via un
Intermediario de Valores autorizado e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos de la SIV y en la
BVRD.

Mercado Secundario y negociacion a través de la Bolsa de Valores de la Repiiblica Dominicana

Los aportantes podran negociar sus cuotas de participacién en el mercado secundario a partir del dia hébil siguiente a {a
fecha de terminacion del periodo de colocacidn,

El precio de la compra y venta estard constituido por la oferta y demanda del mercado que podria tomar en cuenta o no el
Valor Cuota (es decir, la valorizacion de las Cuotas del dia anterior a la fecha de transaccién (T), segin la metodologia de
valoracion de cuotas definida en ¢l presente Reglamento Interno que publicara la sociedad administradora en su pagina
web o por el mecanismo centralizado de negociacion de la BVRD),

La sociedad administradora informard como Hecho Relevante por medio de una comunicacion escrita a la SIV y a la
BVRD el monto suscrito, de ser el caso, comparandolo con el monto de la ampliacién correspondiente, a mas tardar el dia
habil siguiente al cierre de las actividades del dia correspondiente a la fecha de terminacién del Perfodo de Colocacidn.
Dicho Hecho Relevante sera publicado en la pagina web la sociedad Administradora (www.jmmb.com.do) y de la SIV
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(www.siv.gov.do).

Los aportantes podran negociar sus cuotas de participacion del Fondo en el mercado secundario a traveés de los
intermediarios de valores de su preferencia (autorizados por la Superintendencia de Valores, inscritos en el Registro del
Mercado de Valores y Productos e inscritos en la BVRD) por medio de la plataforma de la Bolsa de Valores de la
Republica Dominicana en el horario, términos y normas de negociacion definidas por la misma. La liquidacion y
compensacién sera llevada por CEVALDOM. Esta entidad autorizada para ofrecer servicios de depdsito centralizado de
valores, representan las cuotas de participacién del fondo mediante anotaciones en cuenta. Las cuotas de participacion del
Fondo no tienen restriccion para su libre transmisibilidad, siempre y cuando se realicen a través del mecanismo
centralizado de negociacidén de la BYRD.,

La transferencia de [a propiedad de las cuotas de participacion esté sujeta al régimen de propiedad registral que establece
la Ley. Para los fines legales, en el régimen de propiedad registral, se reputa como titular o propietario de los valores
representados mediante anotacion en cuenta a quien aparezca inscrito como tal en los registros contables del libro de
propiedad a cargo del depdsito centralizado de valores.

¢) Normas sobre la asamblea general de aportantes, precisando como minimo las atribuciones de dicha asamblea,
diario en que se publicara el aviso de convocatoria, quorum necesario para su convocatoria y adopcion de acuerdos

La asamblea general de aportantes se reunira por lo menos una vez al afio dentro de los primeros cuatro (4) meses de cada
gestién anual para aprobar los reportes de la situacion financiera del fondo cerrado.

La Asamblea General de Aportantes del Fondo podrd ser ordinaria o extraordinaria, en funcion de las condiciones de la
convocatoria®y/o' los temas a tratar en ella. Son atribuciones de la Asamblea General de Aportantes de Fondos Cerrados las
siguientes: BRI o

a) Asgambled Général de Aportantes Ordinaria: SUPERINTENDEIGIA DE VALORES
DIRECCION UE OFERTA PUBLICA

- 1. Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados del Fondo;
2. Designar a los Auditores Externos de los propuestos por la sociedad adminis&adora; yﬁ 3 FEB 2017

3. Remover y asignar al Representante Comun de Aportantes.
APRGCBADO

J

b) Asamblea General de Aportantes Extraordinaria:

[. Aprobar las modificaciones al Reglamento Interno y al Prospecto de Emision del Fondo, incluyendo las
modificaciones a las comisiones establecidas en el mismo y presentadas por la sociedad administradora, de
acuerdo a lo establecido sobre este aspecto en la legislacion y normativa aplicable;

2. Acordar la liquidacién del Fondo antes del vencimiento, estableciendo sus pardmetros y procedimientos y
designando la entidad liquidadora;

3. Acordar la transferencia de la administracién a otra sociedad administradora y aprobar el balance final de
dichos procesos, en caso de disolucién de la sociedad administradora u otra circunstancia que pueda afectar los
derechos de los Aportantes;

4, Aprobar la fusién con otro u otros Fondos Cerrados;

Conocer las modificaciones a los gastos; y

6. Conocer sobre cualquier hecho o situacion que pueda afectar los intereses de los Aportantes que no sea materia
propia de una Asamblea General de Aportantes Ordinaria.

wh

Los avisos de convocatoria de las Asambleas Generales de Aportantes seran realizados en un medio de prensa escrito de
circulacion nacional de conformidad con lo establecido en la Ley de Sociedades Comerciales respecto de las  Asambleas
Generales de Obligacionistas.
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La Asamblea General de Aportantes se reunird a convocatoria efectuada por la sociedad administradora o por el
Representante Comin de Aportantes.

Uno o varios de los Aportantes que representen no menos de la décima (1/10) parte de las cuotas del Fondo colocadas a su
valor nominal, podrin exigir a la sociedad administradora, o al Representante Comiin de Aportantes, que convoque a la
Asamblea General de Aportantes. Si la Asamblea General de Aportantes no fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a
partir de la solicitud de su convocatoria, los autores de esa solicitud podran encargar a uno de ellos para solicitar a la SIV la
designacion de un mandatario que convoque a la Asamblea vy fije el orden del dia de la misma. La solicitud de Ja SIV debera
estar acompariada de una copia de la solicitud de convocatoria presentada en la que se consigne la respectiva constancia de
recepcion.

La SIV podra convocar a la Asamblea General de Aportantes u ordenar su convocatoria a la sociedad administradora o al
Representante Comun de Aportantes, cuando ocurran hechos que deban ser conocidos por los Aportantes o que puedan
determinar que se le impartan instrucciones al Representante Comin de Aportantes, o que se revoque su nombramiento.

Asimismo, la SIV podra suspender, por resolucioén fundamentada, la convocatoria a Asamblea General de Aportantes o la
Asamblea misma, cuando fuere contraria a la ley, las disposiciones reglamentarias, normativas o el presente Reglamento.
Asimismo, la SIV podra participar en cualquier Asamblea General de Aportantes a través de un representante debidamente
acreditado, con derecho a voz pero sin voto y en ella su representante resolverd administrativamente sobre cualquier cuestitn
que se suscite, sea con relacion a la calificacion de poderes o a cualquier otra que pueda afectar la legitimidad de la
Asamblea General de Aportantes o la validez de sus acuerdos.

La sociedad administradora o ¢l Ejecutivo de Control Interno, de ser el caso, debera convocar a la Asamblea General
Extraordinaria de Aportantes, dentro de los diez (10) dias hébiles del hecho que genere la gawsa-deta-tiquidacién,-

acuerde sobre los procedimientos de liquidacion y la designacion de la entidad liquidadora. SUPERINTENDENCIA DE VALORES
DIRECCION O£ OFERTA PUBLICA
Existira quérum en las Asambleas Generales Ordinarias de Aportantes si estuvieran presgntes o representadas aportantes
titulares de al menos'¢! cinicuenta por ciento més uno (50% + 1) del total de las cuotas efectivamefttd FolBagBdy Para las
extraordinarias, serd necesaria la presencia o representacion de aportantes titulares de pl menos las dos terceras (2/3)

partes de las él}?t?’S ?f}e?h}'famente colocadas. A P R 0 B A D o

En los casos en que en la primera convocatoria, no se reuniera el quérum necesario param
convocar una nueva asamblea, la cual debe ser convocada con una diferencia de 6 dias, entre el dia de la publicacion de la
segunda convocatoria y la realizacion de la Asamblea, la cual se encontrard habilitada para deliberar vélidamente,
cualquiera que sea la porcion presente o representada del total de las cuotas efectivamente colocadas.

Cada aportante tendrd derecho de participar en las decisiones y dispondra de igual niimero de votos al de las cuotas que
posea.

Los Aportantes o sus representantes deberdn acreditarse ante la sociedad administradora con la presentacion de su
documento de identidad personal vigente, poder legal especial debidamente certificado en caso de los apoderados, y la
certificacion del d6rgano societario correspondiente en caso de que represente una sociedad.

Los asuntos tratados y las decisiones tomadas por la Asamblea General de Aportantes, ya sea ordinaria o extraordinaria,
constardn en acta, que deberan encontrarse certificadas y visadas por el Presidente v Secretario de la Asamblea, acorde al
proceso seguido para las Asambleas de Obligacionistas establecido por la Ley 479-08, ademds de contar con la némina de
asistencia que debe contener €l nombre y las firmas de los asistentes. Dichas actas estaran suscritas por los miembros
presentes y llevadas en un libro elaborado para tales fines o en cualquier otro medio que permita la ley, susceptible de
verificacién posterior y que garantice su autenticidad, el cual deberd reposar en el archivo del domicilio social de la
administradora y estar a todo momento a disposicién de la SIV, para cuando ésta lo estime necesario.

Las decisiones que adopte la Asamblea General de Aportantes, ya sea de caracter ordinaria o extraordinaria, deberan ser
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remitidas a la SIV para su registro y verificacion de que las decisiones se adoptajon dentrﬁ 3deFé(§ i'f]'epmientos
establecidos por la regulacion vigente. ' L

a

Los aportantes podran hacerse representar ante las Asambleas Generales de Aportantes E#RR@)BAB Ql

puede ser aportante o no.

d) Normas que regulan las formas de designacién y remocién del representante comiin de aportantes

La designacién y remocién del Representante Comiin de Aportantes sera decida y conocida en la Asamblea General de
Aportantes Ordinaria. Este Representante Comiin de Aportantes puede ser removido por voluntad de la Asamblea General
de Aportantes, sin expresion de causa; y/o solo podra renunciar por voluntad propia de su cargo por causas justificadas.
La Superintendencia de Valores, a través de normas de caricter general, regulara las causas de la renuncia del
Representante Comim de Aportantes. El nuevo representante podrd desempefiar sus funciones a partir del momento que
exprese su aceptacion, con previa aviso a la Superintendencia.

El Representante Comiin de Aportantes debe velar por los derechos e intereses de los aportantes del Fondo, ¥ Se regira por
la norma de cardcter general del Representante de la Masa de Obligacionistas, en lo que aplique. Especialmente,
corresponde al Representante Comiin de los Aportantes el gjercicio de todas las acciones judiciales que competan a la
defensa de los intereses comunes de sus representados.

Asimismo, él'chféséiif,éiﬁte Comuin de Aportantes estA sujeto a la Norma que establece disposiciones sobre el representante de
la masa en virtud de una emisién de oferta publica de valores, aprobada por la quinta resolucién del Consejo Nacional de
Valores del tres (03) de marzo de dos mil dieciséis (2016) R-CNV-2016-14-MV. Ademds, en lo que aplique, en la Ley de
Sociedades, Ley 479408 Y sus modificaciones, el Reglamento 664-12, la Resolucion R-CNV-2013-33-MV y su medificacion,
las normas que al efecto establezca la SIV, a las que le corresponden como mandatario, de conformidad con 1o previsto en el
Cddigo. Civil de la Repiblica Dominicana (en lo adelante Codigo Civil), al presente Reglamento Interno, el Prospecto del
Programa de Emisiones, ¢l Contrato de Representante Comiin de Aportantes y las Asambleas Generales de Aportantes.

La sociedad administradora ha designado a BDO Auditoria, S.R.L. como Representante Comin de Aportantes a través
del contrato suscrito al efecto entre dicha entidad y la sociedad administradora, el cual se anexa al presente Reglamento y
forma parte integral del mismo, y podré ser removido y reemplazado en cualquier momento por la Asamblea General de
Aportantes previo cumplimiento de la normativa vigente,

El Representante Comun de los Aportantes no se encuentra, ni podra encontrarse, inhabilitado o impedido para desarrollar
sus funciones de conformidad con lo establecido en el Articulo 332 de la Ley No. 479-08 modificada conforme a la Ley
No. 31-11, en el Articulo 60 del Reglamento 664-12 y en el articulo 148 de la Resolucién R-CNV-2013-33-MV
modificada por la Resolucién R-CNV-2014-22- MV.

El Representante Comiin de los Aportantes debe: a) ser una persona que puede acreditar cinco (5) afios con experiencia
laboral y especializacion en el sistema financiero en general y/o auditoria y contabilidad o, en general, en el 4mbito
societario comercial; y b) no puede tener ningin tipo de vinculacién con la sociedad administradora ni el grupo al que
pertenece ésta dltima, no pudiendo ser elegido los accionistas, ni directores, ni gerentes ni funcionarios de la sociedad
administradora. Asi como cualquier otra persona que actiie en representacion de éstos, sus conyuges y parientes hasta el
segundo grado de consanguinidad y primero de afinidad.

El Representante Comin de Aportantes tendra las siguientes funciones:

a) Vigilar que la sociedad administradora cumpla con lo estipulado en el presente Reglamento Interno, de acuerdo a la
informacidn que al respecto le proporcione el ejecutivo de control interno de la sociedad administradora;

b) Verificar que la informacién proporcionada por la sociedad administradora a los Aportantes sea veraz, suficiente y
oportuna,
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¢) Verificar las acciones seguidas respecto a las observaciones y recomendaciones de los auditores externos;

d) Realizat'todob los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de los intereses comunes de los
Aportantes;

* &) - Representara los Aportantes en todo lo concerniente a su interés comdn o colectivo, frente a la sociedad administradora
0 a terceros, cuando corresponda;

f) Supervisar que los reclamos, las consultas y el servicio brindado por la sociedad administradora a sus Aportantes se
ajuste a los plazos, reglas y disposiciones establecidas en ¢l reglamento interno;

g) Convocar y presidir la asamblea ordinaria y extraordinaria de Aportantes, en la cual intervendra con voz pero sin voto,
salvo en su condicion de Aportante;

h) Solicitar a la sociedad administradora, los informes y las revisiones que considere necesario de los libros de contabilidad
y demas documentos del Fondo;

i) Verificar que la sociedad administradora, los miembros del Comité de Inversiones y demas subordinados de la sociedad
administradora cumplan las disposiciones de la Ley, el Reglamento y las normas que le sean aplicables;

i) Informar a los Aportantes y a la SIV sobre cualquier irregularidad o incumplimiento de las obligaciones a cargo de la
sociedad administradora en relacion con el Fondo,

k) Informar en forma inmediata a la SIV sobre cualquier situacion o evento que pudiere implicar conflicto de interés en sus
actuaciones frente a los Aportantes o con la sociedad administradora. Esto también debera ser informado a la Asamblea
General de Aportantes;

1) Guardar reserva sobre toda la informacion de cardcter confidencial que conozca en ejercicio de su funcion como
Representante Comin de Aportantes, en cuanto no fuere indispensable para la proteccion de los intereses de sus
representados;

m) Abstenerse de dar cualquier tratamiento preferencial a un Aportante o a un grupo de Mt SUPERINTENDERCIA DE VALORES

n)} Emitir informe sobre su gestién cuando asf lo solicite la Asamblea General de Aportal a PIRICOER AOFERTHAOBLICA

0) Rendicién anual de cuentas de su gestion, en forma documentada;

p) Los demis deberes y obligaciones estipulados en el Contrato de Representante Coin de qu?mp&sg%mo entre el
Representante Comin de Aportantes y la sociedad administradora; y,

q) Otras funciones que sean establecidas en el presente Reglamento Interno, asf como a ueﬁ 1 la
Asamblea General de Aportantes. ﬁeﬁﬂlg ﬂﬁﬁ

-t

El Representante Comin de Aportantes tendra derecho a ser informado plena y documentadamente, en cualquier momento, por
la sociedad administradora, el Ejecutivo de Control Inferno de la sociedad administradora, el Comité de Inversiones, y la
entidad que presenta servicios de custodia, acerca de aquellos asuntos que considere necesarios para cumplir cabalmente con
las funciones que le son propias. La sociedad administradora deberé proporcionar al Representante Comun de Aporiantes la
misma informacién piblica que se encuentra obligada a presentar a la SIV, en las mismas condiciones y plazos.

Asimismo, el Representante Comtin de Aportantes podra requerir a la sociedad administradora los informes que sean necesarios
para la adecuada proteccion de los intereses y educacion de sus representados, debiendo ser informade y documentado, en
cualquier momento, de todo lo relacionado con los cambios administrativos y operativos que se relacionen con el Fondo.

Adicionalmente, el Representante Comin de Aportantes tendrd la obligacion de comunicar a los Aportantes foda aquella
informacién relativa al Fondo que considere pertinente poner en conocimiento de éstos, particularmente aquella referida a
cualguier hecho o acontecimiento que afecte significativamente a la situacién patrimonial, financiera o legal del Fondo o de la
sociedad administradora. La sociedad administradora, en relaciéon con las funciones del Representante Comin de
Aportantes, esta sujeto, en adicién a lo establecido en la normativa vigente, a los deberes y obligaciones siguientes:

a) Suministrarle la informacién financiera, técnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para el
cabal cumplimiento de sus funciones.

b) Informarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento del reglamento interno y Contrato de
Representante Comun de Aporfantes.

¢} Pagarle sus honorarios en ocasion de sus funciones de conformidad a lo establecido en el Contrato de
Representante Comin de Aportantes.
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Toda la informacion utilizada por el Comité de Inversiones para la toma de decisiones de inversion estard disponible para
conocimiento del Representante Comun de Aportantes.

Adicionalmente, la Sociedad Administradora informard al Representante Comiin de Aportantes cualquier cambio o
modificacién al Reglamento del Comité de Inversiones.

Si en el ejercicio de las funciones del Representante Comin de Aportantes surgieren relaciones entre éste y el Fondo o la
sociedad administradora que implicaren conflictos de intereses, el Representante Com(n de Aportantes debera abstenerse de
continuar actuando como tal y renunciard a sus funciones ante la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes ¢
informara esta circunstancia como hecho relevante a la SIV.

En el caso de que la sociedad administradora o el Representante Comin de Aportantes tuvieren conocimiento de alguna
situacién que, a su juicio, signifique un conflicto de intereses, deben notificar la misma a la SIV, a mas tardar el dia habil
siguiente de la fecha que haya tenido conocimiento o que debid tener conocimiento.

Los gastos y honorarios del Representante Comiin de Aportantes seran con cargo al Fondo, quien debe recibir la suma de
hasta USD 20,000.80, mas el Impuesto de Transferencia de Bienes y Servicios Industrializados (ITBIS). Los honorarios
por celebracion de las Asambleas Generales de Aportantes seran considerados en una facturacién adicional, con iguales
condiciones a los honorarios por las revisiones trimestrales del Fondo.

Sin perjuicio de lo anterior, los aportantes del fondo de inversion cerrado se reuniran en la asamblea general de aportantes,
cuyas atribucicnes y funcionamiento se regirin por las normas de la asamblea general de obligacionistas, en lo aplicable.

¢) Normas respecto a las operaciones del Fondo de Inversion con activos pertenecientes a personas vinculadas cop

Ia Sociedad Administradora. ST’\] SUPERINTENDENCIA DE VALORES

DIRECCION U OFERTA PUBLICA
La Sociedad Administradora contempla como una exigencia de conducta, que las persofas que participan en la gestién dej
Fondo de Inversidn se obligan a priorizar en todo momento los intereses del mismo, agi como encg: e RpHitantes, sobr#
sus propios intereses.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion s:l AB]B&QA aﬁgglak

siguientes restricciones establecidas por la regulacion:

a) El Fondo de Inversion podrd poseer hasta ¢l cinco por ciento (5%) del portafolio de inversion, en valores
representativos de deuda emitidos por personas vinculadas a su Sociedad Administradora, 51empre y cuando estos
cuenten con una calificacién de riesgo igual o superior al grado de inversion, aplicando esto siempre y cuando los
miembros del comité de inversiones no formen parte de estas personas vinculadas. En el caso de que ¢l comité de
mversmnes ‘cuente con una o varias personas vinculadas a la sociedad administradora de conformidad a lo
establecido en él Articulo 213 (Personas Vinculadas) del Reglamento de Aplicacion 664-12, a el Fondo no le serd
aplicable lo ac4 dispuesto 'y no podra invertir en valores objeto de oferta pfiblica en personas vinculadas a la

' sociedad administradora.

b) El Fondo de Inversion podrd poseer y percibir rentas de hasta el 60% del portafolio de inversién en activos
inmobiliarios pertenecientes a personas vinculadas. Sin embargo, las siguientes personas vinculadas se encuentran
prohibidos de adquirir, arrendar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta, los bienes y otros activos de los
fondos de inversion que administren: la sociedad administradora, miembros del consejo de administracion y del
comité de inversion v, en general todos los ejecutivos y empleados de la sociedad.

c) El Fondo de Inversion no podré invertir en valores representativos de capital emitidos por personas vinculadas a
su Sociedad Administradora.
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Las inversiones realizadas por ¢l Fondo de Inversién no podran estar afectadas por gravamenes o prohibiciones de
ninguna especie ni podran ser enajenados a plazos, a condicion ni sujetos a otras modalidades.

f) Normas y procedimientos relativos a las modificaciones del Reglamento Interno

La Asamblea General de Aportantes tendra la funcién de aprobar las modificaciones al presente Reglamento y al
Prospecto de Emision del Fondo, incluyendo las modificaciones a las comisiones establecidas, siempre que estas dltimas
sean presentadas por la sociedad administradora, debiendo la decisidn ser tomadas por la mayoria de votos de los
aportantes presentes, que deberdn representar al menos las dos terceras (2/3) partes de las cuotas efectivamente colocadas.

Toda modificacion posterior introducida al presente Reglamento, al Prospecto de Emision y, en general, a todos los
documentos presentados a la SIV en el proceso de inscripcién del Fondo en el RMVP, asi como de autorizacién de la
oferta piblica de sus cuotas, serd sometida a la Superintendencia de Valores para fines de registro y verificacion. Se
remitird un borrador en fisico de los fragmentos del documento a ser modificado con un respaldo digital en formato
Microsoft Word. La Superintendencia dispondrd de un plazo de quince {15} dias calendario para pronunciarse sobre las
modificaciones.

Una vez que la Asamblea General de Aportantes apruebe las modificaciones, la sociedad administradora procedera a informar
como hecho relevante a la STV y al mercado en general. La sociedad administradora deberd publicar, por su cuenta, las
modificaciones en un diario de amplia circulacion nacional, un resumen explicativo de las mismas, y la indicacién de venta de
sus cuotas en mercado secundario que les asiste a los aportantes que no estén de acuerdo con las modificaciones realizadas, al
menos, treinta (30) dias calendario antes de su entrada en vigencia. Adicionalmente esta informacion debe ser notificada a los
aportantes en su direccién electrénica, al menos, treinta (30} dias antes de la entrada en vigencia de las modificaciones.

; bra debéra remitir a la Superintendencia dos (2) ejemplares actualizados de los respectivos
documentos modlﬁcados ‘dentro de 105 quince (15) dias calendario de efectuada la comunicacion a los aportantes.

. ) it e dndt - . . P . - . ., . .
La Supermtendencw informara a la sociedad administradora cuando pueda prescindir de la publicacion en el diario y la
notificacidn del derecho de venta que le asiste al inversionista, cuando se determine que los cambios realizados a uno de estos
documentos no afecta las condiciones bajo las cuales ¢l aportante realiz6 su inversién.

g) Politicas y limites a cumplir respecto a la concentracién y participacién de los aportantes.

Respecto a la concentracién de los aportantes: ' . SDlIIRPEE::NJ]zN[D); (;;za[}i gﬁgg

No se establecen topes ni limites a los aportantes en cuanto a la cantidad de cuotas del Rondo que pueden adgulrlr

0 FEB 2L
h) Derechos y cbligaciones de los aportantes AP Ro B A D o

Los derechos de los Aportantes al Fondo de Inversién son los siguientes:

o

e Concurrit y votar en la Asamblea General de Aportante, cuando esta sea convocada.

e Tener acceso a los informes periddicos preparados por la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion
respecto al estado de los fondos invertidos, incluyendo la rentabilidad integrada a los mismos.

» Recibir y que se les explique el reglamento interno y el prospecto de emision actualizado del Fondo de
Inversidn a cada uno de los potenciales aportantes, antes de la efectiva primera compra de cuotas del Fondo de
Inversion.
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e Presentar a la Sociedad Administradora las transferencias de cuotas por sucesion, por causa de muerte, o por
adjudicacion de las cuotas que se poseian en régimen de copropiedad o indivision (mancomunidad); o por
adquisicion mediante compra-venta debidamente instrumentada por la via contractual o por donacidn.
e Reclamar en forma individual o colectiva y tienen el derecho de recibir de la Sociedad Administradora del
Fondo de Inversidn la debida atencién y procesamiento de sus reclamaciones por cualquier deficiencia en la
prestacién de sus servicios, quien debe resolver la reclamacion en el plazo maximo de los quince (15) dias
calendarios posteriores a su recepcion. Si la Sociedad Administradora declara improcedente el reclamo
formulado o no lo resuelve dentro del plazo establecido al efecto, el aportante podra presentarlo a la
Superintendencia de Valores en el plazo de los veinte (20) dias calendarios siguientes a la comunicacién de la
improcedencia del reclamo o de transcurrido el plazo para su pronunciamiento.
e Solicitar a la Sociedad Administradora la devolucién de los importes indebidamente cobrados y pagados.
e Ejercer todos los derechos establecidos por 1a Ley, su Reglamento de Aplicacion y demas Normas expedidas
por las autoridades del mercado de valores facultadas.
e Percibir el rendimiento obtenido conforme a lo establecido en ¢l contrato de suscripeidn de cuotas, el prospecto
de emision, reglamento interno y otros documentos constitutivos del fondo de inversion.
e Ser titulares y ejercer los derechos resultantes de una liquidacion del patrimonio autonomo conforme al
prospecto de emision y reglamento interno.

Las obligaciones de los Aportantes son las citadas a continuacion:

e Revisar el prospecto de emision, reglamento interno, contrato de suscripcion de cuotas del Fondo de Inversion y
cualquier otro documento que sirva para vincularle con el Fondo de Inversion y su relacién con la Sociedad
Administradora, debiendo evaluarlo cuidadosamente en su totalidad.

. Pagar-_‘l'ntégTament,e las cuotas al momento que debe realizar los aportes.

e Pagar integramente las tasas, comisiones o cualquier tipo de gasto o costo que le corresponda por el servicio que
le pueda ser ofrecido.

« Informar inmediatamente a su intermediario de valores sobre cualquier cambio de direccion y/o de domicilio

“social y suministrar los nuevos datos. ‘

s Notificar inmediatamente a su intermediario de valores sobre cambios en representantes autorizados (si el
aportante es persona juridica) o apoderados.

e Hacer la debida diligencia para estar informado sobre la inversion que ha realizado, asi como para la
permanencia en el Fondo de Inversion.

¢ Cumplir con las reglas establecidas en el presente Reglamento Interno, en el Prospecto de Emision, en el
Contrato de Suscripeidn de Cuotas y en las disposiciones legales aplicables.

» Cualesquiera otras obligaciones o prohibiciones establecidas en el Reglamento Interno y la normativa legal
vigente en la materia.

e Suministrar completa y oportunamente la informacién y documentos que le solicite la Sociedad Administradora,
en especial la establecida por la Ley para prevenir el lavado de activos provenientes de actividades delictivas y
cumplimiento de acuerdos como FATCA.

i) Patrimonio neto minimo y nimero minimo de cuotas que deben ser suscritas o colocadas para iniciar la etapa
operativa del Fondo

El patrimonio neto, el nimero minimo de cuotas que deben ser suscritas para el Fondo de Inversién, y el nimero minimo
de aportantes para iniciar la etapa operativa seran de dos millones de ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica
(USD2, 000,000.00), dos mil (2,000) cuotas y 15 aportantes, respectivamente, lo cual no impide que guarde concordancia
con el objeto y las politicas de inversién del mismo.

SUPERINTENDENCIA DE VALORES
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA
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Sin perjuicio de lo anterior, una vez cumplido los requisitos de inscripcidn, registrado el Fondo de Inversién en el Registro
del Mercado de Valores y Productos y autorizada la oferta puiblica de sus cuotas, el funcionamiento del fondo se realizara
en las siguientes dos (2) etapas:

i) Etapa Pre-Operativa. Esta etapa tendra una duracion maxima de hasta seis (6) meses, la que podré ser prorrogada por la
Superintendencia de Valores por inica vez por otro periodo igual, previa solicitud debidamente justificada de la Sociedad
Administradora del Fondo de Inversién realizada con al menos quince (15) dias hébiles previos al vencimiento del plazo
maximo de duracién sefialado. La fecha de conclusion de esta etapa sers comunicada por la Sociedad Administradora a la
Superintendencia de Valores como hecho relevante.

A la conclusion de la etapa pre-operativa la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién debera contar con el
patrimonio minimo y el niimero minimo de aportantes ya establecidos. En caso de no alcanzar ¢l patrimonio neto minimo
y el nimero- minimo de aportantes para iniciar las actividades del fondo o en el caso de que en el periodo de tiempo
establecido para que el fondo esté completamente adecuado al presente Reglamento Interno se procedera al procedimiento
para la liquidacién del fondo y devolucién de los aportes que correspondieron para la adquisicién de las cuotas, sin
penalidad alguna para la Sociedad Administradora, no correspondiendo compensacion alguna para los aportantes, a
excepcién de la retribucidn proporcional que corresponderia segiin la participacién de cada aportante en razén de los
rendimientos generados por el fondo en la etapa pre-operativa. Los gastos incurridos se cargardn al fondo segim establece
dicho procedimiento.

El proceso a seguir para la liquidacién del fondo en la etapa pre-operativa, no requerira de la aprobacion de la Asamblea
de Aportantes, por no haber pasado a la etapa operativa, debiendo la Administradora fungir como la entidad liquidadora, y
para liquidar el Fondo realizara lo siguiente:

2. La identificacién de las cuentas por pagar y por cobrar, asi como OIREC (YOR S OFEATES POBLICA

1. La elaboracion del balance general del fondo cerrado al inicio del proci 1‘$HP€EHT@N9E"§C'A DE W\LMES
pudieran estar pendientes.

3. La venta de todos los valores y activos del fondo cerrado en el mas brege perlodwdf chzrpmlble
4, La elaboracion del balance final del fondo cerrado; }
5. La propuesta de distribucién del patrimonio neto a sus aportantes en pfopgreig ﬁ f
gue posea; K Bl Hgﬁﬁb
6. La distribucidn efectiva del patrimonio neto a sus aportantes en propokgid i
posea.

Durante la ctapa pre-operativa la Sociedad Administradora deberd mantener invertidos los recursos del Fondo de
Inversion en depdsitos en entidades de intermediacion financiera del sistema financiero nacional con una calificacién de
riesgo minima de grado de inversion, instrumentos representativos de estos o en valores representativos de deuda emitidos
por el Gobierno Central y/o el Banco Central de la Republica Dominicana.

ii) Etapa Operativa. Para iniciar esta etapa, la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion deberd haber satisfecho los
requisitos de la etapa pre-operativa.

El periodo de tiempo en el cual el Fondo de Inversidn estard completamente adecuado a lo establecido en este reglamento
interno es de un (1) afio. Este periodo de tiempo se computard a partir de la fecha de inicio de la etapa operativa, y su
fecha de conclusion serd comunicada por la Sociedad Administradora a la Superintendencia como hecho relevante.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversién realizara la valoracion del Fondo de Inversion tanto en la etapa pre-
operativa como en la etapa operativa.

En caso de que no exista disponibilidad de mstrumentos financieros que se ajusten a la politica de inversion del Fondo de
Inversion, sus recursos se mantendrin en: depos1tos y certificados a plazo de entidades de intermediacion financiera
nacionales que tengan una calificacién nacional igual o mayor a BBB- o cualquier nomenclatura homogénea, que
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signifique una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio. Si esta situacion
persiste por un perfodo de seis (6) meses, la Sociedad Administradora podré liquidar ¢l Fondo de [nversion sin penalidad
alguna para la Sociedad Administradora, quien debera proceder cumpliendo con los plazos y la forma.

Antes de proceder a la liquidacion la Administradora debera realizar una solicitud de Wiéﬂ"ﬁ'i&?t&ﬂfintm de
Valores, la cual debera contener un informe detallado de los hechos que motivan la k (ﬁ@ﬁﬂmtﬂ @x}fcﬂfnmg la
gestion realizada. DIRECSION D OFERTA PUBLICA

03 FEB LY
APROBADO

El Fondo genera beneficios de dos maneras principalmente, a través de los interests=geTEradTs-poT 105 ISTUMEntos
financieros y las rentas recibidas del alquiler de los activos inmobiliarios; y a través de las ganancias de capital generadas
por la venta de los activos tanto inmobiliarios como financieros que han incrementado su valor. Dichas ganancias seran

j) Normas generales sobre la distribucién de beneficios del Fondo de Inversion.

devengadas diariamente, acumulandose y reflejandose en el valor cuota de manera inmediata al momento de la valoracién
de las cuotas diarjamente:.
. v ! v

El fondo pagara beneficios de manera trimestral. Cabe destacar que los trimestres considerados son los siguientes: enero-
marzo, abril-junio, juli‘o—septief‘nblfe y octubre-diciembre. Los beneficios se pagaran dentro de los 15 dfas calendario
posteriores a la terminacién de cada trimestre. Si el GJtimo dia es no laborable, se deberd pagar al siguiente dia laborable.

Independientemente de que en el primer pago de intereses que corresponda no haya un trimestre completo, se pagara
dentro de los 15 dias calendarios posteriores al cierre trimestre que corresponda contado a partir de la fecha de emision de
la primera emisi6n que se genere del programa de emisiones.

El comité de inversién puede determinar si los beneficios seran pagados de manera total o parcial, con miras a cumplir
con el objetivo de inversién del fondo y buscar el beneficio del inversionista al largo plazo. Una vez el comité de
inversién tome su decision sobre los beneficios a pagar, se notificard como hecho relevante a los aportantes y a los futuros
inversionistas.

El fondo pagara beneficios en délares de los Estados Unidos de Norteamérica.

El pago de la posible rentabilidad o ganancia del Fondo esté sujeto a su generacién y origen de la misma. Esto significa en
primer lugar que si no se generdé beneficios el fondo no pagara distribucién a los Aportantes y en segin lugat, la
distribucién dependera de la fuente de generacion de la misma. Las rentas regulares obtenidas de los activos del Fondo
estardn reducidas por los gastos operativos y administrativos incurridos para su efectiva administracion, las reservas ¢n
caso de que corresponda, segin y en caso de tomar endeudarniento, por los gastos financieros, se establece en el prospecto
de emisién y en ¢l presente reglamento interno, esta diferencia representard el beneficio neto del Fondo. Estos beneficios
podrian variar de un trimestre a otro.

La forma de pago serd a través de transferencias a nombre del aportante. La liquidacion de dichas ganancias ©
rendimientos se realizard a través de CEVALDOM mediante transferencias bancarias. .

k) Disposiciones sobre suministro de informacién periédica, hechos relevantes y publicidad del Fondo de Inversion

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de [nversion sera responsable de la elaboracion de la informacion financiera
relativa al Fondo de Inversién, de conformidad con el Manual de Contabilidad y el Plan de Rubros que aprobaren las
autoridades del mercado de valores, la Norma que establece Disposiciones Generales sobre la Informacion que deben
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remitir peribdicamente los Emisores y Participantes del Mercado de Valores y las demas disposiciones de caricter general
que emita dicha entidad de supervision, asi como el Consejo Nacionat de Valores.

Los estados financieros del Fondo de Inversién que administre la Sociedad Administradora deben ser siempre remitidos a
la Superintendencia de-Valores una vez aprobados por el Consejo de Adminisiracion de la Sociedad Administradora.

El Fondo de Inversién debers ser auditado anualmente, para tales fines, la Sociedad Administradora debe contratar los
servicios de un auditor externo que se encuentre inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos a cargo de la
Superintendencia de Valores, para la realizacion de auditorfas al Fondo de Inversién, con cargo al mismo.

Los estados financieros del Fondo de Inversion deberan ser remitidos a la Superintendencia de Valores acompafiados de
una declaracion jurada del presidente o ejecutivo principal y del ejecutivo principal de finanzas, estableciendo que la
persona se compromete con la veracidad, exactitud y razonabilidad de las informaciones remitidas.

Informacién Periddica: La sociedad administradora debera remitir al Registro del My PRGOS "'ﬂ)@ééﬂﬂ%@s
informacion respecto de los fondos que administre con la periodicidad requerida ch rﬂlﬁﬁgc@?{a&ﬁ
remision de informacion periodica.

€3 FEB 2LV

La Sociedad Administradora debe publicar diariamente en sus oficinas, en su paginal web y a través de cualquier otr

medio tecnoldgico al que tenga acceso el pablico en general, asi como la reiteracion de IAP R@Blﬂ@@ d

Valores, la siguiente informacién del Fondo de Inversion:

La composicién del portafolio de inversion; la duracién promedio ponderada de los valores representativos de deuda del
portafolio de inversion; el valor de la cuota del dia y el valor de la cuota del dia anterior; ¢l rendimiento del fondo,
obtenida en términos anuales en los ultimos treinta (30) dias, los Gltimos noventa (90) dias, los altimos ciento ochenta
(180) dias y los ultimos trescientos sesenta (360) dfas, debiendo dichos calculos ser de acuerdo a las disposiciones
establecidas por la regulacién del mercado de valores; Las comisiones que se cobran al Fondo de Inversién en términos
monetarios y/o porcentuales y si corresponden a comisiones por administracion, comisiones por rescate y otras, detallando
ademds su base y metodologia de calculo, pudiendo para tal efecto incluir los ejemplos que correspondan.

De igual modo, a partir de la fecha de emision de las cuotas que representan los aportes en el Fondo de Inversién, la
Sociedad Administradora debe remitir a cada aportante, en forma mensual y de manera gratuita, hasta el décimo dfa
calendario del mes siguiente, un reporte sobre su cuenta de aportacion que contenga la siguiente informacion: Detalle del
saldo disponible al Gltimo dia del mes del reporte y que incluya también el saldo al tltimo dia del mes anterior, tanto en
cantidad de cuotas como en valor de las mismas; Detalle de los movimientos de suscripcidn y rescate de cuotas, que
incluya fechas, nimero de transacciones realizadas, asi como la cantidad de cuotas y el valor de cuota al momento de cada
transaccion; La composicion detallada del portafolio de inversion a fin de mes, mencionando por lo menos el monto de
cada inversion, el nombre del emisor, el tipo de valor y el porcentaje de cada inversién con relacion al total del portafolio;

Una grafica de la composicion del portafolio de inversion por tipo de instrumento y por sectores econémicos; La tasa de
rendimiento, después de comisiones y gastos, al altimo dia del mes objeto del reporte, asi como la rentabilidad histérica a
treinta (30), noventa (90} y ciento ochenta (180) dias; Grafica del valor al corte mensual de los Gltimos seis (6) meses;
Indicador comparativo del rendimiento del fondo de inversion (benchmark), definido en este reglamento interno; Las
comisiones cobradas en ¢l mes al Fondo de Inversion, en términos monetarios y porcentuales detallando a qué tipo de
comisiones corresponden; Los gastos cargados al Fondo de Inversion durante el mes, en el caso de que no formen parte de
las comisiones, en términos monetarios y porcentuales detallando a qué tipo de gasto corresponden; Los impuestos
aplicados al Fondo de Inversion y al aportante durante el mes, si corresponde; El valor inicial y final de la cuota en el mes
del reporte; Cualquier otra informacién que la Sociedad Administradora considere conveniente poner en conocimiento de
los aportantes del Fondo de Inversion y aquella que sea exigida por la Superintendencia de Valores o el Consejo Nacionat
de Valores mediante norma de aplicacion general.

El reporte mensual del estado de cuenta de aportacién debera ser elaborado a partir de la fecha de emisién de las cuotas
que conforman el Fondo de Inversion y serd entregado a todos los aportantes por la Sociedad Administradora, sin
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excepeion, hasta el décimo dia calendario del mes siguiente a través de medios fisicos y con soporte en papel y/o medios
electrénicos como son los correos elecirénicos. La Sociedad Administradora deberd contar con los respaldos
correspondientes que certifiquen la entrega de dicho reporte.

Sin petjuicio de lo anterior, la informacion a ser publicada, no deber tener una antigiiledad mayor a los dos (2) dias
calendarios posteriores a su obtencion.

Hechos Relevantes: 1.a Sociedad Administradora estd obligada a informar a la Superintendencia de Valores y al publico
en general todo hecho relevante, o sea, sobre toda situaciéon o informacion sobre el Fondo de Inversién, las personas
fisicas o juridicas vinculadas a ¢l y sobre el valor, que pudiera influir en el precio de un valor o en la decisién de un
inversionista sobre la suscripcion o negociacion de dicho valor.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversién o cualquier participante del mercado que tenga conocimiento de un
hecho relevante relacionado con el Fondo de Inversién, esta obligado a divulgarlo al mercado, mediante comunicacion
escrita a la Superintendencia de Valores, previo a su difusién por cualquier medio. Esta comunicacion debe remitirse
inmediatamente o a més tardar el dia habil siguiente después de haberse producido o haberse tenido conocimiento del
hecho, haberse adoptado la decision o haberse firmado el acuerdo o contrato con terceros.

La Sociedad Administradora deberd cumplir con lo indicado por la normativa, reglamentos y leyes vigentes respecto a
Hechos Relevanies.

Publicidad del Fondo de Inversion: La publicidad que por cualquier medio o sopese-haga-la-Soctedtad Adntimsradora
debera cumplir con lo indicado por la normativa vigente. SUPERINTENDE!G!A DE VALOAES
DIRECCICH DF OFERTA PUBLICA
g3 FEB LY
III — Informacion sobre el Régimen Tributario APROB ADO
Conforme 2 lo establecido en la Ley no. 189-11 para el desarrollo del MercacLFHTﬁt?carlo y el Fideicomiso en la

Republica Dominicana, el Fondo de Inversion, en su funcion de fideicomiso de inversién, estd sujeto al régimen fiscal
siguiente:

Para el caso del presente Fondo de Inversion, estari exento del pago de cualquier impuesto sobre constitucion,
modificacién o renovacion del patrimonio separado que significa el Fondo de Inversién (Art.45 de la Ley 189-11), del
impuesto por traspaso de activos e impuestos sucesorales (Art.46 de la Ley 189-11) y del Impuesto sobre la Renta en los
términos establecidos por el Articulo 47 de la Ley 189-11.

Por otro lado, se debe considerar lo establecido por la Norma General sobre el Régimen Tributario de las Administradoras
de Fondos y los Fondos de Inversién, No 05-2013 emitida por la Direccion General de Impuestos Internos, que

taxativamente indica lo siguiente:

“Articulo 10. Establecimiento del Régimen Tributario. Los fondos de inversion tanto cerrados come abiertos a los fines
tributarios tendrdn el tratamiento establecido en el articulo 57 parrafo Ide la Ley no, 189-11.

Articulo 11. Impuesto sobre la Renta (ISR). Las rentas obtenidas por parte de los fondos de inversion abiertos y cerrados
no estdn sujetas al pago del-Impuesto sobre la Renta (ISR} por considerarse un vehiculo neutro fiscalmente. Sin embargo,

deberdan realizar su Declardcion Jurada Anual del Impuesto Sobre la Renta (IR2) a modo informativo.

Pdrrafo I Los beneficios obtenides por los fondos de inversién no estardn sujetos a retencion del ISR,
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Pdrrafo Il No obstante lo establecido en el dispositivo del presente articulo, los beneficios obtenidos por parte de los
beneficiarios de los fondos abiertos y cerrados, estarém sujetos al pago del ISR.

Pdrrafo Il Las administradoras de fondos de inversicon deberdn retener e ingresar a la Administracién Tributara, como
pago unico y definitivo del ISR, el 10% de los montos pagados o acreditados a los beneficiarios personas fisicas y
Juridicas del fondo de inversion, de conformidad al articulo 308 del Cédigo Tributario,

Articulo 12. Impuesio a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) e Impuesto a la Transferencia
Inmobiliaria. La transferencia de bienes en la etapa operativa de los fondos de inversién estd sujeta al pago del Impuesto
a la Transferencia Inmobiliaria y al Impuesto a la Transferencia de Bienes Indusirializados y Servicios (ITBIS) en la
Jorma y plazo establecido en el Codigo Tributario y la normativa tributaria vigente, segin corresponda.

Articulo 13. Cheques y Transferencias Electronicas. La transferencia de dinero que realice el aportante mediante
cheques o transferencias electrénicas para adquirir cuotas de los fondos de inversion estd sujeta al pago del impuesto
0.0015, en virtud al articulo 382 del Codigo Tributario.

Pdrrafo I El aportante es el sujeto de hecho del impuesto. Este debe ser retenido de la cuenta bancaria del aportante por
la entidad de intermediacicn financiera para declarario e ingresarlo al fisco. Las transacciones que realice el fondo de
inversion para las actividades para lo que fue creado no estardn sujetas al impuesto 0.0015. Para estos fines, la cuenta
bancaria a nombre del fondo de inversion deberd estar aprobada previamente por el Ministerio de Hacienda para que no
se cargue dicho impuesto.

Pdarrafo II. Cuando el fondo de inversicn distribuya beneficios a través de transferencia electrdnica o emision de cheques
al aportaite de la cuota, no estara syjeto al pago del 0.0015. No obstante, si el aportante establece como beneficiario
otra persona, el fondo estard sujeto al pago del 0.0015.”

i “ I} JLrn
Es importante resaltar que los originales Articulos 122, 123 ¥ 124 del Titulo V sobre “tratamiento fiscal” de la Ley No.19-
2000, fueron derogados por el Articulo 12 de la Ley No. 253-12 para el Fortalecimiento de la Capacidad Recaudatoria del
Estado promulgada el 9 de noviembre del 2012,

Las disposiciones de los Articulos 306 y 306 bis del Cédigo Tributario no se aplicardn a los intereses pagados o
acreditados a titulos emitidos por el Ministerio de Hacienda de la Reptblica Dominicana y los negociados a través de la
bolsa de valores y aprobados por la Superintendencia de Valores, previo a la promulgacion de la Ley no. 253-12.

En ninglin caso los emisores de los valores en que invierte ¢l Fondo de Inversion ni la Sociedad Administradora de! Fondo
de Inversion ni ¢l Fondo de Inversién mismo seran responsables de impuestos o gravAmenes que correspondan a los
Aportantes del Fondo de Inversién.

La informacidn expuesta es enunciativa y no limitativa, pudiendo el inversionista requerir mayor informacién o asesoria
tributaria profesional para analizar su caso en particular.

Nota: Las normas tributarias que afectan al Fondo de Inversion o a los aportantes del mismo son susceptibles de
ser modificadas en ¢] tiempo, por lo que se recomienda al aportante que esté permanentemente informado sobre
fos cambios en Ia normativa tributaria, en razén que ello puede influir en el rendimiento esperado de sus
inversiones,

sum\mntw
DIRECCION OE
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IV — Informacion sobre el Comité de Inversiones 0] FEB Z'C #

APROBADO
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Los miembros del Comité de Inversiones?, designados por el Consejo de Administracién, son:

.or . Edgar del Toro Gerente General JIMMB SAFT
Comit¢ de Inversiones
Juan Carlos Rodriguez Miembro
Alberto José Vallejo Miembro no vinculado a la SAF!

Administrador del Fondo David Abreu, cédula de identidad y | Derecho a voz pero sin voto en el Comité de

electoral No. 001-1468463-0 Inversion.

a) Objetivo del Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones es el responsable de evaluar, recomendar y aprobar los lineamientos para la toma de decisiones
de inversién de los recursos del Fondo de Inversidn, que serdn ejecutados por el Administrador del Fondo de Inversion.

b) Funciones y responsabilidades del Comité de Inversiones
Las atribuciones o funciones del Comité de Inversiones son indelegables, comprendiendo al menos las siguientes:

1) Modificar y controlar Ias pohtlcas de mversxon del fondo, cuando corresponda.

2) Establecer los IlmItes de inversién y anallzar los excesos en dichos limites, si estos geurriete; —— "~ ="

SUPERlMtNDEh(‘.IA DE VALORES

3) Definir los tipos'de: riesgb 4§ los que se encueniran sujetas las inversiones del Fords de' [-RECHEH %19&%8%&1
para su cuantificacién, administracion y control.
- : {3 FEB LY

act1v1da<E 0 B A D o

de inversion.

72}

4) Monitorear y evaluar las condiciones de mercado.

5) Supervisar las labores del Administrador del Fondo de Inversion en lo referente a la

6) Proponer modificaciones al reglamento interno del Fondo de Inversidn en lo referente a la politica de inversiones.

7) Aprobar los lineamientos para la toma de las decisiones de inversion de los recursos del Fondo de Inversion sobre la
base de las politicas de inversion establecidas en este Reglamento Interno.

8) Identificar y analizar las oportunidades de inversion de acuerdo a los lineamientos y politicas de inversion del Fondo de
Inversion.

9) Autorizar la utilizacién de los servicios de asesoria financiera y de inversion y la(s) persona(s) a ofrecer dichos
servicios.

10) Adoptar las estrategias y/o lineamientos de inversién acogiéndose a los principios de autonomia (implica que la toma
de decisiones de inversion se realice exclusivamente por los miembros del Comité de Inversiones sin presencia de otras

? Para més informacién sobre los miembros de Comité de Inversiones y del Administrador del Fondo, favor dirigirse al inciso 6.2 del
capitulo VI del Prospecto de Emisién del presente fondo de inversion, donde se desarrollan los antecedentes de cada miembro y del
Administrador del Fondo.
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personas, salvo los profesionales a los que se refiere el parrafo del articulo 34 (Comité de inversiones) de la Norma y sin
subordinacion a intereses de terceros. Para estos efectos, se entiende por toma de decisiones de inversion a la adopcion del
acuerdo de adquirir, mantener o enajenar activo(s) del portafolio de inversién del fondo) , independencia (significa que los
miembros del Comité de Inversiones no podran ser miembros del consegjo de administracion, gerente general, ejecutivo o
empleado de otro participante del mercado) y separacion (implica que el espacio fisico u otros medios que se utilicen para
llevar a cabo las sesiones del Comité de Inversiones, deben mantener condiciones de hermetismo, reserva y exclusividad
durante el ejercicio de dichas funciones. El mismo criterio serd de aplicacién en las comunicaciones requeridas para
ejecutar las decisiones de inversion del fondo).

11) Evaluar y dar seguimiento a los activos que integran el portafolio de inversion del Fondo de Inversion.
12) Verificar periddicamente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones aprobadas.

13) Rendir cuentas de sus actuaciones al consejo de administracion de la Sociedad Administradora.

14) Otros que sean expresamente determinados por las normas internas de la Sociedad Administradora.

¢) Procedimiento de seleccion del Comité de Inversiones

Los miembros del Comité de Inversiones seran designados por la asamblea de accionistas de la Sociedad Administradora
o por el consejo de administracion si esa responsabilidad le hubiere sido delegada por la asamblea de accionistas.

d) Periodicidad minima con que se reunirin los miembros del Comité de Inversiones

El comité de inversiones se reunird por lo menos una vez de cada mes mientras se mantenga la v1genC|a del Fondo de
Inversion, sin perjuicio de que puedan revnirse de modo extraordinario. SUPERINTENDENCIA DE VN.ORES

DIRECCION U OFERTA PUBLICA
£3 FEB 20V

APROBADO

V — Informacion sobre la emision y colocacion de cuotas

a) Informacion general .

Duracion del fondo 10 afios - Contados a pattir de la fecha de emision de la primera emisién que se genere del
: programa.

Monto correspondiente al | USD 25,000,000.00
programa de emisiones de
cuotas del fondo

Niumero de cuotas a ser | 25,000.00 cuotas

emitidas
Precio de suscripcidén o | El primer dia se aplicara el valor nominal (USD1,000.00). Para los dias posteriores sera el
colocacion de Jas cuotas. valor cuota del dia anterior a la fecha de transaccion (T)

Moneda en la que esta | Délares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD)
expresado el valor de las
cuotas:

Valor nominal de cada | Mil ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD1,000.00)
cuota:

Agente de Colocacion: JMMB Puesto de Bolsa, S.A. ubicadas en la Ave. Gustavo Mejia Ricart, No. 102, esq.
Abraham Lincoln, Edificio Corporativo 2010, Piso 15, Santo Domingo, Repiblica
Dominicana.
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Sin perjuicio de lo anterior, las cuotas podran ser ofrecidas, colocadas y/o distribuidas a
través de intermediarios de valores autorizados e inscritos en ¢l Registro del Mercado de
Valores y Productos..

Forma de pago de las cuotas
suscritas: a

Los aportantes podran realizar sus aportes a través de transferencias bancarias y cheques.
En tal sentido, los recursos correspondientes a dichas suscripciones, deberan estar
disponibles en la cuenta del Fondo de Inversion autorizado en la fecha valor, es decir, en
dicha fecha los recursos que deben ser pagados por el giro del cheque deben encontrarse
liquidos, o la transferencia de los fondos a la cuenta del Fondo de Inversion debe haber
sido recibida.

Gastos correspondientes al
aportante por la suscripcidn
de cuotas

La adquisicion de las cuotas del Fondo de Inversion, no conlleva gastos directos anie la
Sociedad Administradora ni ante el Fondo de Inversion, sin perjuicio de que la
transferencia de dinero que realice el aportante desde su entidad de intermediacién
financiera, mediante cheques o iransferencias electronicas, para adquirir cuotas de los
fondos de inversién estd sujeta al pago del impuesto 0.0015, en virtud al articulo 382 del

Cédigo Tributario. (0" . SUPERINTENDERCIA DE VALORES
DLV ginceeion 1 OFERTA PUBLICA

La moneda funcional del Fondo de Inversidn sera Délares Estadounidenses, con la cuallse llevaréi' 115 c?ﬁtélbil'iq;\d.
H Wit

b) Responsabilidad de otras instituciones

APRUOBADO

%4

Entidad que ofrecera los servicios de
Depdsito Centralizado de Valores

Cevaldom, Depésito Centralizado de Valores, S.A. (CEVALDOM)

Tipo de contrato o convenio celebrado

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. suscribe con
CEVALDOM un contrato de servicios, denominado como “CONTRATQ DE
SERVICIO DE DEPOSITO PARA ADMINISTRADORAS DE FONDOS
DE INVERSION”, que tiene como objeto lo que ¢l mismo establece, a saber
“CEVALDOM se compromete a prestar al DEPOSITANTE el servicio de
custodia, registro y transferencia de los valores en los que se inviertan los
Jondos de inversion administrados por el DEPOSITANTE, asf como la
compensacion y liquidacion de operaciones que sean vealizadas con dichos
valores, conforme a los términos del Reglamento General y el Manual de
Procedimientos, asi como las disposiciones de la Ley y sus normas
complementarias”.

Vigencia del contrato

Duracion indefinida. Las partes podran dar por terminado el contrato en
cualquier momento y sin incurrir en responsabilidad alguna. En caso de ser
CEVALDOM la parte que decida terminar el contrato dispondra de sesenta
(60) dias para designar un nuevo depositario de valores. En caso de ser la
Sociedad Administradora, debera informarlo con al menos treinta (30) dias de
antelacién.

Tipo de servicios y responsabilidad de
CEVALDOM que comprende el contrato

En el contrato suscrito entre la Sociedad Administradora y CEVALDOM,
Depésito Centralizado de Valores, asi como en el Reglamento General de
CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores se estipulan las
informaciones a que la Administradora tiene derecho a recibir de
CEVALDOM vy las responsabilidades del mismo, asi como las obligaciones
por parte de la Administradora. Las obligaciones a las que se compromete la
Administradora de Fondos son contractuales entre ella y CEVALDOM y
pueden ser modificadas por CEVALDOM mediante su reglamento interno.

Asesores legales

Market Advisory (MARKAD) firma relacionada de Serulle & Asociados

Tipo de servicios y responsabilidad de
Market Advisory (MARKAD), firma

El alcance de los servicios es ofrecer asistencia legal en todo lo referente al
proceso de autorizacion del Fondo ante las autoridades del mercado de
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relacionada de Serulle & Asociados valores.

03 FEB 1LY
APROBADO

Teléfonos: 809-227-0785 y 809-227-0086 J

MAREKAD RNC: 1-3099276-2

Web de Serulle & Asociados: www.serulleyasociados.com.do

Auditor Externo del Fondo Deloitte RD, S.R.L.

Funciones y obligaciones de Deloitte RD, S.R.L. como Auditor Externo del Fondo

Realizar un examen de las operaciones contables, financieras y de la estructura interna y del control intermo relacionado
exclusivamente con la administracion del Fondo, para satisfacerse sobre la integridad y razonabilidad de la informacién
financiera presentada cn los estados financieros y notas adjuntas del Fondo, en interés de emitir una opinién profesional e
independiente sobre los mismos. Esta funcién implica de manera enunciativa y no limitativa:

F

- RS i o . . . . .
a) Examinar con ‘¢l maxitho de diligencia si los diversos tipos de operaciones realizadas por IMMB exclusivamente en la
administracién del Fondo estén reflejadas razonablemente en la contabilidad y estados financieros de este;
b) Sefialar a JIMMB, exclusivamente en sus funciones de gestién del Fondo, las deficiencias que se detecten respecto a
practicas contables, sistema administrativo contable y financiero, cumplimiento de normas, politicas y disposiciones de
control interno; v

¢) Revelar cualquier falla del control interno que, en lo referente de forma exclusiva a la gestion del Fondo, exponga a la
entidad al fraude y otras irregularidades que puedan afectar la presentacidn justa de la posicion financiera o de los
resultados de las operaciones del Fondo. Asimismo, deberd opinar sobre el ambiente de control de la sociedad y los
riesgos a que esta expuesta, en 1o que concierne de forma exclusiva a la gestion del Fondo.

Firma Calificadora de | Feller Rate, S.R.L.
Riesgos

Funciones Principales ! - Calificar el Riesgo de la Sociedad Administradora y de las cuotas, en su calidad de valores
de Feller Rate, S.R.L.. | objeto de oferta publica.

- Fundamentar sus evaluaciones principalmente en la determinacion de la solvencia de quienes
estin obligados ante el Fondo, la liquidez de las cuotas, las caracteristicas del instrumento, asi
como otras variables que puedan incidir en la calificacién de las cuotas.

- Revisar las calificaciones de riesgos del Fondo de forma trimestral y de JMMB, Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion, anualmente.

Represeniante  Comin | BDO Auditoria, S.R.L.
de Aportantes

Funciones principales | Se puede consultar en el punto 11 letra d) de este Reglamento.
de BDO Audiforia,
SR.L.

Agente Colocador de | JMMB Puesto de Bolsa, S.A.
las Cuotas del Fondo

Funciones principales
de ]MMRB Puesto de
Bolsa, S.A. - Actuar como mandatario de la Administradora, para llevar a cabo las gestiones de colocacion
primaria a mejor esfuerzo de las cuotas del Fondo;
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_ - Podra contratar con otros puestos de bolsa, inscritos en el Registro del Mercado de Valores y
. 'i | Productos, para que actien como agentes de distribucidn de las cuotas del Fondo;

- Ofrecer informacidn verdadera a los posibles adquirientes de las cuotas del Fondo, poniendo a
disposicion de los mismos el Reglamento Interno del Fondo, el Prospecto de Emision, sin
perjuicio de hacer completar los formulartos que se anexan a los documentos mencionados,
necesarios para la correcta determinacion del perfil de los inversionistas, la de “conozca su
cliente” y cualquier otro que exija la regulacidn,

- Depositar los recursos captados en razén de las cuotas que resulten colocadas mediante su
gestion directamente en una cuenta bancaria a favor del Fondo.

- Remitir a la Administradora, todos y cada uno de los documentos que avalan las operaciones
| en que haya participado, conjuntamente con una relacién detallada del desglose de dichas
operaciones, con especificaciones de los nombres de los aportantes, montos, plazos, precios de
compra de las cuotas suscritas, dentro de las setenta v dos (72) horas del momento en que se
haya realizado el depdsito de las respectivas inversiones en la cuenta del Fondo.

¢) Aspectos administrativos

La Sociedad Administradora se responsabiliza de publicar diariamente en un lugar visible de cada oficina autorizada y su
pagina web (www.jmmb.com.do) el valor de la cuota, sin perjuicio de oftrecer a los aportantes toda la informacion
establecida en la regulacion del mercado de valores, en la forma y tiempo requerido y que corresponda.

¢.1- Politica y procedimiento para la seleccion y renovacion de la empresa de auditoria externa del Fondo

Por otro lado, la politica y procedimiento que se aplica para la seleccion y renovacion de la empresa de Auditoria Externa
del Fondo de Inversion consiste en lo siguiente:

El Consejo de Administracion de JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion debera seleccionar un auditor
externo del Fondo.

El proceso de seleccidn debe cumplir con las fases siguientes:

SUPERINTENDENCIA DE VALORES

1. Exposicion técnica de los auditores externos; OIRECCION UE OFERTA PUBLICA
2. Recepcion de propuestas; rer
3. Preseleccion de, al menos, dos (2) auditores externos de parte del Consejo de Admnistraciégl,aqlfefse clentren

inscritos en el Registro del Mercado de Valores y Productos a cargo de la SIV;

4, Seleccion del auditor externo para el fondo; A P R O 5 A D 0
5. N

Confirmacion del acuerdo y suscripcion de los contratos correspondientes.

/s

El auditor externo del fondo debe ser elegido por unanimidad.

Al auditor externo se le debe exigir que lleve a cabo las labores de auditoria financiera anual sobre los estados financieros
de la sociedad administradora y del Fondo de Inversion, dando cumplimiento a las instrucciones que para tal efecto
establezca la Superintendencia de Valores.

El auditor externo no podra tener interés en la entidad auditada, por consiguiente, deberad realizar sus funciones en
condiciones que garanticen una relacion de independencia acorde con las Normas Internacionales de Auditoria y apego al
codigo de ética del Instituto de Contadores.
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El anditor externo seleccionado por la Sociedad Administradora es Deloitte RD, S.R.L.

Una vez colocado el Fondo, la asamblea general de aportantes ordinaria serd la encargadd de designar a los Auditores
Externos de los propuestos por la méxima autoridad ejecutiva de la sociedad administradora.T

DIRECCION CE OFERTA PUBLICA
JFEB LY
APROCBADO

¢.2- Ejecutivo de Control Interno

El Ejecutivo de Control Interno, es el responsable de las funciones, los procedimientos y sistemas de control interno
tendentes a permitir a la Sociedad Administradora a desarrollar sus operaciones de manera mas eficiente y con apego a las
disposiciones legales vigentes, asi como cumplir adecuadamente sus actividades de administracién. Desempefiatrd sus
labores con independencia y neutralidad respecto de cualquier otra actividad de la Sociedad.

Por parte de la Sociedad Administradora, el Consejo de Administracién es el encargado de designar y remover al
Ejecutivo de Control Interno.

Sus principales funciones son:

L.

ii.
i,

iv.

Vi,
il

" Vi

xi.
%il.

Xitl.

Xiv.

Cx

Verificar que la sociedad administradora, los miembros del Comité de Inversiones, los ejecutivos
y todos los empleados de la sociedad administradora cumplan las disposiciones de la Ley, el
Reglamento y todas [as normas que le sean aplicables.

Velar por el cumplimiento de las normas generales ¢ internas de conducta estipuladas en la
presente Norma, asi como de aquellas que se imponga la sociedad administradora,

Verificar que la sociedad administradora cumpla con las politicas y las disposiciones establecidas
en el reglamento interno.

Supervisar que los reclamos y las consultas de los aportantes, asi como el servicio brindado por la
sociedad administradora a sus aportantes se ajuste a los plazos, reglas y disposiciones establecidas
en ¢l reglamento interno de que se trate.

Verificar la confratacidon de profesionales o firma de profesionales para la tasacion de activos de
fondos cerrados.

Revisar las valorizaciones e informes de tasacion de activos de los fondos administrados, al
momento de su enajenacion.

Velar por la debida identificacion, cuantificacion, administracion y seguimiento de los fondos de

inversion que tenga a su cargo la sociedad administradora.

Verificar que las recomendaciones de la Superintendencia y los auditores externos de la sociedad
administradora sean atendidas oportunamente.

Mantener comunicado al consejo de administracion de la sociedad administradora acerca del
resultado de su supervision, asi como comunicar en cualquier momento a la Superintendencia del
hecho relevante que detecte en el ejercicio de sus funciones que pueda perjudicar a los aportantes.
Emitir informes sobre su gestion cuando asf lo solicite el consejo de administracion de la
sociedad administradora,

Rendir cuenta de su gestién anualmente y en forma escrita v documentada.

Verificar el cumplimiento de la operatividad de la sociedad administradora y de los fondos que
administren.

Velar por el fiel cumplimiento por parte de los érganos de la Sociedad Administradora, sus
funcionarios y empleados de Ley, de la regulacién aplicable, los Estatutos Sociales, los
reglamentos y manuales de la Sociedad Administradora.

Cualquier ofra que se establezca en la regulacion del Mercado de Valores y en el reglamento
interno del fondo.
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VI — Informacion sobre comisiones y gastos

6.1 Comision de administracion y gastos que asume el fondo

-t

6.1.1. Comision de administracién maxima

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. cobrard una comisién maxima anual de administracién de
hasta 3.00% sobre el valor del patrimonio del fondo, mas los impuestos correspondientes estipulados en la seccion
Régimen Tributario Aplicable. Esta comision se devenga diariamente y se paga mensualmente. Incluye los 365 dias del
afio (366 difas en afios bisiestos), es decir, dias habiles y sdbado, domingo y dias feriados. Los célculos de comisiones
seran de acuerdo con los lineamientos dictados al efecto por la Superintendencia de Valores. No existe una comisién por
la compra o venta de participaciones del Fondo por parte de la sociedad administradora. Las comisiones se cobraran a
partir de la etapa operativa de manera equitativa y de aplicacion homogénea a cada aportante.

La Sociedad Administradora debera informar como Hecho Relevante el incremento de las comisiones dentro del rango
establecido con una anticipacion no menor a veinte (20) dias calendario de su entrada en vigencia, sin perjuicio de que
puede variar por debajo de este maximo.

Los incrementos en los porcentajes o montos maximos de las comisiones, implicaran la modificacién del reglamento

interno y prospecto det fondo. Dicha modificacion deberd aprobarse por la asamblea general de aportantes y seguirse
todas las formalidades establecidas para tal efecto en la normativa vigente.

6.1.2. Gastos que asume el aportante directamente con CEVALDOM

Dentro de los gastos que asume el inversionista directamente con CEVALDOM, estan los siguientes:

Concepto - - Comision Periodicidad Comision Minima
Custodia

Custodia de Vilores' depositados en la cuenta | RD$70.00 por cada millon | Mensual -

del aportante custodiado

Administracion de Valores

Comisién por pago / cobro de principal o | RD$500.00 por cada millén | Cada vez que ocurra | RD$500.00  por
amortizacién pagado solicitud

Comisién por pago / cobro de intereses y | RD$500.00 por cada millon | Cada vez que ocurra | RD$500.00  por
dividendos pagado solicitud
QOperaciones

Transferencia de Valores entre Cuentas de un | RD$150.00 Cada vez que ocurra | -

mismo Titular

Liquidaciéon de Operaciones bajo la | RD$3,000.00 Cada vez que ocurra | -

modalidad Entrega Libre de Pago

Servicios de Informacion

Emisién de Certificaciones de Tenencia RD$350.00 Cada vez que ocurra | -

Emision de estados de cuentas adicionales / | RD$250.00 Cada vez que ocurra

Comunicaciones confirmacién de valores '

Estas tarifas publicadas por CEVALDOM podrian ser modificadas por esta entidad, siempre v cuando tenga la previa
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autorizacion de parte de la Superintendencia de Valores. El fondo no se hace responsable de cualquier modificacion
tarifaria por parte de esta eritidad uitorizada para ofrecer servicios de deposito centralizado de valores.

6.1.3. Gastos que asume el fondo de i mversmn

Ademas de la comision de admlmstracmn cancelada a la Sociedad Administradora, otros gastos en que podria incurrir el

Fondo son:

Gastos por Gnica vez estimados:

Deseripceidn

Gasto Maximo sobre el

Patrimonio del Fondo*

Periodicidad

SIV — Depdsito de documentos

USD 421.05

Una sola vez

SIV - Inscripcidn en el Registro Mercado
de Valores

USD  2,000.00 (0.008% sobre
monto del programa de emisiones

Una sola vez

Redaccion legal, constitucion y registro
mercantil del Fondo

USD 12,000.00

Una sola vez

BVRD - Inscripeién como Emisor

USD 526.32

Una sola vez

BVRD - Inscripeion Emision

USD 11,250 (0.045% sobre monto
del programa de emisiones

Una sola vez

CEVALDOM — Registro de Emision

USD 526.32

Una sola vez

Total de Gastos Iniciales Estimados

USD 26,723.69

Pagos jnicas - iniciales

*Se ha tomado como referencia un patrimonio del fondo total de US$25,000,000.00 y un

por t ddlar.

(Gastos recurrentes estimados:

Q5 7 SUPERINTENDENCIA DE VALORES
OIV 0Receion o OFERTH PRLIA
tasa aprox5mega df 47.5 pesos

APROBADO

. Gasto Maximo sobre el patrimonio Porcentaje FIAXIMO
Descripcion del fondo anual sobre. patrimonio
del fondo estimado*
BVRD - Mantenimiento de la inscripcién de una
emision USD 7,500.00 0.03%
BVRD - Comisiéon por operaciones en el mercado
secundario USD 300.00° 0.0012%
CEVALDOM - Mantenimiento Emision USD 1,263.16 0.0051%
CEVALDOM - Gastos por concepto de servicios de
custodia de valores USD 1,750.00 0.007%

? Se toma como supuesto un valor transado de 18$2,000,000.00 y una comisién de la BVRD de 0.015% tal y como lo estipulan en su

pagina web www.bvrd.com.do
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CEVALDOM - Comisién por pago / cobro de

principal o amortizacién. (Liquidacién del Fondo) USD 12,500.00 0.05%
CEVALDOM - Comisiéon por pago / cobro de

intereses y dividendos USD 1,000.00* 0.004%
Comision por colocacion primaria (Puesto de Bolsa) | USD 12,500.00 0.05%
Comision por intermediacion de valores (Puesto de

Bolsa) USD 300.00° 0.001%
Calificacion de Riesgo del Fondo USD 10,000.00 0.04%
Auditor{a Externa del Fondo USD 10,000.00 0.04%
Representante Comun de Aportantes USD 10,000.00 0.04%
Mercadeo, aviso ¥ publicidad USD 5,000.00 0.02%
Impresidn de prospectos e informes USD 5,000.00 0.02%
Citacién y organizacion asambleas USD 8,000.00 0.03%
Tasaciones y valoraciones financieras de los

inmuebles USD 30,000.00 0.12%
Seguros USD 250,000.00 1.00%
Gastos Legales y administrativos relacionados a

titulos de propiedad, transferencia de bienes

inmuebles, contratos de alquiler, contratos de compra. | USD 35,000.00 0.14%
Estudios para la toma de decisiones de inversion del

fondo USD 2,000.00 0.01%
Intereses y demas costos financieros por operaciones »
simultaneas y transferencias de efectivo y valores. STV SUPERINTENDE!CIA DE VALORES
También para cubrir costos de operaciones de crédito DIRECCIGN [E OFERTA PUBLICA
previamente autorizadas USD 12,000.00 0.05%

Total gastos recurrentes estimados USD 414,113.16 1.63";2; FEB 20%7

Gastos extraordinarios estimados anuales: L )
s, Gasto Maximo sobre el Porcentaje axumo

Descripcion atrimonio del fondo anual sobre patrimonio

P del fondo estimado*

Mantenimiento'y reparaciones menores de los inmuebles USD 1,250,000.00 5%

Gestion de cobros de afrasos de alquileres. USD 57,500.00 0.23%

Comisién por intermediacién por venta de inmuebles a

agencias inmobiliarias. USD 750,000.00 3%

Comisién por intermediacion por arrendamiento de

inmuebles a agencias inmobiliarias. USD 239,583.33 0.96%

Reparaciones, remodelaciones y mejoras. USD 6,250,000.00 25%

Gastos extraordinarios estimados anuales USD 8,547,083.33 34%

1 Se asume un pago anual de 8% sobre el patrimenio administrado correspondientes a intereses. Esto representa US$2,000,000.00
anuales. Utilizando esa base se calcula el gasto por comisiéon por pago / cobro de intereses y dividendos de CEVALDOM

correspondiente a un 500 sobre cada millén.

5 Se toma como supuesto un valor transado de US$2,000,000.00 y una comision del Puesto de Bolsa de 0.015% por valor transado.

55




Reglamento Interno
JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario

Notas:

a)

b)

d)

Los gastos por custodia de cuota de aportantes pagados a se realizaran a través de facturas presentadas por los
puestos de bolsa y no de CEVALDOM directamente ya que CEVALDOM facturard el cargo al puesto
correspondiente. No obstante, el puesto de bolsa podra optar por asumirlos o transferirlos directamente a sus
clientes inversionistas.

Los gastos por mantenimiento y reparaciones menores de los inmuebles incluyen los servicios de administracion
de propiedades por cobertura general y cualquier cobertura adicional requerida segun la facturacion del
proveedor. Asi como los gastos de mantenimiento y reparaciones menores de los inmuebles y sus mejoras.

Los gastos de reparaciones, remodelaciones y mejoras podra provenir de las reservas especificadas en la politica
de inversién del presente documento, en el apartado titulado “Lineamientos sobre la creacion y uso de reservas”,
en caso de que el fondo cuente con las reservas suficientes para estos fines. Esto no impide que si las reservas no
cubren el monto total a reparar, remodelar y mejorar, el Fondo pueda incurrir en el gasto utilizando su flujo de
caja habitual.

Estos gastos no incluyen ITBIS, se les aplicara el I'TBIS correspondiente en donde aplique,

Los gastos de constitucion, registro y los requeridos previo al inicio de las operaciones del Fondo serén cubiertos
por la Sociedad Administradora y seran reembolsados por ¢l Fondo en un periodo no mayor a seis meses a partir
del momento que tenga disponibilidad en la etapa operativa, sin poner en detrimento la ejecucién de la estrategia
de inversion.

El Fondo cubrira los impuestos correspondientes que graven directamente los activos e ingresos del fondo, tal y
como se estipula en el titulo Régimen Tributario Aplicable del Prospecto y Reglamento Interno del Fondo.

Los gastos reales incurridos en cada trimestre s¢ pueden consultar en los informes trimestrales del fondo.

Cualquier tipe de gasto no contemplado en el presente articulo o no autorizado expresamente por el presente reglamento
interno, séri ditectaménte asumido por la sociedad administradora.

Los incrementos en los porcentajes o montos maximos de los gastos, asi como la inclusién de otros gastos no previstos
implicaran la modificacion del reglamento interno del fondo de conformidad a lo establecido para tal efecto en la
normativa vigente.

VII - Liquidacidn, fusion y transferencia del Fondo de Inversion 09 FEB 2LV

7.1 Liquidacion del Fondo

SUPERIRTENDE!A DE VALORES
DIRECCION OE OFERTA PUBLICA

i

APROBADO

La liquidacion del Fondo de inversion podra darse de manera excepcional por alguna de las siguientes causas:

1) Vencido su plazo de duracién o vigencia.

2) En caso de requerirse la transferencia del Fondo a otra sociedad administradora y hayan transcurrido el plazo
de sesenta (60) dias calendario sin que exista otra sociedad administradora que acepte la transferencia.

3) Por decision de la Asamblea General de Aportantes reunida de manera extraordinaria con aprobacion de por
lo menos las dos terceras partes (2/3) de los Aportantes.
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4) Por no alcanzar el patrimonio minimo en el plazo establecido en el presente Reglamento Interno, o de no

cumplir con el plazo para que el fondo este completamente adecuado a su Reglamento Interno.
5) Otras causas determinadas en el reglamento interno.

6) Por la revocacion de 1a autorizacidn de funcionamiento del fondo de inversién,

7) Otras que determine la Superintendencia mediante norma de cardcter general. SUPERINTERDECIA DE VALORES
DIRECEICH DE OFERTA PUBLICA

En otros casos, la ociedad administradora o el Representante comin de aportantes, debera cogvocar a la asamblea general
extraordinaria de aportantes, dentro de los diez (10) dias habiles del hecho que genere la caush de la Iitﬂji}la%&'ﬁ, 2:&}3 que
acuerde sobre los procedimientos de liquidacion y la designacion de la entidad liquidadora.

7.1.1 Liquidacion del Fondo por vencimiento de su plazo de duracién

APRCBADO

Y

En calidad de fondo cerrado, el JIMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliatio tiene un plazo de duracién de 10 afios a
partir de la fecha de emision de la primera emisién que se genere del programa de emisiones. JMMB Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion debera planificar la liquidacion escalonada de los activos que componen el Fondo,
para que una vez llegado el vencimiento se cuente con la liquidez necesaria para realizar al repago de las cuotas de
participacién, mas los rendimientos netos generados por los activos, después de aplicarle los gastos y comisiones
contemplados.

La liquidacién de las cuotas de participacion del Fondo se realizara en la fecha de vencimiento del mismo a través del
agente de pago, CEVALDOM, a través de transferencias bancarias. En caso de que el pago se coincida con dia sibado,
domingpo o feriado, el mismo se aplicara al dia habil inmediatamente posterior. En esa fecha se debera certificar mediante
Acto Notarial [a cancelacién de las cuotas y del macro titulo custodiado con el Agente de Custodia, comunicéndose esto a
la SIV como hecho relevante vy publicAndose en la pagina web de IMMB SAFI.

La Sociedad Administradora deberd convocar y realizar una Asamblea General de Aportantes a més tardar 60 dias previos
a la fecha de vencimiento en la cual se informara el vencimiento del Fondo y la forma de liquidacion de las cuotas. En
dicha asamblea se informara del estatus del portafolio de inversiones, ¢l proceso de liquidacion de las inversiones y el
valor a la fecha de las inversiones que alin permanecen en ¢l portafolio.

En caso de que las condiciones de mercado no permitan liquidar fos activos del Fondo en condiciones aceptables previo al
vencimiento del Fondo, la Sociedad Administradora podré liquidar las cuotas del fondo con la transferencia de los activos
del fondo a los aportantes, quienes deberan aprobarlo a través de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria. L.a
distribucién de los activos se realizara en base a la proporeidon de la inversion de cada aportante,

En caso de que la Asamblea de Aportante no apruebe transferencia de los activos del fondo a los aportantes como
liquidacion de las cuotas, entonces debera aprobar una prorroga para la liquidacion del Fondo y solicitarla a la SIV.
Prorroga que deberd contemplar hasta que sean liquidados los activos del Fondo en ¢l mercado a los precios vigentes
independientemente de la ganancia o pérdida que pueda generar.

En los casos que existan mas activos que aportantes o mas aportantes que activos se otorgaran los activos mediante
sorteos ante la presencia de un notario piblico que conste la transparencia del proceso y el resultado de las asignaciones.
En caso de existir més activos que aportantes, uno o varios aportantes podrian recibir més activos en cantidad aunque no
necesariamente en monto. En adicion, uno o varios aportantes podrian resultar copropietarios de uno o varios activos. En
caso de que existan mds aportantes que activos, uno o varios aportantes podrian resultar copropietarios de uno o varios
activos.
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Las cuotas de participacion a la fecha de vencimiento y liquidacion del fondo se valorardn elaborando el balance general

del fondo al inicio del proceso de vencimiento; aplicando el cobro de los créditos exigibles del Fondo, asi como el pago de
las obligaciones del fondo frente a terceros; vendiendo todos los valores y activos del Fondo: v elaborando ¢] balance final

del fondo. El valor cuota corresponderd al monto resultante de dividir el patrimonio 4 Sﬁ} mmmmﬁbﬁ\lﬂw
cuotas enii_t_idais" y pagadas. DIRECCION DE OFERTA PUBLICA

A

7. 1 2. qumdacum del Fondo por cualquier otro motivo 03 FEB LY

-
Wi

—

En caso de que la liquidacién del fondo no sea por vencimiento de su plazo de duraci n,ﬁs&i&gﬁlﬁgogo €
Representante comiin de apottantes, debera convocar a la asamblea general exﬁaordina‘rﬂﬁ‘ﬁmﬂés;"mm%z
(10) dias habiles del hecho que genere la causa de la liquidacién, para que acuerde sobre los procedimientos de
liquidacién y la designacion de la entidad liquidadora.

Una vez celebrada la Asamblea General de Aportantes Extraordinarias, el Representante Comun de los Aportantes debera
remitir a la SIV los siguientes documentos:

» Actade la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria donde se acuerde la liquidacion

e Razon y objeto social, domicilio y representante legal de la entidad liquidadora, en caso de ser diferente a la
Sociedad Administradora.

s Borrador de aviso para publicacion como Hecho Relevante del acuerdo de liquidacion, en donde se sefiale la
cause de liquidacion y la entidad liquidadora designada.

La entidad liquidadora deberd proceder con diligencia e imparcialidad durante el proceso de liquidacién, pudiendo
requerir toda la informacion necesaria a la sociedad administradora, en caso de ser distinta, para el cumplimiento de sus
funciones. Durante el proceso de liquidacién la entidad liquidadora deberd tomar en consideraciéon como minimo lo
siguiente:

a) La elaboracion del balance general del fondo cerrado al inicio del proceso de liquidacion.

b) La identificacion de las cuentas por pagar y por cobrar, asi como obligaciones y acreencias que pudieran estar
pendientes.

¢) La venta de todos los valores y activos del fondo cerrado en el mas breve periodo de tiempo posible en la forma
establecida en el reglamento interno del fondo cerrado.

d) La elaboracién del balance final del fondo cerrado; y
e) La propuesta de distribucion del patrimonio neto a sus aportantes en proporeion al nimero de cuotas que posea.

La entidad liquidadora debera convocar la asamblea general de aportantes extraordinaria para la aprobacion de los estados
financieros finales del fondo cerrado y la propuesta de distribucion del patrimonio neto.

7.1.2.1. Penalidad por liquidacién anticipada o transferencia del Fondo

En ocasién de la liquidacién anticipada o transferencia del Fondo a otra Sociedad Administradora por decision de la
ASAMBLEA GENERAL DE APORTANTES, el Fondo tendra que pagar a la Sociedad Administradora en modo de
penalidad y como compensacion al trabajo realizado por la Sociedad Administradora, ¢l 50% de las comisiones por
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administraciéon que la Administradora hubiese devengado sobre el patrimonio del Fondo vigente a la Fecha de

Liquidacion correspondiente al periodo comprendido entre la fecha de la liquidacidn y la fecha de vencimiento del Fondo,
calculado sobre la base de la comisién de administracion definida en el prospecto de emision y el reglamento interno.

La penalidad a favor de la Sociedad Administradora explicada en el parrafo anterior no aplicard cuando la liquidacion
anticipada o transferencia del Fondo a otra Sociedad Administradora sea por disolucién de la Sociedad Administradora o
exista un pronunciamiento de que la Sociedad Administradora haya cometido negligencia o dolo en sus funciones como
administrador del Fondo.

El monto a pagar por este concepto es en adicidn a los montos devengados y por pagar por ¢l Fondo a la Sociedad
Administradora por concepto de administracion del Fondo a la fecha de liquidacion del Fondo.

En ¢l caso de que durante el periodo pre-operativo del Fondo y durante la etapa de adecuacién del perfodo operativo, su

primer afio, no existan inversiones que se ajusten a la estrategia de inversion, y se F‘Eﬂ_ iiuﬁ&iﬁ;{gﬁk ; mﬁ?ré, lo

cual haria necesaria la liquidacion del Fondo, esta penalidad no aplicard. De ig d%iﬂg&ﬁ;ﬁsﬁi £ R‘P‘Jﬂm de la
sociedad administradora, esta penalidad no aplicara.

F17
7.2 Fusién del Fondo {3 FEB 2%

La Sociedad Administradora, previa aprobacion de la SIV y de la Asamblea de Apd a-fusi idad del
patrimonio de] fondo de inversion con el de otro y otros fondos de similares caracterfsticas que también administre. La

transferencia de un fondo de inversion a otra Sociedad Administradora deberé acogerse a las formalidades y
procedimientos establecidos en norma de caracter general que establezca la SIV o el Consejo Nacional de Valores a tal
efecto. C

VIII- Iiformacion sobre las consultas, reclamos y solucion de conflictos.

a) Proéedimienfos, plazos y demis reglas a seguir por parte de la Sociedad Administradora, para la atencién de
consultas y reclamos de los aportantes

Los aportantes del Fondo de Inversion podran reclamar en forma individual o colectiva y tienen ¢l derecho de recibir por
parte de la Sociedad Administradora la debida atencidn y procesamiento de sus reclamaciones por cualquier deficiencia en
la prestacion de sus servicios. Asimismo, el aportante puede solicitar a la Sociedad Administradora la devolucién de los
importes indebidamente cobrados y pagados, siempre y cuando sea demostrado por quien lo alega vy tenga un interés
legitimo.

Las reclamaciones que el aportante presenten ante la Sociedad Administradora deberan ser acompafiadas de las
documentaciones que acrediten el derecho del reclamante indicando ademas que por el concepto reclamado no existen
acciones o causas pendientes de conocimiento o fallo ante los tribunales judiciales, ni un proceso de arbitraje o un laudo o
convenio arbitral.

A dicho efecto, la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién, en aquellos lugares donde preste servicio, debe
contar con una dependencia especializada en la atencion de reclamos, que podrin ser presentados en forma escrita o

verbal dentro de los noventa (90} dias calendarios siguientes al conocimiento del hecho, acto u omisién que la motiva.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversién registrard ¢ individualizara el reclamo asignandole un nuimero
correlative que sera puesto en conocimiento de quien presenté la reclamacién.
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En tal sentido, la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion debe lievar un registro de quejas y reclamos de los
aportantes del Fondo de Inversion, detallando el nombre, fecha, motivo de la queja, monto y solucién de las mismas, si
fuese el caso.

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversién debe resolver la reclamacion en el plazo méximo de los quince (15)
dias calendarios posteriores a su recepcion, ya sea pronuncidndose con la procedencia o no de lo reclamado por el
correspondiente aportante dejando constancia escrita de su decisién. Si decide la procedencia de la reclamacion adoptara
todas las medidas necesarias para enmendar la situacidn, devolver los importes indebidamente cobrados y, en general,
para evitar perjuicios a los aportantes. La decisién deberd cumplirse en un plazo maximo de los quince (15) dias
calendarios siguientes.

La Sociedad Administradora de] Fondo de Inversion comunicara al reclamante la resolucién que resuelve el reclamo
presentado dentro de los ocho (8) dias calendarios siguientes a su pronunciamiento, informandole, en caso de ser
improcedente el reclamo, sobre su derecho a presentarlo ante la Superintendencia de Valores.

Si la Sociedad Adiinistradora del Fondo de Inversi6n declara improcedente el reclamo formulado o no lo resuelve dentro
del plazo establecido al efecto, el aportante podré presentarlo a la Superintendencia de Valores en ¢l plazo de los veinte
(20) dias calendarjos siguientes a la comunicacién de la improcedencia del reclamo o de transcurrido €l plazo para su
pronunciamiento, - * ' - ;

El aportante presentard su reclamacion ante la Superintendencia de Valores de manera escrita, acreditando que con
anterioridad realiz6 la reclamacion directamente a la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion, mediante la
presentacién del nimero asignado en dicha entidad regulada o, en su defecto, expresando las razones que hubieran
impedido obtenerlo.

El ejecutivo de control interno de la Sociedad Administradora del Fondo de Invers SURERIKIGHBE I MDEYACOAEE:
supervisar que los reclamos, las consultas y el servicio brindado a los aportantes del Fo TRRECEION DB ORIRTAPIBLICAS

plazos, reglas y disposiciones establecidas en el presente reglamento.

¢ FEB 2%

b) Procedimientos a ser utilizados en caso de presentarse conflictos entre la ?ociedad Admimstradora y los)

aportantes A P R 0 B A D o

Como indicamos en el literal anterior, si la Sociedad Administradora declara improcedefﬁe_ e Teclamo 1ormmulado o 1o 10
resuelve dentro del plazo establecido al efecto, el aportante podra presentarlo a la Superintendencia de Valores en el plazo
de los veinte (20) dias calendarios siguientes a la comunicacion de la improcedencia del reclamo o de transcurrido el plazo
para su pronunciamiento.

El aportante debe presentar su reclamacién ante la Superintendencia de Valores de manera escrita, acreditando que con
anterioridad realizé la reclamacién directamente a la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién, mediante la
presentacién del nimero asignado en dicha entidad regulada o, en su defecto, expresando las razones que hubieran
impedido obtenerlo.

El aportante podra acompafiar las pruebas documentales de que intentare valerse y también podra sefialar aquellas prucbas
especificas no documentales que presentard posteriormente en el proceso durante el periodo de prueba.

Acorde a la regulacion vigente, la Superintendencia de Valores, dentro de los veinte (20) dias calendarios siguientes a la
presentacién del reclamo, sujetindose a un procedimiento flexible y no estrictamente rigido podrd adoptar todas las
medidas que considere convenientes para solucionar el reclamo, incluyendo la mediacion entre las partes. No sera
procedente la mediacién cuando existan razones de orden piiblico, debiendo la Superintendencia de Valores informar esta
circunstancia a las partes. Si hubiere avenimiento parcial, ¢l procedimiento continuara Unicamente sobre los puntos no
resuelios mediante el avenimiento.
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En caso de no lograr avenimiento entre las partes, la Superintendencia de Valores, en un plazo maximo de los diez (10}
dias calendarios siguientes al plazo para la presentacién de la reclamacion, se debe pronunciar sobre:

a) El rechazo de la reclamacidén cuando sea manifiestamente infundada o se hubiera presentado a la sociedad
administradora fuera del plazo establecido para tal efecto, o se la hubiera presentado de manera directa a la
Superintendencia de Valores.

b) La formulacién de cargos por incumplimientos contra la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion.

La Superintendencia de -Valbres deberd comunicar la reclamacién y los cargos imputados a la Sociedad Administradora
del Fondo de Inversion, a fin de que esta presente sus justificativos y descargos que acompafien la prueba correspondiente,
dentro del plazo maximo de los quince (15) dias calendarios siguientes a su notificacién.

O N A I .. .
En caso de que la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién no responda en el plazo establecido, se deberan dar
por admitidos los cargos y como aprobado el reclamo.

La Superintendencia de Valores podrd requerir informacion adicional para resolver la reclamacion a las partes o a
cualquier tercero, persona fisica y/o juridica, acerca de hechos que contribuyan a resolver la reclamacion presentada. La
informacion requerida debera ser presentada en el plazo méaximo de quince (15) dias calendarios siguientes al
requerimiento.

Contestada la reclamacioén por la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion, la Superintendencia de Valores podra
disponer la apertura de un término de prueba que no debe exceder de diez (10) dias calendarios. La carga de la prueba
corresponderd a la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion.

La Superintendencia de Valores, producida la prueba o vencido el plazo para su produccion, decretara la clausura del
periodo probatorio y pondré las actuaciones a disposicion de las partes para que tomen vista del expediente y aleguen
sobre lo actuado, dentro de los cinco (5) dias calendarios siguientes a su notificacion.

La Superintendencia de Valores resolverd la reclamacion declarandola fundada o infundada:

a) Dentro de los ocho (8) dias calendarios siguientes a la contestacion de la reclamacién por la Sociedad Administradora
del Fondo de Inversion o de vencido el plazo establecido al efecto, cuando no se hubiera abierto un periodo de prueba; o

b) Dentro de los diez (10) dias calendarios siguientes al vencimiento del periodo de prueba.

Las reclamaciones colectivas serdn resueltas en una misma resolucion, disponiéndose la acumulacion de las reclamaciones
presentadas.

El Superintendente de Valores, en la misma resolucion que declare fundada la reclamacidn, debera:

N

a) Ordenar el cumplimiento de las normas legales y contractuales infringidas. SUPERINTENDENCIA DE VALONES
DIRECCIGH UE OFERTA PUBLICA

b) Dispondra, de ser el caso, que la Sociedad Administradora cumpla con restituir al gportante el importe correspondielte

considerando los intereses generados. 03 FEB LY

¢) Impondra al responsable la sancion que corresponda. A P F‘i @ B A D 0

Las reclamaciones que se presenten ante la Sociedad Administradora del Fondo de IIWW‘MWM&&
de Valores deberdn ser acompafiadas de la documentacion que acredite el derecho del reclamante indicando ademas que
por el concepto reclamado no existen acciones o causas pendientes de conocimiento o fallo ante los tribunales judiciales,
ni un proceso de arbitraje o un laudo o convenio arbitral.
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IX— Derechos y obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién

a) Derechos de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion

Entre los principales derechos de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion se encuentran los siguientes:

£y
b) Obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion 03 FEB 2%

Cobrar una comision per la administracion del Fondo de Inversion; y,
Subcontratar a terceros para la ¢jecucion de determinados actos o negocios que le permita contar con el soporte de
otras personas fisicas o juridicas en las areas administrativas, de uso de redeg de distribucion y colocacieny-otras
areas similares. Los gastos que pudiesen producirse por estas contratacig erouPFENT EORI B OE Vﬂmﬁiﬁdad
Administradora. DIRECCIOH UE OFERTA PUBLICA

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversion debe dar cumplimiento a las s gLAg %QﬁADIQm:J de

la administracion del Fondo de Inversion:

10.

1.

12.

13.

Administrar los recursos del Fondo de Inversion con la diligencia y responsabilidad que corresponde a su cardcter
profesional y en estricto cumplimiento a lo dispuesto por la Ley, su Reglamento de Aplicacién y la normativa que
regula el Mercado de Valores. '
Respetar v cumplir en todo momento lo establecido por la Ley, su Reglamente de Aplicacidn y las normas
complementarias, asi como el presente Reglamento Interno v demas normas internas aplicables que puedan
existir.

Registrar los valores y otras inversiones propiedad del Fondo de Inversion, asi como las cuentas bancarias abiertas
con recursos del mismo, a nombre del Fondo de Inversion.

Registrar las operaciones del Fondo de Inversion en contabilidades separadas, tanto de las operaciones propias de
su Sociedad Administradora como de los otros fondos que se administren, en sujecion a las normas de caracter
general que establezca para esos fines la Superintendencia de Valores y/o el Consejo Nacional de Valores, segin
corresponda.

Elaborar su propia informacion financiera y la relativa al Fondo de Inversion, de conformidad con lo establecido
en este Reglamento.

Enviar a la Superintendencia de Valores y a las bolsas de valores, cuando corresponda, la informacion requerida
por las mismas, en los formatos y plazos que se establezcan mediante normas de carcter general.

Entregar vy explicar el reglamento interno y el prospecto de emision actualizado del mismo a cada uno de los
potenciales aportantes, antes de la suscripcion del contrato de suscripcion. La entrega v explicacion del
reglamento interno del Fondo de Inversion al aportante por parte de la Sociedad Administradora, constara en el
contrato de suscripeidn.

Establecer y poner en conocimiento de sus ejecutivos y demas empleados, sus deberes y obligaciones.
Proporcionar a los aportantes cualquier tipo de informacion de caracter publico relativa al Fondo de Inversién o a
la Sociedad Administradora, que les permita tomar decisiones de inversion en cuotas del Fondo de Inversién.
Comunicar al imercado conio hecho relevante y a los aportantes la rentabilidad del Fondo de Inversion, con la
misma periodicidad con la que realiza la valoracién del mismo.

Abonar en las cuentas bancarias del Fondo de Inversién, los recursos provenientes de las suscripciones de cuotas,
venciiientos;de valores, venta de valores y cualquier otra operacion realizada con los recursos del Fondo de
Inversion. "

Asegurarse de que los valores adquiridos en mercado secundario para el portafolio de inversion del Fondo de
Inversi6n sean registrados a nombre del mismo.

Contabilizar las operaciones del Fondo de Inversion en forma separada entre si y de las operaciones de la
Sociedad Administradora, conforme a lo establecido por el Manual de Contabilidad v Plan de Rubros aprobado
por la Superintendencia de Valores.
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14. El nombre del Fondo de Inversién deberi tener relacion con los objetivos de inversion y con su politica de

15.

16.

17.

18.

19.

inversion.

Publicar diariamente en sus oficinas, en su pagina web y a través de cualquier otro medio tecnolégico al que tenga
acceso el publico en general, asi como remitir a la Superintendencia de Valores, la siguiente informacién de
Fondo de Inversion:

1. La composicién del portafolio de inversion.

2. La duracion promedio ponderada de los valores representativos de deuda del portafolio de inversion.

3. FElvalor de la cuota del dia y el valor de la cuota del dia anterior, conforme a las disposiciones minimas
establecidas en el anexo XII, dispuesto por la Resolucién R-CNV-2014-22-MV que modificod la
Resolucion R-CNV-2013-33-MV.

4, La tasa de rendimiento del Fondo de Inversion, obtenida en términos anuales en los 0lfimos treinta (30)
dias, los filtimos noventa (90) dias, los Gltimos ciento ochenta (180) dias y los tltimos trescientos sesenta
(360) dias, conforme a las disposiciones minimas establecidas en el anexo XIII dispuesto por la
Resolucién R-CNV-2014-22-MV que modifico la Resolucién R-CNV-2013-33-MV, para tales efectos se
empleara la férmula establecida en el anexo X1I de dicha Resolucion.

5. Las comisiones que se cobran al Fondo de Inversién en términos monetarios y/o porcentuales y si
corresponden a comisiones por administracion y otras, detallando ademas su base y metodologia de
célculo, pudiendo para tal efecto incluir los ejemplos que correspondan.

Remitir copia de todo material publicitario que se utilice respecto del Fondo de Inversion, a més tardar el segundo
dia habil siguiente de su difusion.

Remitir la memoria anual del fondo, segiin las disposiciones minimas establecidas en el Anexo X y XI de la
Resolucion R-CNV-2014-22-MV que modificé la Resolucion R-CNV-2013-33-MV.

Que la informacién a ser publicada, no deberd tener una antigiiedad mayor a los dos (2) dias calendarios
posteriores a su obtencion.

Llevar un registro electrénico y actualizado de los aportantes del Fondo de Inversion, los datos consignados en
dicho registro deberan estar permanentemente actualizados y respaldados por la correspondiente documentacion.

Esta informacién no es piblica sino confidencial y asf sera tratada por [a Socf€ WM&WMA ﬁe?‘fm

contener como minimo: DIRECCION UE OFERTA PUBLICA

i.  Nombre o denominacién social.
it.  Domicilio.
) o ' re7
iii. Nomero de identidad o de pasaporte en caso de tratarse de una pefsona extﬂaaj eEzEB 101
iv.  Nuamero de inscripcion en el Registro Nacional de Contribuyenteg, en caso de proceder.

APROBADO

20. A partir de la fecha de emisidn, remitir a cada aportante en forma mensual, hasta el décimo di
siguiente, un reporte sobre su cuenta de aportacion que contenga la siguiente informacion:

ii.

iil.

iv.

vi.

Vii.

viil.

ix.

Detalle del saldo disponible al iltimo dia del mes del reporte y que incluya también el saldo al Giltimo dia del mes
anterior, tanto en cantidad de cuotas como en valor de las mismas.

Detalle de los movimientos de adquisicidn, que incluya fechas, mimero de transacciones realizadas, asi como la
cantidad de cuotas y el valor de cuota al momento de cada transaccion.

La composicidn detallada del portafolio de inversién a fin de mes, mencionando por lo menos el monto de cada
inversion, el nombre del emisor, el tipo de valor y el porcentaje de cada inversion con relacion al total del
portafolio.

Una grafica de la composicion del portafolio de inversién por tipo de instrumento y por sectores econémicos.

[a tasa de rendimiento, después de comisiones y gastos, al fltimo dia del mes objeto del reporte, ast como la
rentabilidad histérica a treinta (30}, noventa (90) y ciento ochenta (180) dias.

Grafica del valor al corte mensual de los tiltimos seis (6) meses.

Indicador comparativo del rendimiento del fondo de inversion (benchmark), definido en este reglamento interno.
LLas comisiones cobradas en el mes al Fondo de Inversidn, en términos monetarios y porcentuales detallando a qué
tipo de comisiones corresponden.

Los gastos cargados al Fondo de Inversién durante el mes, en el caso de que no formen parte de las comisiones,
en términos monetarios y porcentuales, se debe detallar a qué tipo de gastos corresponden.
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x.  Los impuestos aplicados al Fondo de Inversidn y al aportante durante el mes, si corresponde.
xi.  El valor inicial y final de la cuota en ¢l mes del reporte.
xii.  Cualquier otra informacién que la Sociedad Administradora considere conveniente poner en conocimiento de los
aportantes del Fondo de Inversién y aquella que sea exigida por el Consejo Nacional de Valores o la
Superintendencia de Valores mediante normas de aplicacion general.

21, Presentar a la Superintendencia de Valores, las modificaciones que se introduzcan en el indicador comparativo de
rendimiento del fondo (benchmark), para que dicha autoridad emita su autorizacién previa, con conocimiento de las
implicaciones que esto conlleva. La Sociedad Administradora del Fondo de Inversion deberd sustentar y justificar
técnicamente su solicitud.

22. La Sociedad Administradora tendrd la responsabilidad custodiar y salvaguardar los titulos fisicos de los
inmuebles en que invierte el fondo, as{ como los seguros de dichos inmuebles y los contratos de alquiler.

24. Ejecutar las 6rdenes de readquisicion de cuotas que realicen los aportantes del Fondo de Inversion, de acuerdo a lo
previsto en este reglamento interno.

26. Informar a la Superintendencia de Valores, a través de su ejecutivo principal, las inversiones personales que cada
ejecutivo de la sociedad administradora tenga en el mercado de valores. Dicha informacion también deberd ser
proporcionada al ejecutivo de control interno, luego de que cada inversion se realice.

27. Exigir a la empresa de auditoria externa que lleve a cabo las labores de auditoria financiera anual sobre los estados
financieros de la Sociedad Administradora y del Fondo de Inversion, dando cumplimiento a las instrucciones que para tal
efecto establezca la Superintendencia de Valores.

28. Cobrar y registrar contablemente de acuerdo al método del principio devengado, en forma oportuna, los vencimientos
de capital, dividendos, intereses y cualquier otro rendimiento de los valores e inversiones del portafolio del Fondo de
Inversién, cuando corresponda.

29. Realizar en forma obligatoria todas las transacciones con valores de oferta piblica por cuenta del Fondo de Inversidn,
a través de laBolsa de Valores y otros mecanismos de negociacion auterizados por la Superintendencia de Valores.

30, Proporcionar.é los aportantes cualquier tipo de informacion de cardcter publico relativa al Fondo de Inversidn o a la
propia Sociedad Administradora, que les permitan tomar decisiones de inversidén en cuotas del Fondo de Inversidn
administrado.

31. Asegurarse de que los promotores de inversion efectien una adecuada evaluacion de la experiencia y conocimientos
del ciiente en relacién con las operaciones y servicios que el cliente solicite o que los promotores de inversion ofrezcan al
cliente y velar para que los promotores de inversiéon mantengan actualizado los perfiles de los inversionistas con su
correspondiente clasificacion en razdn de su comprension y tolerancia de riesgos.

32. Informar a la Superintendencia de Valores, las contrataciones de terceros que lleve a cabo la Sociedad
Administradora, previa al inicio de prestacién del servicio.

33. Otras que el Consejo Nacional de Valores ¢ la Superintendencia de Valores establezcan mediante norma de caracter
general, en _m ocura de la mayor seguridad y transpal encia en la administracion del Fondo de Inversion.
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